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A: MESA GENERAL DE ENTRADAS Y ARCHIVO

Con la documentacion que se adjunta, sirvase

formar cuerpo n°l del alcance n°5 del expediente 9334/2015, a fin de

oficializar el mismo.-

Cumplido, vuelva.-

Secretaria de Obras Publicas.

Berazategui, 16 de julio de 2021.

£ MESA GENERAL o
DE ENTRADAS o

m

o)

16 JUL 2099
RECIBIDO \& "8

MUNICIPAL D

CUERPO N° ﬁ, F St |
| ._ i.f,'f_?i-:" 35 ,_.;";*:r:'.-- il T L i
EL EXPEDIE F\jTE NO 0\"35\\\(&)[5 AN S

AlLCARCLE MNOS
Lo b E‘ﬁ

[ VR 7 W

DEL EYPLEHTE assiole

'.#g.zrji!u'_-




AGREGA DOCUMENTACION
b Berazategui, 23 de junio de 2021
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MMM de Berazategui

At. sesori; Letrada — Dra. Cecilia Cepeda
Calle 14 3111 - 3er. piso

S / D

Ref. 9334/15 Alcance 5-2021

De nuestra mayor consideracién:

Nos dirigimos a Ud. en nuestro caracter de Fiduciario del FIDEICOMISO MARINAS
DEL PLATA, titular del inmueble donde se desarrolla la obra sujeta a vuestra autorizacién bajo el
expediente de referencia.

A tal efecto, se adjunta la documentacién solicitada respecto la sustitucién del
fiduciario decidida por unanimidad de Beneficiarios del Fideicomiso, a saber:

- Copia del Certificado de dominio

- Original de la Certificacién del escribano interviniente, Dra. Paola C. Longo, de
fecha 10.03.2021 respecto de la tramitacién iniciada ante el Registro de
Propiedad Inmueble del cambio de fiduciario a AURELIANOS SRL.

Sin otro particular, saludamos a Ud. muy atentamente.
‘—""'—F'—.I--
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CERTIFICO en mi caracter de Escribana Titular del Registro Notarial
2103 de esta Ciudad, que con fecha 19 de diciembre del afio 2020, segtin
escritura 385 pasada al folio 863 de este Registro a mi cargo "FIDEICO-
MISO MARINAS DEL PLATA" "OXANT GROUP SRL" CUIT 30-71518930
-1 y "AURELIANOS SRL" CUIT 30-71668494-2 otorgaron una es-
critura de SUSTITUCION DE FIDUCIARIO, en dénde ésta ditima
sociedad "AURELIANOS SRL" se convirtié en la nueva FIDUCUA-
RIA del "FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA". Los inmuebles que in-
tegran el fideicomiso son los siguientes: 1. UNA FRACCION DE TERRE-
NO préxima a la estacion Platanos del Ferrocarril General Roca,
que se desmembra en mayor extensién de la fraccién designada en su ti-
tulo antecedente, con la letra "R" y segun Plano caracteristica 120-77-97
se designa como Parcela TRES-a de la Fraccién I, que mide: al Sud Este
linea E-D 3214 metros 16 centimetros en su frente calle sin abrir al uso
publico; el Sud Oeste estd formado por tres tramos: Linea F-E 128 me-
tros 57 centimetros. Linea G-F 115 metros 87 centimetros. Linea G-H
650 metros 78 centimetros; al Nor Oeste también tres tramos, Linea H-I
169 metros 16 centimetros. Linea I-J 900 metros 35 centimetros y Linea J
-A de 1825 metros; al Nord Este una poligonal sobre los Arroyos La Hor-
queta y Grande que en sus tramos rectos mide: linea A-B 476 metros 25
centimetros. Linea B-C 101 metros 25 centimetros y Linea C-D 455 me-
tros 17 centimetros. Lindando: en su frente Sud Este a calle sin abrir al u-
so publico; al Sud Oeste con tierras de la Autopista La Plata-Buenos Ai-
res; al Nord Oeste con parcelas 3, 2 y 1 de la fraccion II de la seccidn A;

al Nord Este con arroyo La Horqueta en medio con parcela 4 y Arroyo



Grande en medio, parcelas 1 y 2 de su misma fraccion, lo que hace un

SUPERFICIE TOTAL de DOSCIENTAS OCHENTA Y UN HECTAREA
TREINTA Y SEIS AREAS, SESENTA Y UNA CENTIAREAS. Segun Cédu
la catastral ley 10.707, la parcela tiene las mismas medidas y linderos,
consignando las siguientes superficies: poligonal ABCDEFGHIJA de DOS-
CIENTOS SETENTA Y NUEVE HECTAREAS, TREINTA Y NUEVE AREAS y
VEINTE CENTIAREAS. Superficie extrapoligonal de una hectarea, 97 are-
as, 41 centiareas; Superficie total: Doscientas ochenta y un hectéreas,
treinta y seis dreas, sesenta y una centiareas. En el plano mencionado
constan las siguientes notas: "NOTAS": 1. Los angulos no indicados son
rectos o suplementarios. 2. Domicilio del propietario: Reconquista 657
Cap. Fed. 3. Planos antecedentes 120-24-71 y 120-8-78. 4. Visacion Mu-
nicipal: de fecha 1/7/97. 5. Visacién C.P.A.N°® Aprobado el 18/7/97 N
56454. 6. Visacion Y.P.F.S.A de fecha 2/7/97. 7. Visacion Hidraulica: N°
250/97 del 11/7/97. 8. Visacion Vialidad N° 12124 de fecha 4/7/97. Los
accesos deberan tramitarse por expte. aparte. 9. Expediente para deter-
minar linea de rivera N° 2405-2024/97. 10. Indicadores urbanisticos Or-
denanza 2412/9. Ordenanza 884/79. Zona Urbana R3 (Residencial 3),
densidad 300 ha/ha Parcela minima 15 m frente-superf. minima 375 m2.
FOS 1,2. 11. La parcela surgente 3a quedara afectada a servidumbre mi-
nera constituida en favor de YPF SA concesionario de transporte del poli-
ducto y oleoducto La Plata-Darsena de Inflamables Art. 4 de la ley 24.
145. 12. Cumple resolucién N° 16/92 de la CCP". NOMENCLATURA CA-
TASTRAL: Circunscripcién: VI, Seccién B, Fraccion I; Parcela: 3-a. PARTI-

DA INMOBILIARIA: 10-102109-6. Asimismo, el FIDEICOMISO es titular
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de todos los derechos y acciones con relacién a las aprobaciones adminis-

] trativas relativas al desarrollo del Proyecto correspondientes a los expe-

dientes N° 2406/6161/97 de la Direccién Provincial de Saneamiento y O-
bras Hidraulicas; al expediente N© 10723/96 de la Municipalidad de Bea-
razategui. 2. UNA FRACCION DE TERRENO ubicada en la localidad de
Hudson, partido de Berazategui, préxima a la Estacidn Conchitas del Fe-
rrocarril General Roca, con una superficie total de CINCUENTA Y CUA-
TRO HECTAREAS, TREINTA Y UN AREAS, TREINTA Y CINCO CEN-
TIAREAS. Lindando: al Sud Sud Oeste, con Arroyo Grande en medio con
terreno Rogelio Di Paola y Hermanos, Jorge Newbery, Severo Vaccaro y
Juan Gonzalez; al Nord Oeste, con terrenos de Marcos Demarchi; al Oes-
te, con Arroyo Grande en medio, con terreno de Robustino F. Acufa; al
Nord Nord Este con el Rio de La Plata y al Sud Este, con sobrante de te-
rreno. Observacion: Su titulo no cita designacion ni medidas lineales. Se-
gun Cédula Catastral Ley 10.707, se designa como Parcela UNO, de la
fraccién I, que mide y linda; Al Nord Este, 837 metros 12 centimetros, en
su frente al Rio de La Plata; al Sud Este 1050 metros 9 centimetros, lin-
dando con la parcela dos, en su lado Sud Oeste est3 formado por 7 tra-
mos, el primero de 134 metros 50 centimetros, el segundo de 107 me-
tros 40 centimetros, el tercero de 64 metros 60 centimetros, lindando a-
rroyo Grande en medio con la parcela 3, el cuarto 25 metros 50 centime-
tros, el quinto 140 metros 30 centimetros, el sexto 137 metros 70 centi-
metros, y el séptimo 383 metros 50 centimetros, lindando con las parce-
las 4 y 5; al Nord Oeste: 214 metros 15 centimetros, lindando con la frac-

cion II, de la Seccién A. SUPERFICIE CINCUENTA Y CUATRO HECTAREAS



TREINTA Y UN AEREA TREINTA Y CINCO CENTIAREAS. NOMENCLATURA #*

CATASTRAL: Circunscripcion: VI. Seccién: B. Fraccion: 1. Parcela: 1. PAR-
TIDA INMOBILIARIA: 120-048008-9. Asimismo es titular de todos los de-
rechos y acciones sobre: a) Las aprobaciones administrativas correspon-
dientes al expediente N© 2406-6161-97 de la Direccion Provincial de Sa-.
neamiento y Obras Hidraulicas; al expediente N° 10723/96 de la Munici-
palidad de Berazategui, asi como cualquier otra que corresponda. b) Los
derechos posesorios sobre la fraccién identificada catastralmente como
Circunscripcion VI, seccién B, Fraccion 1, Parcela 2. Los comparecientes
en la escritura citada, solicitaron de mi, la autorizante, expida Primera
Copia de la misma, para la inscripcion en el Registro de la Propiedad In-
mueble del cambio de titularidad por sustitucion de Fiduciaria, con respec-
to a los inmuebles de titularidad del citado Fideicomiso, todo lo que se en-
cuentra en tramite de inscripcion. A pedido de los interesados y para ser
presentado ante quien corresponda, expido el presente certificado en

Buenos Aires, a los 10 dias del mes de marzo de 2021. CONSTE.
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CERTIFICADO DE DOMINIO FR
INMUEBLE MATRICULADO - FOLIO REAL

Solicitante: LONGO, PAOLA CECILIA

Casl.lleroMsado:

Organismo: Colegio de Escribancs de la‘Cc.A.B.A.

ivo de la solicitud
IOSB-Tranf.Dom.Fiduc

criba J od. N
LLugar de emmﬁpmﬁm DIGITAL sglidur?g ICam 4595 Partido: 201 [Registro: 273~
Escribano LA . \ itular (T). . -
Aotortients C&’%}t/ 4595 [Céd.Partido: 201 [Provincia: capp ~ Registo: 2103 Adsc, (S?,;r =,
o .' i s
INSCRIPCION DE DOMINIO : '
"!ﬂanidozl 20 Fm:ricula: 2836 / h";"m .
NOMENCLATURA CATASTRAL
ir: 6 Sec.. B hac.-Quinta: Fraccion: 1
IE‘lza.: Parc.: 1 [Subpar.;
. X . []
~ DESIGNACION SEGUN: TITULO PLANO
NO CITA
TITULARES Y OBSERVACIONES

OXANT GROUP S.R.L.

Pdgina 1 de 2




e o e f P B . . + - r————

2836 - BERAZATEGUI (] 20) CATASTRO: VI;B;FRAC.I(uno);PARC.u'r}o.- A
r -

" P 3 .

v+ FRACCION DE*IERRENO ubloada en el Ptdo.de BERAZATEGUI,préx.a la Estac.Conchitas del F.C.G.R.,c0n Bup.de -

i 854 Haa.31 As.35 Cas.,lindando al'S.S.O.,Arroyo Grande en m/con terreno de Rogaliofm;_ Paola y Hnos,Jorge -
o Newbery, Severo Vacdamw y Juan Gongalez;al N.O.,terreno de Marcos Demarchi,al O.,00n*irroyo Grande en m/con

teryrenc de Rebustiano F.Acufia ;a1” N.N.E.,con R{0 de La Plata ¥ al 5.E.,sobrante de terrano,-,

i Obse'i.;:-':_‘&-%\_.}.t:[t.pq oita gesignacién ni medidas lineales,~- ; H

" e o i | ' !

o 4 i - ) ¥
e 4nteoe%egta 'domf\r'nialsl"°63/922-Quumea.-1?06571/949-1'._"2530/958-Quilmes.D.H.P°4598/958-.
20828 (feﬂ) T Fels24 959~Quig._maa.-]"'1422/960-Quilmes.D.H.P°482/967.—

A . 8) "TITULARIDAD SOBRE EL DoMNIo 4 " pistiad l ") GRAVAMENES, RESTRICCIONES ¢ INTERDICCIONES €} CANCELACIONES d) "E";”"C"‘c‘
Fl(1)DE 1AS CARRERAS ae GAIMARINI,Julia; (2,27 | (1)HIPOTECA preexistente, $1{ JAFCELACTON TOM Ly de
ces.c/Carlos Galmarini,y separada legal~ 765.000m/n. ,a £/8 tAtilig Creu.uip.b(2)305297,
mente . Angel PODESTA,Armanda F 60 y Ces.b(3)17.L25/74

DM IAS OARRERAS,Delia;solt, : 2527 | TA de ALBERTELTA,Modesto PoJiscrit. 5/3£16.Egorb
DB LAS CARRERAS,Mar{a Mercedes;solt. ; POPESTA de Eduarddy Buio, 20)49
X 219,375 del’;

376165-7/9/72

Ces Cred . Hip
(2)cancErACTON TOTAL|R 3,

HIP.B(1)N°305.298/g0
Esct.154I1I/76.-Each

meato ¥y de Julia Valentina Costa)
EMIVOG.‘_[;;,Ido;cau.q/Ima Camuyrano. G oe- :
i0ta:Les corresponde por antecedente de [R0/46 Escrib.En-

'X/360.-Nota :Afecta

E.B.Ponde(55) .~
Adenée a otro bien
2 )HIPOTECA preexistente,

N®°259,613 del t A
7/11/976.-— He ed o
£ 500.000m/n 18 f/deiHéo

=l Josd :OI.M rque afgefa la. p (J‘ﬂ. Vta.235(55)
'| 40,92% pte.indiv,.as Ido Ben-”c STON Mom et

ANCELACION TOTAL ——————
t1vogli.Esoritede origen:12 Fib-B(5),168.871/76 |g6g0-3/9/7¢.

YIII/QBOO 1b.Eru:'1que de Escr:l.t.J.S/III 77 ek '
1a Vi °305.297~£056, 303 / Bsorib.E.B £ VA Re235(55)

4,20118/X/960,y Fo2581 /962 212.861 de]
“de Cesiones 5/VI1I/77 ]18
: I:Q'h"!." !
o de Ecojomfa - REGISTRO DE LA PROPIEDAD . Decreto-Ley N 11.643/63

2
A
My

38493<9/3,/89-
_ ta‘.ﬁ&?ﬁﬁﬁlﬂ

LU J;

BusmTeo sy ROPIROAD

00,000/ 111/ 968, LTIy P Dioncesbm Rucansacitg




:
=
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Present.n0417578/8 del 194

ASIENTO 13.=
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CORRESPONDE AL EXPEDIENTE N° 4011 - 0009334/2015 alcance 5/2021

Berazategui, 24 de Juiio de 2021

Atento la docunentacién presentada en fecha 23/06/2021,

Siendo que a Fs. 41 se acompanié “Acta de Asamblea Undnime”, de
w 29/07/2020, donde consta la sustitucion del fiduciario, Oxant Group S.R.L por
ALRELIANOS S.R.L, obligandose los fiduciantes del Fideicomiso y el nuevo fiduciario
a realizar la inscripcion y - registracion ante los organismos y autoridades competeites
del cambio de fiduciario ” dentro del término de los proximos 30 dias ..”, Y
Considerando, que habiéndose requerido la constancia de inscripcion
antes mencionada, de la documentacion agregadn en fecha 23-06-2021 se advierte que
la misma resulta desactualizada siendo su certificacion del mes de Marzo del corricite.

Sin perjuicio de lo expuesto y para el caso en que exista algui
inconoeniente en la tramitacion de la registracion e inscripcion aludida se requiere
nnevamente la acreditacion de la constancia de que el tramite se encuentra en proceso,
documento que deberd ser actualizado para si presentacion, asi tambien los informes de
dominio correspondientes.

Que es imprescindible destacar que el otorgamiento favorable o no, de
un pedido de factibilidad requiere ineludiblemente, la acreditacion de la titularidad
dominial de quien la requiere, asi cono cualquier otro documento que sea menester, para
despejar cualquicr duda que puieda surgir en su tramitacion, al momento de deteriiiar
la decision a adoptar

A los fines de notificar al peticionante de la documentacion requerida
pase a la Secretaria de Obras Publicas -Direccion General de Desarrollo Urbano y

Vivienda.
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Berazategui 16/07/2021

Segun devolucién de asesoria letrada con objeto del expediente nimero 4011-
0009334/2015 alcance 5/2021, con fecha 24/06/2021, adjuntamos la informacion

solicitada:

Nota certificada por escribana constando que AU RELIANOS es el FIDUCIARIO del
Fideicomiso Marinas del plata

e Copia Certificada de sustitucion de Fiduciario.

*,\, Copia de dominio inmueble catastral
%

P/Aurelianos SRL
Jose Luis Abuchdid Dni 11.574.173




La que suscribe Paola C. LONGO CERTIFICO en mi caracter de
Escribana Titular del Registro Notarial 2103 de esta Ciudad, que la
escritura de SUSTITUCION DE FIDUCIARIO que se adjunta en co-
pia a la presente, se encuentra inscripta en forma provisional, des-
de el 25/02/2021, en virtud de una observacion efectuada por el
Registro de la Propiedad Inmueble. Asimismo, cabe agregar, que el
FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA, tiene dentro de su objeto los
inmuebles deslindados en la escritura. Los mismos, se encontraban
registrados a nombre de "OXANT GROUP SRL" quien se desarrolld
como fiduciario. Pero en la actualidad el FIDUCIARIO ES "AURELIA-
NOS SRL" tal como se desprende del texto de la escritura. A pedido
de las interesadas y para ser presentado ante quien corresponda,
expido el presente certificado en Buenos Aires, a los 14 dias del

mes de julio de dos mil veintiuno. CONSTE.
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ARINAS DEL PLATA". ESCRI-

TURA NUMERO TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO. En la Ciudad Auténoma de_:';

Escribana Autorizante, COMPARECEN: Martin Pablo GANDARA, argentino, naci-f;j
do el 9 de mayo de 1971, quien manifiesta ser de estado civil soltero, hijo de Celes-}:_}
tino Gandara y de Maria del Carmen Unrien, titular del Documento Nacional de Iden-f'?‘j

tidad numero 22.041.437 CUIT 20-22041437-0, domiciliado en Talcahuano 2747,

cumento Nacional de Identidad nimero 20.416.441 CUIT 20-20416441-0, domicitia-’"'f

FRANCHINO, argentino, nacido el 11 de agosto de 1968, casado en primeras nup—'.-_f

| Buenos Aires, al primer dia del mes de diciembre del afio dos mil veinte, ante ml.

| Lanus, provincia de Buenos Aires; Gaston PAYASLIAN, argentino, nacido el 12 de

mayo de 1968, casado en primeras nupcias con Paula Inés Arcagni, titular del Do—-f-

3 cias con Maria Victoria Alvarez Echague, titular del Documento Nacional de Identi-

dad numero 20.404.384 CUIT 20-20404383-2, domiciliado en Esmeralda 910 5° de

- esta ciudad, Juan lgnacio ABUCHID, argentino, nacido el 21 de mayo de 1983, ca-

R11025603252654
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16|
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—
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nal de Identidad namero 30.333.325 CUIT 20-30333325-9, domiciliado en Superi
1636 de esta ciudad, Fernando NOGUERA, argentino, nacido el 22 de abril cia_?'_j
1966, casado en primeras nupcias con Ana Ines Rigal Navajas, titular del Documen-
to Nacional de Identidad nimero 17.730.231 CUIT 20-17730231-8, domiciliado en .

15 de Mayo 158 Piso 2, oficina 53 de esta ciudad y Leonardo Daniel LOMBAR, ar- _'

. sado en primeras nupcias con Solange Vanesa Bono, titular del Documento Nacio- '

gentino, nacido el 31 de octubre de 1977, quien manifiesta ser de estado civil solte-

ro, titular del Documento Nacional de Identidad nimero 26.326.748. CUIT 20-
26326748-7, domiciliado en Esmeralda 910 piso 5° departamento "2" de esta ciu- °

dad Los comparecientes declaran que no se encuentra en tramite, ni restringida, ni
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i Ilmltada su capacidad juridica para el presente otorgamiento y que son plenamente
'.f::-‘ “" capaces y que no tienen en tramite procesos que soliciten la restriccion de sus ca-

}-.-:1 “‘- paddades Intervienen todos por su propio derecho haciéndolo el seffior ABUCH-
i h
i J,. DID ademas en su caracter de Presidente del directorio y como tal en su nombre y

b Fk representacién de la sociedad que gira en plaza bajo la denominacion de "NUEVA
i '5f MARINAS DE HUDSON INVERSORA SA" CUIT 30-71445836-8, con sede social

b
i QI(en Capital Rosales 4257 Ciudadela, Partido de 3 de Febrero, provincia de Buenos
A

M
ij Aires, inscripta en la Direccién Provincial de Personas Juridicas el 30 de diciembre

i E' de 2013 bajo el folio de inscripcion nimero 100851, legajo 206125, matricula
W
iy W 11997; el sefior NOGUERA en su caracter de apoderado de "OXANT GROUP

, n*c SRL" CUIT 30-71518930-1, con sede social en 25 de Mayo 158 piso 2° oficina 52
]> i:f de esta ciudad, inscripta en Inspeccién General de Justicia el 25 de noviembre de
e i"i 2005, bajo el niimero 9347 del libro 123 de SRL y el sefior LOMBAR en su caracter
i hj | de gerente y como tal en nombre y representacion de "AURELIANOS SRL" CUIT

, ‘3’ 30-71668494-2 con sede social en Esmeralda 910 5° piso departamento "2" de es-
i h”r-
o4 ?: ta ciudad, inscripta en Inspeccidén General de Justicia el 25 de noviembre de 2005

b [): bajo el nimero 11062 del libro 160 de SRL. Los comparecientes acreditan los ca-
E: racteres invocados con la documentacion que se relacionaré, manifestando todos,
u 'l que sus mandatos contintian vigentes por no haberles sido revocado ni limitado en
\ }1‘ forma alguna. Y en los caracteres invocados DICEN: PRIMERO: ANTECEDEN-

;, ES: 1.1. Que con fecha 18 de febrero de 2016 se constituy6é un FIDEICOMISO de-
0 W nominado "FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA", mediante la suscripcion de un
vf Contrato de Fideicomiso por instrumento privado. 1.2. Que posteriormente, con fe-

r
it & cha 16 de mayo de 2016, se protocolizé6 el mencionado contrato segun escritura
bl r_. \

) PlJ nimero 69, pasada la folio 173 del registro 8 del Partido de Berazategui, provincia
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de Buenos Aires a cargo de la escribana Marcela A. Fiaschini, inscripto en el Regis—-":f_:

2| tro Publico de Fideicomisos el 18 de abril de 2016, bajo el nimero CE-2016-

3 !. 10954875-DGEGRAL. 1.3. Que los sefiores Martin Pablo GANDARA, Gastén PA—

4| YASLIAN, German Leonardo FRANCHINO, Juan Ignacio ABUCHDID y “NUEVA'!i_f.:
5| MARINAS DE HUDSON INVERSORA SA" se constituyeron en "FIDUCIANTES ymfiffll
6 FIDUCIANTES BENEFICIARIOS” y "OXANT GROUP SRL" en la “FIDUCIARIA",::%_-:.":
7| del mencionado fideicomiso. 1.4 Que con fecha 29 de julio de 2020 segtin Acta de

8] Asamblea unanime (volante) cuyas firmas fueron certificadas por el escribano Pa--}._{‘:

9| blo M. Sucalesca titular del Registro 639 de esta ciudad, cuyo original tengo a la vis-
10| tay en fotocopia certificada agrego a la presente, todos los FIDUCIANTES y/o BE-
11| NEFICIARIOS del Fideicomiso "MARINAS DEL PLATA" junto con "OXANT GROUP?_:;
12| SRL" y "AURELIANOS SRL" resolvieron el cambio de FIDUCIARIA designando aI
13| tal efecto a "AURELIANOS SRL" como la nueva FIDUCIARIA del fideicomiso objeto

14| de la presente.- SEGUNDO: INMUEBLES DEI FIDEICOMISO: Los inmuebles que_';'.;i
5| integran el fideicomiso son los siguientes: 2.1. UNA FRACCION DE TERRENO

16 préxima a la estacion Platanos del Ferrocarril General Roca, que se desmem- j:;::
7| bra en mayor extension de la fraccién designada en su titulo antecedente, con la le-
18 '; tra "R" y segun Plano caracteristica 120-77-97 se designa como Parcela TRES-a

19| de la Fraccién |, que mide: al Sud Este linea E-D 3214 metros 16 centimetros en su .

20| frente calle sin abrir al uso publico; el Sud Oeste esta formado por tres tramos: Li-
21 ' nea F-E 128 metros 57 centimetros. Linea G-F 115 metros 87 centimetros. Linea G
22| -H 650 metros 78 centimetros; al Nor Oeste también tres tramos, Linea H-l1 169 me-
23| tros 16 centimetros. Linea |-J 900 metros 35 centimetros y Linea J-A de 1825 me-

24| tros; al Nord Este una poligonal sobre los Arroyos La Horqueta y Grande que en

25| sus tramos rectos mide: linea A-B 476 metros 25 centimetros. Linea B-C 101 me-
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i tros 25 centimetros y Linea C-D 455 metros 17 centimetros. Lindando: en su frente

};.‘.'

i { Sud Este a calle sin abrir al uso publico; al Sud Oeste con tierras de la Autopista La

i }»{ Plata-Buenos Aires; al Nord Oeste con parcelas 3, 2 y 1 de la fraccién |l de la sec-
‘{ ;;ﬁ' cion A; al Nord Este con arroyo La Horqueta en medio con parcela 4 y Arroyo Gran-
: hﬁ de en medio, parcelas 1 y 2 de su misma fraccién, lo que hace una SUPERFICIE
Ij j\’ TOTAL de DOSCIENTAS OCHENTA Y UN HECTAREAS, TREINTA Y SEIS ARE-
:;-'f:e r-;\ AS, SESENTA Y UNA CENTIAREAS. Segun Cédula catastral ley 10.707, la parce-
W h
,\»

la tiene las mismas medidas y linderos, consignando las siguientes superficies: poli-
;1:{\; gonal ABCDEFGHIJA de DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE HECTAREAS,
:‘ TREINTA Y NUEVE AREAS y VEINTE CENTIAREAS. Superficie extrapoligonal de
;( una hectarea, 97 areas, 41 centiareas; Superficie total: Doscientas ochenta y un
hectareas, treinta y seis areas, sesenta y una centiareas. En el plano mencionado
constan las siguientes notas: "NOTAS": 1. Los angulos no indicados son rectos o
\ suplementarios. 2. Domicilio del propietario: Reconquista 657 Cap. Fed. 3. Planos
antecedentes 120-24-71 y 120-8-78. 4. Visacién Municipal: de fecha 1/7/97. 5. Visa-
j F cion C.P.A.N° Aprobado el 18/7/97 N 56454. 6. Visacién Y.P.F.S.A de fecha 2/7/97.
, \A 7. Visacion Hidraulica: N° 250/97 del 11/7/97. 8. Visacién Vialidad N° 12124 de fe-
r: cha 4/7/97. Los accesos deberan tramitarse por expte. aparte. 9. Expediente para
h? \ determinar linea de rivera N° 2405-2024/97. 10. Indicadores urbanisticos Ordenan-
}h

F«’f za 2412/9. Ordenanza 884/79. Zona Urbana R3 (Residencial 3), densidad 300 ha/
! '?F

fr ha Parcela minima 15 m frente-superf. minima 375 m2, FOS 1,2. 11. La parcela

ﬁ

':Lf surgente 3a quedara afectada a servidumbre minera constituida en favor de YPF

{ tf SA concesionario de transporte del poliducto y oleoducto La Plata-Darsena de In-

W flamables Art. 4 de la ley 24.145. 12. Cumple resolucion N° 16/92 de la CCP“ NO-

{

J MENCLATURA CATASTRAL: Circunscripcién: VI, Seccién B, Fraccién |; Parcela: 3-
i -
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| _a. PARTIDA INMOBILIARIA: 10-102108-6. Asimismo, el FIDEICOMISO es fitular de:
todos los derechos y acciones con relacion a las aprobaciones administrativas rela-“..

i tivas al desarrollo del Proyecto correspondientes a los expedientes N° 2406!6161»".;;:

97 de la Direccién Provincial de Saneamiento y Obras Hidraulicas; al expediente N°
5| 10723/96 de la Municipalidad de Bearazategui. 2.2. UNA FRACCION DE TERRE
6| NO ubicada en la localidad de Hudson, partido de Berazategui, préxima a la Esta-
cién Conchitas del Ferrocarril General Roca, con una superficie total de CINCUEN-._;\-E-E
TA Y CUATRO HECTAREAS, TREINTA Y UN AREAS, TREINTA Y CINCO CEN-‘.%.:@
TIAREAS. Lindando: al Sud Sud Oeste, con Arroyo Grande en medio con terreno{_-i-:

10 ' Rogelio Di Paola y Hermanos, Jorge Newbery, Severo Vaccaro y Juan Gonzalez; al

/ 11| Nord Oeste, con terrenos de Marcos Demarchi; al Oeste, con Arroyo Grande en:-i?

12 medio, con terreno de Robustino F. Acuiia; al Nord Nord Este con el Rio de La Pla-
12 I! ta y al Sud Este, con sobrante de terreno. Observacion: Su titulo no cita designa-;i
14% cién ni medidas lineales. Segun Cédula Catastral Ley 10.707, se designa como Par-
15 ' cela UNO, de la fraccion |, que mide y linda; Al Nord Este, 837 metros 12 oentime-._l-;
tros, en su frente al Rio de La Plata; al Sud Este 1050 metros 9 centimetros, lindan-
do con la parcela dos, en su lado Sud Oeste esta formado por 7 tramos, el primero
de 134 metros 50 centimetros, el segundo de 107 metros 40 centimetros, el tercero
19 de 64 metros 60 centimetros, lindando arroyo Grande en medio con la parcela 3, el
20 ! cuarto 25 metros 50 centimetros, el quinto 140 metros 30 centimetros, el sexto 137
21| metros 70 centimetros, y el séptimo 383 metros 50 centimetros, lindando con las
22| parcelas 4 y 5; al Nord Oeste: 214 metros 15 centimetros, lindando con la fraccién.;;-'?

23| I, de la Seccién A. SUPERFICIE CINCUENTA Y CUATRO HECTAREAS TREINTA |

24| Y UN AEREA TREINTA Y CINCO CENTIAREAS. NOMENCLATURA CATASTRAL: f
25| Circunscripcion: VI. Seccion: B. Fraccion: |. Parcela: 1. PARTIDA INMOBILIARIA:

g0
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:( 120-048008-9. Asimismo es titular de todos los derechos y acciones sobre: a) Las
ﬂ\ aprobaciones administrativas correspondientes al expediente N° 2406-6161-97 de
:! la Direccion Provincial de Saneamiento y Obras Hidraulicas; al expediente N° 10723/
i ;F 96 de la Municipalidad de Berazategui, asi como cualquier otra que corresponda. b)

N( Los derechos posesorios sobre la fraccién identificada catastraimente como Cir-
i

l”\
l\* DE LAS PARTES: 4.1. "OXANT GROUP SRL" a través de su representante DICE

u
que RATIFICA el cese de su rol de FIDUCIARIO a partir del dia 29 de julio de 2020,

l declarando asimismo que no tiene nada que reclamar por ningun concepto al Fl-
o h’
i

h-‘ DEICOMISO ni a sus FIDUCIANTES. 4.2. Los sefiores Martin Pablo GANDARA,

fGastén PAYASLIAN, Germéan Leonardo FRANCHINO, Juan Ignacio ABUCHID y
H’
! "NUEVA MARINAS DE HUDSON INVERSORA SA" DECLARAN que son los tni-

?»
l-

;;J{ cos "FIDUCIANTES y/o FIDUCIANTES BENEFICIARIOS" del FIDEICOMISO MA-

?5? RINAS DEL PLATA" que no tienen nada que reclamar por ningtin concepto a "O-
»XANT GROUP SRL" como FIDUCIARIA SALIENTE y asimismo que RATIFICAN
}" por la presente la designacién como FIDUCIARIA ENTRANTE a "AURELIANOS
iJ SRL". 4.3. Por su parte "AURELIANOS SRL" a través de su representante, DE-

W y
* CLARA que acepta la designacion de FIDUCIARIA efectuada a su favor el 29 de ju-

uﬁ lio de 2020. 4.4. Los comparecientes solicitan de mi la autorizante expida Primera
M
' i Copia para su inscripcién en el Registro de la Propiedad Inmueble del cambio de ti-

*3 "‘" | tularidad por sustitucién de Fiduciaria, con respecto a los inmuebles de titularidad
B }4\
it %del citado Fideicomiso, deslindados en esta escritura. 4.5. Ley 25.246. (UIF): Las
WA

i ’Fy partes manifiestan conocer los términos del articulo 20 de la Ley 25.246 de la Uni-

F;;

F‘»;' dad de Informacién Financiera (UIF) y declaran no estar comprendidas en ninguno
i b
" ”“ | de los supuestos de dicho articulo.- 4.6. Que no se encuentran incluidos y/o alcan-

i it cunscripcién VI, seccién B, Fraccién 1, Parcela 2. CUARTO: DECLARACIONES
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| L "./ -.‘-
. zados-dentro de la "Némina de Funciones de Personas Expuestas Politicamente"’-"

aprobada por la Unidad de Informacién Financiera mediante Resolucién N° 11!

2011, que han leido y declaran conocer. ATESTACIONES NOTARIALES. Yo la au— i
torizante hago constar de acuerdo con la documentacién e informacién sumlmstra~,:
da por las partes y con las certificaciones requeridas lo siguiente: 1. CORRESPON- ¢
DE. Los inmuebles objeto de la presente le CORRESPONDEN al FIDEICOMISO

en virtud de los siguientes antecedentes: 1.1 El inmueble deslindado en la CLAU- ,_-:;
SULA SEGUNDA APARTADO 1, por escritura de Transferencia de dominio y ce-
sién de derechos del 1° de noviembre de 2017 segun escritura nimero 180 pasada‘-r:-};

al folio 674. 1.2. El inmueble deslindado en el APARTADO 2 por escritura de Trans-

. ferencia de dominio y cesion de derechos del 16 de mayo de 2016 segun escrrtura

numero 69 pasada al folio 173 ambas del Registro Notarial nimero 8 a cargo de Iaj-_;_.;

. escribana Marcela A. Fiaschini del partido Berazategui, provincia de Buenos Aires.

2. REGISTRACION: Los documentos mencionados en el punto anterior se inscribie-
ron en el Registro de la Propiedad Inmueble el de apartado 1.1. su segundo Testi- ;.:Q
monio el 15 de noviembre de 2019 en la matricula 64782 y el del apartado 1.2. el 3
de junio de 2016 en la matricula 2836. 3. INFORMES REGISTRALES: Con los certi-
ficados expedidos por el Registro de la Propiedad Inmueble con fecha 10 del mes §
de noviembre del afio corriente, dominios nimeros 98 785109/3 (matricula 2836) y
98 785101/4 (matricula 64782) e inhibiciones nimero 98 785117/8, los que agrego;fj{; '
a la presente, queda acreditado que: 3.1. El dominio consta inscripto en la forma re-
lacionada, sin gravamenes ni restricciones a excepcién de los siguientes derechos'-';'g
reales y restricciones que transcribo a continuacién: MATRICULA 64782 (120) "A-
SIENTO 10.- USUFRUCTO sobre 0,1389 indiv. s/f de: Los conyuges: AMOR, Mar-

tin Alejandro y ABATE, Maria Fabiana: Escrit. 55 del 8/2/2001; Escrib. M. G. Cano

EXE
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A
!/ Tanco (201). Present. 274.216/5 del 7-3-2001". "ASIENTO 11.- SERVIDUMBRE

Y
;i GRATUITA: Escrit. 55 del 8/2/2001; Escrib. M. G. Cano Tanco (201). Present. 274.

"'7,{-' 216/5 del 7-3-2001." " ASIENTO 12. USUFRUCTO sobre 0, 06371 a/f de: VIN-

M CENT Gustavo Adrian; y VINCENT, Marcelo Hernan: Escrit. 94 del 28/2/2001; Es-

't\

! crib. M. G. Cano Tanco (201). Present. 419.834/2 del 4-4-2001. ( Ver nota después
“
Ff de b-14)". " Nota: corresponde asiento b(12) afecta la sup. de terreno corres. Inter.

,:251_ a los lotes 13 y 15 Mz. 80.- R.3960/01". "Asiento 15. Servidumbre escrit. 94 del 28/
' 2/01 Escrib. M. Gabriela Cano Tanco (CF)". "ASIENTO 16.- Usufructo s/0.03510 o-
i

o '

4 tro. Indiv. Sup. 1001 m2 a f/ide: Héctor Luis Ponte, LE 4.693.210, CUIT 20-
i

lfi-if' 04693210-3; y Juan Pablo Ponte, DNI 18.149.576, CUIL n 20-18149576-7, domics.

}4. en Cap. Federal. Esc. 65 del 14/02/2001-Esc. Maria Gabriela Cano Tanco.(C.F)
K
%“ Present N 317.323/8, del 26-3-2001.". "ASIENTO 17.- USUFRUCTO VITALICIO a f/

; de. Santiago Bozzini y Silvina Inés Bailleres; cony. en 1ras.nup.-Esc. 215 del 23-4-
i
H 2001-Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F). Sup. 1001 m2 (1.22 MZ. 45) Present.

F-'\'& N 586.255/6 del 08-5-2001."."ASIENTO 18.- Sup. aprox. 955 m2. USUFRUCTO VI-

r
il TALICIO a f/de: Juan Pablo Bernasconi y Zatorre, Marta Elida, Cony. en 1ras.nup.;
r!

;‘ Sergio César Bernasconi , Martin Pablo Bernasconi y Esteban Andrés Bernasconi.

E‘:: Esc. n°169, del 30-3-2001-Esc. Horacio Exequiel Cano Vazquez. (C.F.) 955 m2.

E“ Present. n°586.260/0, del 08-5-2001.". "ASIENTO 19.- USUFRUCTO VITALICIO a |

} flde: Ricardo Rubén Boccazzi y Norma Julia Priotti, Cony. en 1ras. nup.-Esc. 216,

s

(del 23-4-2001-Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). Sup/1026 ms (P. 3 Mz. 61)
,{ Present. n°586.257/3, del 08-5-2001. Sup. 1.026 m2.". "ASIENTO 20.- USUFRUC-

: y% TO VITALICIO S/0,03510 pte. ind., 1001 m2.- a f/de: Héctor Luis Ponte y Pedro Gui-

Ilermo Ponte - Esc. 66, del 14-02-2001 - Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.).

[‘5 Present., n° 371.319/8, del 26-3-2001. T.R: 23-5-2001."."ASIENTO 21.- USUFRUC-
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3fla sup. de 978 m2 c/parc. Esc. 62,del 13-02-2001- Esc. Maria Ga-f-':?':
briela Cano Tanco. (C.F.). Present. n° 371 .327/2, del 26-3-2001. T.R. 23-5-2001. (lo—\l
tes 13 y 15)". "ASIENTO 22.- USUFRUCTO VITALICIO s/0 ,0375512, Sup. apr0x1
1071 m2.- affde: Jorge Victor Mario Oriol, DNI 11.584.566,CUIT 20-11584566-8 y

Antonio Daniel Oriol, DNI 11.071.264, CUIL n°20-11071264-3-Esc. 103, del 05-3-'::_::-:.

2001. Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). Present. n° 476.056/0, del 17-4-

| 2001. T.R. 23-5-2001.". "ASIENTO 23.- USUFRUCTO VITALICIO s/0.071pte. indiv.

()
a f/de : Klaus Hasenclever y Ruth Voss, Cény. en 1ras. nup.- Esc. 61 del 13-025}.@.“;

- 2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). sup. 1015 ms y 1.100 ms Present.n®

40 |

11

12

13

14

15

371.314/0 del 26-3-2001. T.R. 23-5-2001. (P. 21y 23)". "ASIENTO 24.- USUFRUC-
TO VITALICIO sup. 1.001 m2 (lote 18, Mz. 48.- a f/Cony. en 3ras. BENEGAS, Fa-:’f';’

~ bian Oscar, D.N.| 16.287.790 y SCHNEIR, Patricia Noemi, D.N.| 17.802.996, ambos | {

arg. vecs. de Cap. Fed.- Escrit. n° 244-11/5/01. Escrib. M. G. Cano Tanco (CF)-..

)
1

. Present. n® 677.713/5 del 24/5/01." "ASIENTO 25.- USUFRUCTO VITALICIO a fl

16 |

de los conys. en 1ras. GARCIA ARTAL, Hugo Alfredo, D.N.I. 8.113.210 y GUSMA- Q
NO, Silvana Maria, L.C. 6.661.270, vec. de Cap. Fed.- GARCIA ARTAL, Magdale- \

- na, D.N.I. 27.217.984, nac. 11/3/79, solt. hija de Hugo Alfredo Garcia Artal y Silvana

Maria Gusmano, vec. de Cap. Fer., ambos args.- Escrit. n° 250-17/5/01. Escrib. M
G. Cano Tanco (CF).- de 0,052 pte. indiv.- Sip. 1.460 m2 (1.1 Mz. 26) present. n"
677.718/3 del 24/5/01.-". "ASIENTO 26.- USUFRUCTO VITALICIO a fide los conys. |
en las 1ras. BOZZINI, Carlos Eduardo Jose, L.E. 4.250.176, y ALIPPI, Rosa Maria,

L.C. 4.474.265, ambos args. vecs. de Cap. Fed. Escrit. n°212-20/4/01. Escrib. M.

i

4

- G. Cano Tanco (CF). Sup.942 m2.,.L.10, Mz45) present. n°654.991/2 del 21/5/01". '

"ASIENTO 27.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. en 1ras. nup. Alfonso Ma- |

i

| ria Beccar Varela, DNI 18.750.260 y Dolores Castafios Zemborian, DN| 20.384.283
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| - Lotes 19 y 21. Manz. Lote 19: sup. aprx. 900 m2 y Lote 21 Sup. aprox. 1.075 m2

.r;,l.'j Gabriela Cano Tanco. (C.F.). present. n°725.530/9 del 04-6-2001. T.R. 19-6-2001".
i
” "ASIENTO 28.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: Ofelia Esther Zunino, DNI 18.462.
4

| 684, CUIT n° 27-18462684-Lote 4, Manz.13, sup aprox. 1.842 m2, equivale a 0,

{: 064%. Esc. 258 del 21-5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). Present. n°
{' 725.517/1 del 04-6-2001. T.R. 20-6-2001". " ASIENTO 29.- USUFRUCTO VITALI-

3 CIO a f/de: Los cony. en las 1ras nup. José Antonio Gallo, DNI 14.569. 730, CUIL 20

e -14569730—2 y Susana Janet Hogg, DNI 13.441.476, CUIL 27-13441476- Esc. 259
) i;

ﬁ’f’ del 22-5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). present. n° 725.508/2 del 04

';',Qr -6-2001. T.R. 20-6-2001. Nota: Lotea 25 y 27 de la Manz. 48. sup. de c/lote: 940

,- m2, porcentual: 0,033% cada uno (total 0,066%).". "ASIENTO 30.- USUFRUCTO
!l |l VITALICIO a fide: los cony. en 1ras. nup. César Anibal Lopez, DNI 13.113.746,

oo
d ’j CUIL 20-13113746; y Silvia Virginia Montero, DNI 12.511.465, CUIL 27-12511465-8-

.-’_Q 1 | Lote 1, Manz. 31, sup. aprox. 1.193m2, equivale a 0,042%. Esc.263 del 22-5-2001-
[ }";
N *“ Esc. Maria gabriela Cano Tanco. (C.F.). Present. n° 725.503/4 del 04-5-2001. T.R.

o 1
ih L} 20-6-2001.". "ASIENTO 31.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. IGLESIAS,

B w | Roberto Mario, L.E. 4.411.508 y SHULLER, Mitha Irene, L.C. 4.482.680.- Los

F“ conys. en 1ras. SCHULLER, Emesto Osvaldo, L.E. 4.530.253 y VILLAFANE, Maria

{ 5‘<£ Inés, DNI 5.591.254, todos args. vecs. de Cap. Fed.-". "ASIENTO 32.- USUFRUC-

" r |'
4

M TO VITALICIO a fide: Ezequiel Raul Pérez Lippi, DNI 21.882.286 y Horacio Carlos

] n\

i r$DaI Valle, L.E. n°4.313.456- L. 29, Manz. 25, Sup. aprox. 1.026 m2, porcent. 0.
|| 11 036% y Lote 3, Manz. 44, Sup. aprox. 1.001 m2, porcent. 3.0351% Esc. 255 del 18-
. i‘;"z;

i r}#' 5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (C.F.). Present. n°779.528/1 del 13-6-

i H
i [’,, 2001-". * ASIENTO 33.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. en las 1ras. nup.
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cony. en 1ras. nup. Ernesto Osvaldo Schuller, LE 4.530.253 y Maria Ines Vlllafaﬁe
DNI 5.591.254- L.21, Manz. 31, sup. aprox.1.218 m2, porcent. 0.-,0427%; Manz
31, sup. aprox. 1.260 m2, porcent. 0,0442%; L. 1, Manz. 63, Sup. aprox. 1.459 m2
porcent. 0,0512%; L.24, Manz. 49, Sup. aprox. 1.001 m2, porcent. 0,0351%: L. 7
Manz.69, sup. aprox. 1.001 m2, porcent. 0,0351%. Esc. 257 del 21- 5-2001- Esc-
Maria Gabriela Cano Tanco(CF). Present. n°779.519/2 del 13-6-2001." "ASIE.NTO

:34.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: Javier Fernando Martinez, DNI 14.015.325 --';;-

Lotes 25 y 27, Manz.49, sup. aprox. 1.050 m2 c/u, porcent. 0,037% c/u. Esc. 261*
del 22-5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco (CF). Present. n°779.497/2 del 13-6

-2001.". "ASIENTO 35.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. en 1ras. nup._-.:_\_:
Leonardo Nicolas Zanni, DNI 17.966.495 y Gabriela Cristina Tilca, DNI 14.106.3'3;0—}!’?:j
Lotes 2 de Manz. 56, sup.1.173m2, porcent. 0,0412%, L. 4 Manz. 56, sup. aprox 1
008m2, porcent. 0,0355%. Esc. 267 del 23-5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tan-ﬁf:f?‘;
co (CF). Present. n°779.502/5, del 13-6-2001." "ASIENTO 36.-USUFRUCTO VITA-

. LICIO a fide: Mirta Susana Derpeler, DNI 4.886.841 y Lucas Manuel Alvarez, DNI;fff

25.570.475- L. 2, Manz.22, Sup. aprox. 1.173 m2, porcent. 0,0405%. Esc. Mariaf%ﬁ;j
Gabriela Cano Tanco. (CF). Present. n°779.525/0 del 13-6-2001. T.R. 5-7-2001. ":!--;
"ASIENTO 37.- USUFRUCTO VITALICIO a fide: los cony. en 1ras nup. Norberto
Raul Figini, LE. 4.192.601 y Mabel Carmen Edreira, DNI 2.389.843 y Pablo Damel
Figini, DNI 17.761.655- Lote 3, Manz. 13, sup. aprox. 1.592 m2., Porcent. 0
05583% y Lote 13, Manz.76, Sup. aprox. 880 m2, Porcent. 0,03085%. Esc. 276 del
24-5-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (CF). Present. n° 779.509/1 del 13- 6---
2001.". "ASIENTO 38.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: los cony. en 1ras. nup. Car- f

los Daniel Silva, DNI 11.107.395 y Claudia Sandra Block, DNI 16.601.904- Lote 7, ;@,; :
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| Manz. 42, Sup. aprox. 1.001 m2, porcent. 0,0351%. Esc. 275 del 24-5-2001 - Esc.

*v( Maria Gabriela Cano Tanco. (CF). Present. n° 779.515/8 del 13-5-2001". "ASIEN-
M TO 39.- USUFRUCTO VITALICIO a fide: Maria Cristina Giovanardi, DNI 5.159.330;

pt

t;; Nicolas Baum, DNI 25.676.762- Lote 2, Manz. 50, sup. aprox. 970 m2, porcent. 0,

b
' 0340%. Esc. 314 del 12-6-2001- Esc. Maria Gabriela Cano Tanco. (CF). Present. n°
}\

“:’ 920.706/8 del 12-7-2001". "ASIENTO 40.- USUFRUCTO VITALICIO a f/de: Maria
ia?- Carolina Montes, DNI 13.416.966; y Ana Maria Ameriso, DNI 3.197.120- Lotes 1 y
:‘E 3, Manz. 56, sup. 2199 m2, porcent. 0,0772%- Esc. 324 del 15-6-2001- Esc. Maria
: Gabriela Cano Tanco. (CF). Present. n° 920.697/1 del 12-7-2001". "ASIENTO 41.-

N
“ USUFRUCTO VITALICIO a fv. de: los cony. en 1ras. nup. PEBE FLORIAN, Claudia

"Esther DNI 18.300.970, CUIL 27-18300970-8, arg. nac. el 20/9/966 y RUBIERA
?“& ALVAREZ, Rafael, DNI 93.243.778, CUIL 20-93253778-9, cubano, nac. el 27-10-

Ff

0 | 964, vec. de Cap. Fed.-Esc. 313 del 12/6/01. Escrib. Cano Tanco Maria Gabriela

l.
Prr (CF) Afecta una porcién del terreno identificada internamente en el Plano Maestro

F]% como lote 24 de la Manz. 61 con sup. aprox. de 1.000 m2 y un porcentual de 0,
?h‘( 0351% y lote 3 de la manz. 27 con sup. aprox. de 1.000 m2 y un porcentual de 0,
P*v | 0351%.- Present. nro. 985636/3 del 26/7/01.-". "ASIENTO 45.- USUFRUCTO VITA-
tf LICIO a f/de QUADRO, Claudia Cristina, LC 5.663.108, cuil 27-05663108-4, nac. 26/
%6/46 y PAGE, Roberto Alfredo, LE 4.648.383, cuil 23-04648383-9, nac. 5/6/47, am-
i“ bos args. vecs. de Tortuguitas.- ( Ambos conys. en 1ras.) Lote 10 de la manz. 45,

L? sup. aprox. de 1.000mts. cds. porcentual de 0,0351%.- Escrit. n° 477-7/9/01. Es-
i
ﬁjéc:rib. M. G. Cano Tanco (CF).- Present. n°1371331/0 del 18/10/01. y CONSTITU-

b( CION DE SERVIDUMBRE". "ASIENTO 52 Del plano 120-77-97 resultan las siguien-

{
tf‘? tes restricciones y Afectaciones: 1) El espacio verde y la reserva fiscal que se debe-
P\‘

‘* gx ria ceder por la parc. se realizara cuando se produzca la subdivision de la misma. 2)
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N Ao '.‘-\; A V. o et oW
| ,. |
j No podran efectuarse en la franja sujeta a servidumbre ningtn tipo de t';cmstruccién"--f'i

|
| Ya sea temporaria o permanente, plantar arboles, ni realizar plantaciones cuyas rai- -

1

2|

3| | ces puedan afectar al poliducto y oleoducto 6 que por sus dimensiones en superf |
I

| cie imposibiliten o hagan dificultoso el transito o maniobras de maquinarias, como a-;f_;,_

> si mismo rige prohibicién absoluta para efectuar canalizaciones, zanjeos o cual-"-’:

‘| i

¥ i: quier excavacion por debajo de los cuarenta centimetros. Dicha franja se denomlna
3 !' "Zona de Seguridad" del sistema de transporte de hidrocarburos por conductos de 4
8| alta presién, la cual posee una superficie de una hectarea, ochenta y cinco éreas
_ J cincuenta y siete centiareas. 3) El deslinde de los Arroyos La Horqueta y Grande as
| 107 de caracter provisorio y valido hasta tanto se establezca su naturaleza juridica y se-,_:_:.:
11 .: determine mediante Mensura Administrativa la correspodniente linea de ribera (art. :
2. 3° Disp. 3182/89). 4) En la zona de cien metros contados a partir del borde supe—
13% rior de los Arroyos La Horqueta y Grande no podrén realizarse construcciones de
14 !' caracter permanente (Ley 6253/60). 5) La cota de piso de las futuras construccio—;'_'-;f
15I nes debera ser de un valor minimo de mas de cuatro mts. 1.G.M. Ley 6254/60. 6)
16| En caso de futura urbanizaciones o proyectos de division de las parcelas, deberé.'-?f’
17,’ darse intervencion a la Direcc. Pcial. de Hidraulica. Estas restricciones deberén ]
| constar en toda traslacion de dominio. RESTRICCIONES: 1) El espacio verde y Ia.
‘ resserva fiscal Has. 13 As. 50 Cas) se realizara cuando se produzcan la subdnnmén i
0 l de las mismas. 2) No podran efectuarse en la franja sujeta a servidumbre niingtin t|-
21| po de construccion ya sea temporaria o permanente, plantar arboles, ni realizarlf:
22 | plantaciones cuyas raices puedan afectar al poliducto y oleoducto 6 que por sus dr—‘.f
23 \ mensiones en superficie imposibiliten o hagan dificultoso el transito 0 maniobras de - @
‘ maquinarias, como asi mismo rige prohibicién absoluta para efectuar canal:zamo-.lé'

25| nes, zanjeos o cualquier excavacion por debajo de los cuarenta centimetros. Dicha |’ i



' ros por conductos de alta presion, la cual posee una superficie de 1 Has. 85 As. 57

} Mensura Administrativa la correspodniente linea de ribera (art. 3°. Disp. 3182/89).
4) En la zona de cien metros contados a partir del borde superior de los Arroyos La
'.‘. Horqueta y Grande no podrén realizarse construcciones de caracter permanente
(Ley 6253/60). La cota de piso de las futuras construcciones debera ser de un valor
pE minimo de mas de cuatro mts. .G.M. Ley 6254/60. 6) En caso de futura urbaniza-
E{ ciones o proyectos de division de las parcelas Fraccién | n°3-a 'y Fraccién Il n° 1,
:f debera darse intervencién a la Direcc. Pcial de Hidraulica. Estas restricciones debe-
*E ran constar en toda traslacion de dominio.- Por Expte. 2405-2329/07. TR:24-9-08" .-
|/ No lo afectan leyes especiales. Y sobre MATRICULA 2836 (120) surgen embargos

."\l

Ios que se encuentran caducos. En el asiento 28 surge Anotacion Provisional de Li-
vﬁ tis en autos "Amado Walter Héctor c/Puerto Trinidad SA. s/sumarisimo, (expte.
;" | 4542/2013) presentaciéon niumero 01 04991 35/6 del 02/08/2019, y en el asiento 29
}‘ ! Anotacién definitiva de litis, la que los comparecientes declaran no corresponde por

;
M estar trabada sobre el anterior titular de dominio. 3.2. "OXANT GROUP SRL no se

h , encuentra inhibida para disponer de sus bienes. 4. A ACREDITACION DE PERSO-

""k: NERIA: 4.1. Juan Ignacio ABUCHDID acredita la existencia de la sociedad y el ca-
.*

;&; récter invocado con: a) Estatuto social del 25 de octubre de 2013 segin escritura
i

ﬁ‘ﬁ namero 223 pasada al folio 563 del Registro Notarial 127 de esta ciudad. b) Acta de
}& Asamblea General ordinaria y Extraordinaria N° 6 del 25 de enero de 2018 pasada

h‘ a fojas 8 del Libro de Actas de Asamblea nimero 1 rubricado por la Direccién Pro-
o

|l vincial de Personas Juridicas el 14 de agosto de 2015 bajo el numero 117997, lega-
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N 025663208 EI

jo 206125 Acta 15673!22958. 4.2. Fernando NOGUERA acredita la existencia de Ia |
sociedad y el caracter invocado con: a) Contrato social por instrumento privado det\
30 de septiembre de 2005. b) Cambio de sede social y designacién cuya como ge-:
rente, con instrumento privado del 17 de mayo de 2011 inscripto en IGJ el 13 de j ju-

nio de 2011 bajo el nimero 5246 del libro 136 de SRL, copia certificada por IGJ s;s— ;
tema GEDO numero IF 2020-51556223-APN-DA agrego a la presente. 4.3. Leonar-

do Daniel LOMBAR acredita la existencia de la sociedad y el caracter invocado con.jg:

Contrato Social del 30 de octubre de 2019 segun escritura nimero 611 pasada al fo-}

lio 1802 del registro Notarial 378 de esta ciudad. Toda la documentacion relaciona—%-fj

| da en original tuve a la vista y en fotocopia certificada agrego a la presente. 5. I_-

. DENTIDAD DE LOS COMPARECIENTES: Los mismos justifican su identidad per-,

sonal con el documento mencionado que en sus original me exhibe y en fotompiaf;'jj;
de sus partes pertinentes agrego a la presente. LEO a los comparecientes quienes
la otorgan y firman de conformidad ante mi, doy fe. Hay seis firmas que correspon—‘}ff

den a los comparecientes. Hay un sello y una firma: PAOLA C. LONGO. ESCRI-

BANA. CONCUERDA con su escritura matriz pasada al folio 863 del Registro Nota--:"‘£

| rial 2103 a mi cargo. Expido la presente Primera Copia para "FIDEICOMISO MARI-

NAS DEL PLATA", en ocho sellos de Actuacion Notarial nimeros N 02566320112!3!
4/5/6/718, que sello y firmo en el lugar de su otorgamiento a los 29 dias del mes de.,;.;__a

enero de 2021. CONSTE.-
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EL COLEGIO DE ESCRIBANOS de ta Ciudad de Buenos

presentado en ¢l dia de |a

Fecha bhajo

presente  legalizacion no Jjuzga  sobre

Buenos Aires, viernes 19 de febrero de 2021

ESC. VIRGINIA JUDITH BENFIELD
COLEGIO DE ESCRIBANOS
LEGALIZADORA



del Registro de Ia Propiedad Economia LA PROVINCIA

CONSTANCIA DE REGISTRACION DE ASIENTOS
il
La Plata, 27 de Mayo de 2021

De acuerdo a lo solicitado bajo el ntGmero 01 0038800/8
de fecha 25/02/2021 se realizé la siguiente registracién:

INSCRIPCION DE DOMINIO
Partido: BERAZATEGUI

(120) Matricula: 002836

RPBRO a) TITULARIDAD SOBRE EL DOMINIO PROPOR

5k Wy o T S
INSCRIPCION PROVISIONAL------=====-----
TRANSF.DOM.FIDUC. art.1666 y ccds.CCyC. -
Escrit.Nro. 385 del 01/12/2020. Escrib.-
LONGO PAOLA CECILIA Reg. 2103 (201)------
SUSTITUCION DE FIDUCIARIO-------------—-
Présent.Nro.1 38800/8 del 25/02/2021----

r

/

....................

INSC.: 382
Firma y Sello

~D1 A\

anl = G % LI,

Direccidén Provincial Ministerio de Buenos Ai re s coLol

Form. 7.2 - 003 ED.2-Fecha: 22/04/2009 Padgina 01 de 01




Buenos Aires {111 IHIWNIIII

Provincia
98 739754/8 30/6/2021

Ministerio de Economia - Registro de la Propiedad Numero y fecha de entrada

COPIA DE DOMINIO FR
INMUEBLE MATRICULADO - FOLIO REAL

Solicitante: KUMRICH, GERMAN

Casillero:

Organismo: Consejo Profesional de Agrimensura Bs. As.

Motivo de la solicitud: 76 - OTROS ACTOS:INFORMAR

Lugar de entrega: FTRMA DIGITAL

. _ L L ' I Titular (T)
Escribanos [Carnet: Caod. Partido: IProvincia: Registro: /Adsc. (A):

. Documento de , . :
Profesion: CARNET 2411 Identidad Tipo: INUmero:

~ .SCRIPCION DE\DOMINIO
X
Partido:120 Matricula: 2836 U.FMU.C.

NOMENCLATURA CATASTRAL

ir.: Sec: Chac.-Quinta: Fraccién:

era.: ' _g" Parc.: Subpar.:

DESIGNACION SEGUN: TITULO :} PLANO

Copias de Caratulas de
Publicidad

Eotocopia de: Matricula

Nro. Entrada: Fecha Entrada:

DESTINO
Informar

Firma del Solicitante Sello del Solicitante

"VIGHETTO LILIANA MARIEL'

ESPACIO RESERVADO PARA EL USO DEL RPBA

https://servicios.rpba.gob.ar/firma/5F06BEAD9BDBOBC2DE7BSEE4B

El presente documentc fue expedido en formato digital y suscripto digitalmente, conforme los
articulos 286 y 288 del CCCN, Ley Nacional 25.506, Ley Provinecial 13.666, siendo la autoridad
certificante la Oficina Nacional de Tecnologias de la Informacidén (ONTI)

Respecto de las medidas cautelares e hipotecas informadas deberi cumpli'ment\ar el Art.6 de la
resolucién Nro. RES0-2020-35-GEDEBA-DAJMHYFGP

Pagina 1 de 1
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. s m &rm,_?;bwag SOBRE EL DOMINIO A d ﬁ cion | b) GRAVAMENES, RESTRICCIONES « INTERDICCIONES ¢) CANCELACIONES d) CERTIFICACIONES |
._. ] R N®-Fecha-Motivo-Carnet-Judfsdiccién ¢

ﬁpvum LAS CARRERAS de GALMARINI,Julia; 12,27 | (1)HIPOTECA preexistente,$/]CANCELACION TOZAL:de

omm.a\om rlos Galmarini,y separada legal- 765.000m/n.,a f£/de:Atilig - [Creu.nip.b(2)305297/
mente. | : Angel PODESTA,Armanda PODESH60 v Ces. uﬁvaﬂkmo\qg
'DE LAS CARRERAS,Delia;solt. _ 2,27 | TA de »ammwemaab.aon““do PO :
?um._ T.AS CARRERAS,Mar{fa Mercedes;solt. 2,27 | DESTA,Natividad PODESTA de -
DN LAS CARRERAS,Ernestojcas.en lras.c/ 12,27 VILLARRUEL, Juan Bértolond -
Mértha - m.mﬂumunmu smwwnn?onom hijos de PODESTA,y Teresé PODESTA de
nesto y de Julia Valentina Costa) SOUBIE;que & mo&m la 40,92% 376165-7/9/72 .
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Nota:Les non.n.mmuouam por antecedente de .mc\b.m Escrit.12/VII/960.Escrib. .n..u..
dominio.- , rigue de 1la deHm.bowOm m..
LJTUAN PODESTA e HIJOS,Sociedad Anénima |50 |£°564304/A,del pm\
ropecuaria,Comercial,Industriel,Finan- ﬁ\ 60.-Nota :Afecta| oy
demds a otro bienl. M v

ra ¢ Inmobiliaria",con domic.legal en|

mmﬁ.wmﬁﬂ\qa...mgw
E.B.Ponde(55) .~
N°259.613 del

Ces. Cred.Hip./

L ]

"¢alle Italia n°252 de. Avellaneda. (2)HIPOTECA preexistente,$ | / 1%/976.~

ncsm.q.nm..ma 1/2 (50%)indiv.31/X11/966.Es 500.000m/n, ,a w\nm.mmo oF - i To9T9=20=2=T¢
_eribano Rubens N.Larumbe Sepic(4).- ='José MOLLARD,que afeeta la.. i DK Vtaz.235(55)
151.873,del 24/V/967.- 'l 40,92% pte.indiv,dé Ido Ben-

3)CANCELACION TOTAL | woee—e—e

W .

" (2)SANCOSTANTINO SOCTEDAD ANONIMA AGHQ
"VECUARIA COMERCIAL/E INMOBILIARIA,con = | .
fomicilio enCap.Federal.- .

tivogli.Escri

VIII/960.Eserib.Enrique de Escrit.15/111/77
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==X
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: mm: .\BERAZATEGUI (120) catasTro: V1;B;FRAC. | (uno)PRRCELA uno.-
. 1& dﬁ..r%»b SOBRE EL DOMINIO z%%_a b) GRAVAMENES, RESTRICCIONES ¢ INTERDICCIONES ) CANCELACIONES
| [Viene de A-1) - hSIENTO
-p \ §i=
Lmdwwmoaﬁwmwgmwwm gMommwmmwcmwww% mwm I Nota:Afecta ad 1 | CANC. DE HIRTE B6y7 moq..ﬁ\#\@mu
w m L L] - L] . m
Chaves en Autos " mbﬂ.d.omuh. Tdo s/ mcommﬂadh._q forma,a .LMMMMWWEHm.mMWﬁMM“ m\;m .muﬁb#%h .wf. J

fc.28/VI1/72.~ \? A
{4442-11 /IX/T72.- ﬁ

(3)ALVAREZ de TOLEDO,Juan H<mm.mum.=m.._..ﬁ T00 08, A1berto BENITY
ralizado;cas.en Huwm.unw.o\moam Nicolo-
pulo;DNIN®10,.439.258;vec.de Cap.Fral-

Comp.Via. G\HHH\&..&EU E.B.Ponde(55).

¢S “..\
DESPAZADO EENTAD
dﬁmuuou ESC 46 del »

N°168.871 del 15/VI/976.- ()

Hwﬂmgquwwpﬂo UMH_. -Hm\w\-ﬂmol .,/,. 7 P ﬂ olcooooncot.i-.i ..‘_.
| (3)SEGUNDO TESTIMONIO.Conred| ASIENTO 5e—-—io: |365812~3-12-9

L facion al acto juridico en CANCELACION IT._aFSEw. R258,(55; 4

- fb=3.="scrib.Mercedes 4

ROTASe hace SERBIAT 4ue 6l CorPesto =y
. ((55)21268 ael 24/1279%3

v

rombre del titular en a(3),es Juan Ives| .
Illan Alvarez de Toledo.- :

(4)ALVAREZ de TCLEDC,Juah Ives Illang-
ATge A ..sumwummno.umo el 16/7/926,C.1.

de B~9: Nro.Ent. 1l=f- es
4 356299/1 del——~—=- 1 mmmoq\m.._r.uhg

21/@3/1997 ;adenas9/B/94 -Amp, D,
asientos B-10,11,13p58(55)! - *QmM
14.;15,18,22 Y 234 -
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OL/12/2015; mmosmvsrm%m»w.w.agﬁmm
CAMPITELLI NICOLAS™

0

2. 26 .n%10.439.258,divorciado de sus ~- Reg. 636 (201);-~--- anquo\m.un\r\mm
lras.de:Sonka Nicolopuiko.- Present. Nro. ._,.i}..inoa_u.:nm..m 269, §
Zrotocoliz.de :adjiepor Tisolucion C.nyuE m.wmmwmwxm.:amp llllll ,nmmu. .;w..,.c_m_ i
zal.19/12/981.autos "Nicolopulo,Sonia 21/ kkammmw sssssss —~a

y aAlvarez de ToledojJuan Ives Illan s/ | " 4 _.\m ALBERTELLS .- uamqqu\m.um\
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c) CANCELACIONES
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AR« NV
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5 a0 . CATASTRO : - ¢
St PROPOR-] , b) GRAVAMENES, RESTRICCIONES e d) CERTIFICACIONES
7 ) TITULARIDAD SOBRE EL DOMINIO ; ) CANCELACIO s i
_ 3 . S CION INTERDICCIONES ¢ — N2 sBecha - Motivo -«
L NOTAC. PROVIS. DE EMBARGO- 1789895/3-12/11/
meH.mZ..wD e o e e e e e e e ] s & 24237 ,80+$10000 en autos-- -w.wlﬁmmoﬂﬂmﬂ,oﬂmu.rﬁo

RECLAMO "LO439 /2048~ s

En asiento AB)se deja constancia que-

. «l adguirente o hace como fiduciario-

del fideicomisc “"FIDEICOMISO MARINAS-

DEL. PLATA ., TR.2B/6/ 2018w >
(20)

ASTENTO 10-—==wmmemeesmoen e ee el aee I

INSCRIPCION  PROVISIONAL-—————=—=————————

TRANSF.DOM.FIDUC. art.l1666 y ccds.CCyC.-

Escrit.Nro. 385 del ©1/12/2020. Escrib.-

LONGO PAOLA CECILIA Reg. 2103(201)

SUSTITUCION DE FIDUCIARIO=—=—=rm=—————————

tﬂﬂmmzq Nro.1l wmmGW\m del Mm\ow\momwiill
29)

T Ty

I I T R T

=

'Molinmari Martha Susana---
lc/Mario Contin SA s/Cobro--
He pesos';Juzg.Nro. 19;
Juz.Civil y noa.muvﬂo.ucm.n
a Plata;Oficio 14/3/1997;-
cond certif 115452/6 del--4-
/2/9 7 y 269735/1 del-—1-—-
6/3/97 p/vta;Presen.Nro----
356437/8 del 21/03/1997.
F.S. n0147179/1996._
(24)

z

" ASTIENTO 9]-
HIPOTECA per Sald~ de Precin
uss 008.000.0 a H.\&ﬂ MARIO ngn_
TIN S, A.~Escrit.no46-11/3/97,"
man»v.miﬁlaﬁ.ﬂgmngvol
mnomo:najnummmwo\w del 21/3/

ASIENTO 5pg- ;
CESION LE CRE Jﬂu:ﬂmcﬂwuﬁﬁb
PARCIAL b-9l)por U$S 2.000.000
a f£/de LAGIOIOSA o LA GIOICSA,
Jose Lui 8y DNI e44649.19%9.~
mmnnpnrsnthIb\Q\mq.nmnnnw->qx.
Miguens(CF) .=
wnlunnﬂoanHQQQHOM\q del nM\q

la ommpob de era fue uo
U$S 2700000 y no como se -

consigno..-Reclamo 713/97.
en e \\,

Bl0-R.84,(201)

1659906/ higioe,
wqwﬁmm Jeredy

3259/5 2-1-98

Cesibn de Créd.
Hip.(b-3).
R.B84(201)

3271/0 2-1-98
Cesibn de numn.
z»@. MaLS

g

.@.r

mmmam\u.pmﬁmm.

Ces.Parcigy Crd. -

{Hip.(b10).R.84, (CF Y

29648 Fhaliok3 %m—
Ces", .PH.Awmw

Hy phph @.WS

S,awu\m..

nmlcmnaouwnumm.

m&. R, 84(201)~
(b=9)~

i
i
2

Sttt —
13746461441 3~02
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5 }muw | (120 - CATASTRO: SEREE 5
m.,v Titularidad sobre el dominio v_.o.owo_... b) Gravadmenes, Restricciones e Interdicciones c) Cancelaciones d) Certificaciones
- n N Fecha - Mot - Regs. - ursd.
| A A L I ’WHWZR.O Hu-tl - \\
L& d=-0 ™ ,”.m CESICN DE CREDITO HIPCTECHRIO b-| mwmww“m 8. .6 wwmw.
» TUTART RS 10)por U$S_1.000.0008 & £/de LA fes.- red,
eynt & PUNT DEL NCRTE S.A.~Eserit.no824 Hip.B.14R,269
_— e > 20/2/98. mman»u.m.a.zwgﬁamﬁﬁ. (cP). .
" €1y & ﬁmﬂyw D&mNmmo\m del Hm\u\om -
meie & ¥ ASIENTO ‘12 .~ Ao N
4 -] T.PROVISIONAL.-Cesin de 661623/1-
- m%.mmnn»n.%om-»o\m\om.hunnpu. 2052001~ [iug-
im.ggﬁwmngauil .r W) Qgﬂ.meo.c.mg m ....
"~ | Present.n0417578/8 del 198Y8E% SEPARADAS, Y, SER!
e VIDUMBRE. R, 269.
« | CESTON DE CREDITO HIPOTECARIO (201), -
10 por U$S 1.380.000 ~Parcial a £f 716330,/0-1~
de BANOCO INTERFINANZAS sz.mwz.aﬁ 62001, CON S
. NAL LTD.-Escrit.n292-20/2/98,Es= e
~ cribeE «GMiguens(CF) o= &F m&”-mﬁ%.ﬁwwﬁd w.l
P w.nqmqmpnmwwmwm o 1o ol
o i 1876.(20%), -

ASIENTO 1%.-
[CESION PARCIAL nmmo.zntogm.ll
3,830,000 a £/de:"NUEVD BANCO D
|[CHACO S.A."-Esc, 126,del 1-~4-98+
Esc.Ernesto G.Miguens.(C.F. v
Present.n@820.527/9,del 84

. .ﬂ lm .NU‘ AaJI.N-JJj.

__-\

ASIENTO 15.-
REDUCCICN DB MONTO PARCIAL .?8?
U$S 2,770 4000 «~Escrit.n2160-18/5/
98.EscribeE G Miguens(CF) o=
mnomgnboﬁmmmum\m del ._q\q\om

MSIENTO 1% ...
Segundo ﬂmmﬂsnn»a.nmw

to G.Miguens.(C.F.).

PResent .n21.596.924/
2nnn, %

154336/1 20.2.
2003 Ces«Creds _

E.QTHS‘ ..
w.w‘aﬂmo: mmm ,

1236232/0-3 _E:
14-12-2015, | wh

DACION EN PAGO:
R.8.(120).

DOM,Y CES,DE,—
DCHOS w\EoHoz
g wbgow-mllllll
AHM.OU. E
86161/3 10/2/16 "

Tranf. de Demi .
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S \ a) Titularidad sobre el dominio vﬂmwnn.- b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones c) Cancelaciones d) Certificaciones
~_TE Ne - Fecha - Motivo - Regis. - Jurisd.
SIENTO 17.-
b mmmuoz CREDITO HIPOTECARIO INSCse “ 163428/1-4/ u\ (1G]
-| PROVISORIA;Escrit.418 del 25/10/ Transf.de:Tom.y.
2000;Escrib.MeG.Cano Tanco(201), Ces.de.Dchos. P/
; mﬁmmm:n.nom.pm 757/3 del wnlu.ou.mmg Dacien en Pago.
b o e ) 3 u-wm R.8(120). mm
‘ TU 18 .- _ T
ESION CRED :Hm.ummm._.mqunj 242331/5 30/3/16 |
1-5-38-por UES. u.m%&mm a f/da: TRaf, de Domi, y .
ABN AMROD BANK N.V.",Sucursal An Secion am_ Derecho-
pentina-Bsc.418,del 25— 10- 2000-" por Dacion de pago
;mw Mariaz mm_uu»mu.m Cano Tango.(d. Re8 (120) \A
Present «081.645.757/3, del,/3%-10- 339991/1 mm}\mm.,c
p000, Praf, de Domi. y
[ +Re17-11-2000, poslcs de Ditiess
por Dacion de _
. ASTENTO 19 4= Pago. Re8 '~ —
INSCoFROV=FUSION del Acreedor del (120) i P
, . Asiento b-11.Present.330.273/0 del 583889/7 md%
2=4-20037 » ﬂm &.N TrenBeDomeFiduce
it LI : ¥ Re2103(201)7 ,.L.
< el [ASTENTO.:20. INSCRIP. PROV. CESION, CREDITO HI_
- | -+ |POTECARIO B9)Escr.80-26.2.03-Esc.R.J.Blan 785108/3 B\ »ﬁum
. - o 1ara 201) Present. n°353235/4-7.1 Transf,Dare Bidy .
; . S, 301 R;2103(201 ), X
ASIENTO 21, - “
STON POR ABSORCION del Acreedor e
Asiento b=i=Hoy: "BURCO ARGENTINA )

’ SeAa'"S0lice26/2/2003, Presentss
“P304273/0. del 2-4-2003 347

Y
ASTENTO 22.- %
CESION_€REDITO HIFOT.b=9 y CESIO
b=103b=113b=133b=14;b=18 y b=21,
m..\m n.._momsﬂ.t wa?og L . L]
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CATASTRO:
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SERIE

3 .Q:_m:amn sobre el dominio

v%w.o_? b) Gravdmenes, Restricciones e Interdicciones

c¢) Cancelaciones

Ne.

d) Certificaciones
Facha - Mativo - Regis. - Jurisd.

22~3¢ORIOL Jorge Victor;QUIT/Le20-
11584566-8;

Blanco Lara(201).Present.353,235/4
Hel 7-4-2003, ,

NOTA, los Cesionarids realizan 1la
pperacidén para y con dinero de: ..
['COSTA DE HUDSON SOCIEDAD CIVILM
Auien oportunamente aceptari.

ASIENTO 23,- "\

"COSTA DE HUDSON SOCIEDAD CIVILM
ACEPTACION DE GESTION= sEscrite 83
del 26/2/2003: anhpﬁaw.u.mHmsno
Hmnmnmonv.mummmaw.wmu.mww\q del
7420030

en autos "Burco Argentina-+
SA c/Puerto Trinidad SA---+

Moron;O0ficio 18/7/2003;--—4

Escrite80 del 26/2/2003;EscribeReJ}

ASIENTO 24—~ccmmammm i I
ENBARG 0~ wmsmymsmsumss e | |
U$sS737530, pw+cammmmumm.omn:

s/Ejec Hip";Juzg.Nro. 14;-+
Nac lra Inst Civil;—-—————a. -
Secret.unicas;Dpto.Jdud.--——+

nﬂommnn Nro 839005/1 del-—4
22107 /2003, <smimmmaama .

AGHLATE ummumﬁuu 250

A mﬂM2UanmdyamH_Hﬁ.mmwwﬁb :
9)Arto56'ley 24.441.~ESCrit.nodd
up\squ.mmnnpu.m.mszmamumﬁnmv.
mnmmm:nounmqhuoo»\m del ww\

ASTENTO 26cmmamuinsmmming
EMBARGO $17408,65+$8700 en

—
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VIENE DE A7
Juz.Civil y Com.;Dpto.Jud./
La Plata;0ficio 16/7/2003;-
Present.Nro 895881/4 del-—{
06/08/2003., ~———mmmmee | - %
F.S. n24013/2003., ~———mm-m .
: (18)___
. ASIENTO 27 ——====mmeeee S
EMBARGD $12866, 10+$5146 sn-
autos "Fisco de La Pcia de-
Bs As c/Puerto Trinidad sa-
s/Apremio Provincial Expte-
4. - 29657 ;Juzg.Nro. 3:=—w—eeaa-
| & Oo:n.bastan.MounOuucn, La
‘~ +| Plata;0ficio 24/8/2006 : ====
Present. .Nro. 01 1362882/3-
del 19/09/2006., ~———eeee :
F.S. e
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: ASIENTO 28---=—=m——mmeeeol
ANOTAC. PROVIS. DE LITIS-- . _
en autos "AMADO.WALTER---- _
HECTOR C/PUERTO TRINIDAD--

. w\wCZDmHmHZO:nmxnﬂm.AMAw\NG
s _ 13):Juzg.Nro. 3;==——we——u-{l
_ , JUZG.NAC.DE 1RA.INST.EN LOt .
a COMERCIAL :Dpto.Jud. =====—=t ) _ _ o
C.Federal;Oficio 2/8/2019:+ :
Present. Nro. @1 @499135/6
o del ©2/08/2019. ————————w=i{
7 . F.8.s/Folio. =—===—m——muuo &

\ (43) . | “

ASIENTO 29-—=——- — :
ANOTACION DEFINITIVA DE--—4
LITIS del Asiento B-28:---1
Present. Nro. @1 249913L sl
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Buenos Aires  [[IINIIAMNHIE

Provincia

98 739744/6 30/6/2021

Ministerio de Economia - Registre de la Propiedad Niimero y fecha de entrada SI MRLE =

‘ COPIA DE DOMINIO FR
INMUEBLE MATRICULADO - FOLIO REAL

R Solicitante: KUMRICH, GERMAN

Organismo: consejo Profesional de Agrimensura Bs. As.

Motivo de la solicitud: 76 - OTROS ACTOS:INFORMAR

Lugar de entrega: FTRMA DIGITAL

Escribanos arnet: ICod. Partido: Provincia: Registro: Té'éir g)}:

Documento de

Profesion: GA‘“BNET 2411 Identidad Tipo: Numero:

INSCRIPCION DE DOMINIO
Partido:1 20 _ - IMairicula: 64782 [UF./UC.

NOMENCLATURA CATASTRAL

Cir.: J ec.: IChac.-Quinta: Fraccion:

P
za.: Parc.: \Subpar.:

DESIGNACION SEGUN: TITULO ' PLA@E

gﬂﬂ:&iﬁ Carétulas de Nro. Entrada: Fecha Entrada:

“otocopia de: Matricula

DESTINO
Informar

............................................................................................................................

Firma del Solicitante : Sello del Solicitante

MARCH GABRIEL ARGENTINO

ESPACIO RESERVADO PARA EL USO DEL RPBA

https://servicios.rpba.gob.ar/firma/BSS?AFBCQAZS47305E5328056

El presente documento fue expedido en formato digital y suscripto digitalmente, conforme los
articulos 286 y 288 del CCCN, Ley Nacional 25.5(!'6..r Ley Provincial 13.666, siendo la autoridad
certificante la Oficina Nacional de Tecnologias de la Informacion (ONTI)

Respecto de las medidas cautelares e hipotecas informadas deberd cumplimentar el Art.6 de la
resolucién Nro. RES0-2020-35-GEDEBA-DAJMHYEGP

Pagina 1 de 1



PARTIDO. (y_cédigo K NOMENCLATURA CATASTRAL -
BERAZATEGUI . — . _
. Circ:VI.- SBcc:B.- Frace:I.- >
(120.-) Parc.3-a.- .

N

N
™y

FECHA Y NUMERO DE ENTRADA

W

I
A
\D
-~

~

oty

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

TITULO,

DESIGNACION SEGUN
PLANO

|'afect,.Prev, Serv,Plano: 120-154-2011, Superf,18457,46m2. Present :282460/1 del 21/3/12

UBICACION, MEDIDAS, SUPERFICIE Y LINDEROS

UBICACION: Partido de BERAZATEGUI, Jurisdiccidn de la Pcia.Bs.As., prbéximas a la
estacién Platanos del Ferrocarril Gral.Roca.-

DESIGNACION SEGUN PLANO:120-77-97 como PARCELA TRES-a de la FRACCION I.-
mcm.HMWMﬁu DOSCIENTAS OCHENTA Y UNA HECTAREAS TREINTA Y SEIS AREAS SESENTA Y UNA
CENTI AS .-

MEDIDAS: al S.E. linea E-D 3214,16mts.en su fte. a calle sin abrir al uso publi-
co; el S.0. estd formado por tres -tramos: Linea F-E 128,57mts.- Linea:G-F 155,87
mts.- Linea G-H 650,78mts; al N.O. también tres tramos: Linea H-1 169,16mts.-
Linea I-J 900,35mts.- y Linea J-A de 1825mts.; al N.E. una poligonal sobre los
Arroyos La Horqueta y Grande gue en sus tramos rectos mide: Linea A-B 476,25
mte.- Linea B-C 101,25mts. y Linea C-D 455,17mts.- _

LINDEROS: en su fte. S.E. a calle sin abrir al uso publico; al 5.0. c/tierras de .
la Autopista La Plata-Buenos Aires; al N.O. c/parcs.3, 2 y 1 de la fraccidn II ;
de la seccién "A"; al N.E. c/Arroyo La Horgueta en medio c/parc.4 y Arroyo Gran-
de en medio, parcs.l y 2 de su misma fraccidn.-

RVANTADA LA TRABAYAT, PLANO
NG159687/0 del 25/1/2008.- “ Bxped. 2405-2329/0 887/ 5 del 6~8-14 \Y-— '
“EXISTE PLANODE MENSURA' PARA AFECT. DE ELECTRODUCTO C=120-154-2081, Aprobado el 28/12/11

Superficie Afect. 18457,46 mts.cdos.~Present:202984/7 5/3/12 _.

TRABADO EL PLAND. 120-77-97 POR EXPTE,2405-2329/07.TR: 24-9-08.

3

S

a) Titularidad sobre el dominio - _umo,wn? b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones bd c) Cancelaciones d) Certificaciones

rvid.Blect.Sup.Afect ,18457,46M2.Present: 296 889/9 del 9/4/13.(plano $120=154=2011 uu|

L

N%.Fecha-Motivo-Regis.-Jurisdic.

TASTENTO 1:

J9T.=

"PUERTO TRINIDAD S.A.",con domic.en |HIPOTECA POR SALDO DE PRECIO
Reconguista 657 piso 1° Cap.Fed.. . \ U$S.9.-300.000 a f/de MARIO
inscripto en la I.G.J. el 8/2/97, N° .

1230, L°120, T°"A" de S.A.- r% :
\ | COMPRAVENTA, escrit.46 del 11/3/97, MIGUENS(CF).- Present.n® 536297/ & .
escrib.Ernesto G.MIGUENS de Cap.Fed. 356299/1 del 21/3/97.- 21/03/1997 ; ademas—=p
(201).- Present.n®356299/1 del 21/3 ASIENTO 2: asientos B-1,2,3,4.P,

ASIENIO 1: |
ASIENTO 1-—=======-1475815/3.29/9/
e ok Eeerit 48 del CANCELACION HIPOTECEDDO, Tranaf. de
; 1 L “rib. G. de B-1; Nro.Ent. 1-Hem.p/Fideica

hi /07N Ry b SrneEty 556299/1 del——===-—= 180, Re 269.(C

:

|

CESION DE CREDITO HIPOTEC/ 8,49 Y 503 Escrit.-p 1
n.

iz RIO PARCIAL b-1) -por U$S.s. | 263 del @1/12/2015; thmum\m.mw
T _ non NNN = £/4a' TARTATNACA A _ Farrih, raMETTE ,_,:#sa-gg-nnn;



e YARTIDO (y cédigo) " NOMENULATURA LVAITACINAL .
_,, | Circ:VI.- Secc:B.- Fracc:I.- )
[ b\ 64 . 782 . _ BERAZATEGUL - Parc.3-a.-
123 o\, o . ; (120.-) . : >
a) Titularidad sobre el dominio _u%wn? b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones ¢) Cancelaclones z.uvrw““_anh“n_ao_ﬂ.
del 4/7/97.- Escrib.A.M.MI- VIENE DE Al
GUENS(CF) .- Present.n’ present. Nro.l----11914460/3,18/12,
1077192/7 del 23/7/97.- 1264787/6 del-----12000,UsufPtes.
ASTENTO 2w o e e e i i o S o e . NOTA: Se deja constancia que NF\FN\.\‘NGPU: iiiiiii ﬁmHmummtmonm.*
SEGLINGD TESTIMONIQm-mess@eemmmes e 1 1a cesién B.2 fué por U$5.2 (13) (CE)e =
del asiento de a)l-prest 356299/1 del .700.000 y ndé como por errory .wﬂ_,.ﬂ
21~%3-97.not E G Miguens(201),notarial se consignd.— Reclamo. 713/ _ ’ .,[._....uh_.
autorizanta Molachino Maria Pia reg—f Q7.- 78694 /%= 7
13(120)esc 46 del 11-F=97 === - ASIENTO 3: CESION DE CREDITO 2001-Usuf, Pte
Present.Nro.l1 18942/4 del 08/01/2016f HIPOTECARIO b-2) por UsS.1. S enarad S 4
ORI - ¢ ——— | 000.000 a f/de “LA PUNTA DEL sparades
) R NORTE S.A.", escrit.n°82 del _ 3
ABIENTO === o e wmmm\wmm. mmaqwc.m%h\m%wmzm
tttttttttt s .- Present.n®
| i s A i S | de1 i9/3/98.- Cesisn total.- mm&mm\ T
Epcrit.Nro. 180 del ®1/11/2017. Escrib ASIENTO &4,.- pOOL Usuf
FEASCHINI MARCELA ALEJANDRA Reg. 8-——- CESION PARCIAL CRED.HIP.U$S.---¢ R.269(201)
(L20) s/certif. 1 266089/0 del—=—=——r— 3.830.000 a f/de:"NUEVO BANCO .
1k/1072017 F8 235555~ ww~ it . IDEL CHACO S.A."-Esc. 126,del 14— 371344 /5.26/3/
plesent.Nro.1 1141385/7 del 28/11/2017 - |b=98-Esc.Erneato G.Miguen Fide 2001.Usuf .Ptes.
L (30) Present.n0820.527/9,del ! Separadas.R. 269
T.R.27-5-984 X (CF)e
ASTENTO === o e e e : - At :rﬁu
P OXANT GROUP’> SRL-— - — — | ASIENTG Se= L :
hblave Fiscal 30-70962737-2, domic.25- REDUDDION PARCIAL DE MCNTO b-1)pen 33919/9. 26-04 =~
He mayo 158, local.CAP. FED, Cap.Fed. U$s w.qgo.oooumumnnwn.:na.molwm\m\om. o001 Usuf.Ptes.
NACION EN PAGO C/ RECONOC DE-———===== EscribeE.G.Miguens(CF) o= / _ Geparadas. R. 269
JSUFRUCTO . ——— === === m = — = === == Present.n01183836/2 de1 17/2/98¢/) ~« = 120 ot
Fecrit.Nro. 180 del 01/11/2017.7-——-- \STENTOE el Y e i ;
Escrib.FIASCHINI MARCELA ALEJANDRA——- i 4 ._..u " SR : [
heg. 8(120) s/certif. 1 966089/0 del- Seguodo Testimonioidel acto PR 654983/8.21/5/
| 3/10/2017 E1 titular actua como-—--- RSIENTO b-4)-Solic.del Esc. 2001.Usuf .Ptes.
. . - A~ v =0l mh:u.ﬁ:mﬂmoﬂﬁs—_wouo Separadas 269
.. Fiduciariq del FIDEICOMISO MARINAS= 7 1 C O el - pargdas_
- u_m\_u\.nrb.;..oo: reconocimiento de—# =%~ . ..Namﬂmu 1.596.92 \q.n_m..n, -l (CFJ. .w.ﬁ/
—\! Fructo B-10,B-12,B8-16,8-17,B-18,-—- = 7 "k o34 1A _onnn wwﬁ _
- B-19,B-20,8-21,B8-22,8-23,B8-24,B-25,--|" ~ afte e .
h-26 . B-27 ,B-28, B-29,B8-30,B8-31,8-32, - ASIENTO 7.= | 71633277.1/6/
.b-33,8-34,8-35,B-36,B8-37,B-38,B-39, - INSCoPROV=CESION CRED,HIPOTe;Es- 2001.Const.de
R-40 ,B-41"y B-45; FS 8355333 ———————~" crit.418 del Nm\#o\mgomMmﬂﬂnﬂUaﬂl Cm_._._vo_u.wmmommﬂmnt
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CDE. EXPTE. N2 9334/15 ALC 5/21.-

A: SECRETARIA DE_OBRAS PUBLICAS

De acuerdo a lo solicitado, se adjunta la documentacion requerida. Sugiriendo
su remision a Asesoria Letrada a fin de que se prosiga con el tramite correspondiente.

Dir. Gral. Desarrollo Urbano y Vivienda.
Berazategui, JULIO 16 de 2021.-

Desarrollo m
Urbanoy @
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Corresp. Expte. N° 9334/2015 ALC. 5/2021

DE: SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS.-
A: ASESORIA LETRADA

Visto el informe que antecede, tome intervencion
esa dependencia para la prosecucion del tramite.-

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS.
Berazategui, 16 DE JULIO DE 2021
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CORRESPONDE AL EXPEDIENTE N° 4011 - 0009334/2015 alcance 5/2021

ASESORIA LETRADA.

Berazategui, 04 de Agosto de 2021.

Visto el expediente 4011-9334/2015 alcance 5/2021 iniciado por Marinas
del Plata referente al Anteproyecto urbanistico Barrio Puerto Bellini.-

Considerando que a fs 1 se presenta el Ingeniero Germdn Franchino,
profesional autorizado por la Sociedad Fiduciante Aurelianos SRL, a fin de presentar el
proyecto denominado “Puerto Bellini” a desarrollarse en la localidad de Hudson en los
predios correspondientes al anterior proyecto denominado “Puerto Trinidad,” y por el
cual se solicita la factibilidad para la construccion de un complejo ndutico habitacional.-

Previo al andlisis de la cuestion traida a consideracion , cabe destacar que la
competencia de esta Asesoria, recae sobre el asesoramiento al 6rgano administrativo
consultante, es decir que el dictamen o juicio técnico que se emite, aun cuando sea de
requerimiento obligatorio, no es de contenido vinculante para el organo decisor, quien
puede sustituirlo, reemplazarlo o modificarlo.

Aclarado lo expuesto en el pdrrafo que antecede, se procederd al andlisis de la
peticion formulada.

Considerando que el referido proyecto Urbanistico contempla tres etapas de

ejecucion y se desarrollara en los inmuebles nomenclados catastralmente como:

T
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Circunscripcion VI - Seccion B - Fraccion I- Parcelas 1 y 3° agregindose la Memoria

Descriptiva y planos del mismo a fs. 2/7.

VA

Que bajo expediente 4011- 10723/96 se gestiond la factibilidad para instalar %;I-C' B
/2
complejo nautico habitacional denominado “Puerto Trinidad” en el cual se solicit Ea ASL

desafectacion de los predios de su condicion de Zona de Reserva (Re) a la ‘gue

L

pertenecian conforme Ordenanza 884/79 y su modificatoria 2412/92, para pasar a

—

considerados como Sector de Urbanizacion Especial (SUE) para uso recreativo y
habitacional.

Que se agrega a fs 35/38 copia certificada de la escritura de constitucion de la
Sociedad de Responsabilidad Limitada “Aurelianos SRL” , agregndose a fs 39 copia
certificada de la inscripcion en la Inspeccion General de [usticia.-

Que a fs. 41 se acompania copia certificada de Acta de Asamblea Undnime del
Fideicomiso Marinas del Plata de fecha 29/07/2020 ,por el cual se acordo el cese del rol
de Oxant Group srl como fiduciario y su sustitucion por la firma Aurelianos SRL.-

Que a fs 44/117 se agrega copia certificada de la escritura de transferencia de
dominio y cesion de derechos efectuada por la sociedad Puerto Trinidad S.A. a favor de
la firma Oxant Group SRL del dominio fiduciario del inmueble designado
catastralmente como Circunscripcion VI - Seccion B - Fraccion I- Parcelas 1y 3 A
agregdndose a fs 120/204 copia certificada del Contrato de Fideicomiso Marinas del
Plata.-

Que a fs 222 luce informe de fecha 10 de Marzo de 2021 suscripto por la
escribana Paola Longo , titular de Registro Notarial 2103 por el cual certifica que en
fecha 01 de Diciembre de 2020 segtin escritura 385 pasada al folio 863 de ese Registro a

su cargo, Fideicomiso Marinas del Plata , Oxant Group SRL CUIT 30-71518930-1 y



AURELIANOS SRL CUIT 30-71668494-2 otorgaron wuna escritura de|

SUSTITUCION DE FIDUCIARIO en donde esta iltima sociedad AURELIANOS
NAE

SRL se convirtié en la nueva Fiduciaria de MARIANS DEL PLATA , manifestando

asimismo que la inscripcion en el registro de la Propiedad Inmueble del cambio de

titularidad por sustitucion de Fiduciaria, con respecto a los inmuebles de titularidad del

citado Fideicomiso , se encuentra en tramite de inscripcion .-

Que asimismo a fs. 235 se acomparia informe de fecha 14 de Julio de 2021

expedido por la la escribana actuante Paola Longo por el que certifica que la sustitucion

:-&de Fiduciario se encuentra inscripta en forma provisional desde el 25/02/2021 en virtud
de una observacién efectuada por el registro de la Propiedad Inmueble, agregindose a fs
236/271 copia de la referida escritura de sustitucion de Fiduciario y copia actualizada
del informe de dominio del inmueble en cuestion .-

Quea fs 2,36/217 se ha expedido la Comisién Dictaminadora de Zonificacion
exponiendo que, dadas las caracteristicas de la propuesta podria admitirse lo solicitado
debiéndose impulsar el desarrollo y gestion del emprendimiento conforme las diferentes
instancias alli expuestas, entre las que se menciona la necesidad de acreditar la
inscripcion definitiva del inmueble a nombre del nuevo fiduciario.-

Por ello este Cuerpo Asesor, en un todo de acuerdo con lo dispuesto por la
Comision Dictaminadora de Zonificacion, opina que es posible acceder a lo solicitado
sujeto al cumplimiento de las reglamentaciones vigentes y al cumplimiento de los
requisitos exigidos para cada una de las etapas contempladas en el referido proyecto

urbanistico .-

Pase a consideracion del Setior Intendente Municipal.

miph
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INTENDENTE MUNICIPAL
Berazategui, agosto 5 de 2021 .-

A través de la Secretaria de Obras Publicas,
prosiga su tramite condicionado al cumplimiento de las observaciones
enunciadas por la Comision Dictaminadora de Zonificacién a fs. 216/217 y al

dictamen de Asesoria Letrada.-

e.l

Dr. Juan J ussi ‘.*f
l f




Berazategui, 10 de Agosto de 2021
At, Municipalidad de Berazategui
Provincia de Buenos Aires

Ref: EX -4011-0009334/2015

De nuestra mayor consideracion nos dirigimos a Usted, en
relacion al expediente de referencia y como desarrollador del proyecto “Puerto Nizuc”
en nombre de Aurelianos S.R.L, fiduciario del Fideicomiso Marinas Del Plata.

Siendo el dia Martes 10 de Agosto de 2021, en la oficina de Direccién General de

~ Desarrollo Urbano y Vivienda de la Municipalidad de Berazategui ubicada en Avenida

3" 14 entre calle 131 y 131 A, hacemos constar que el Municipio hace entrega de la
documentacmn auditada bajo Expediente 4011-0009334/2015.

f Sin otro particular

P/ Aurelianos S.R.L. Por la administracién Municipal
Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173
Fiduciaria

Fideicomiso Marinas del Plata



CDE. EXP. N° 9334/15 ALC 5/21

A: AGENCIA DE ADMINISTRACION DE TIERRAS Y HABITAT
DIRECCION DE CATASTRO TECNICO

; Se remite el expediente N2 9334/15 Alc. 5/21 referente al
Proyecto presentado por el fideicomiso AURELIANO a fin de que tome intervencion esa

direccion para efectuar el célculo correspondiente de cesiones en concepto de

espacios verde y equipamiento comunitario a ceder por el emprendimiento de
acuerdo a lo estipulado por el art. 56 de la Ley 8912.
4

DIR. GRAL. DE DASARROLLO URBANO Y VIVIENDA.-

Berazategui, 11 de agosto de 2021

MR ARIEL LARA
i Arquitecte
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Intendencia Municipal

Berazategui
Capital Nacional del Vidrio
“as Malvinas, fueron, son y seran Argentinas”

CDE EXP. N° 4011-9334/15
Berazategui, 02 de septiembre de 2021

A: DIR. GRAL. DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA
DE: AGENCIA DE ADMINISTRACION DE TIERRAS Y HABITAT
DIRECCION DE CATASTRO TECNICO

Vista la nota de solicitud obrante a fojas 277, esta direccién informa que los
inmuebles designados catastralmente como Cire. VI - Secc. B -Frac.IIl-Pc. 1y
Circ. VI - Secc. B - Frac. I1I - Pc. 3a parcelas integrantes del emprendimiento con
una superficie total de 3.356.796m2, le corresponde ceder de acuerdo a lo estipulado
en el art. 56 de la Ley 8912/77 y Decreto Reglamentario 1549/83 las siguientes
superficies.

Densidad 70Hab/Ha
Reserva para Equipamiento Comunitario: Sup: 21.03 0,11m2
Espacio Verde y Libre Publico: Sup: 63.090,34m2

Densidad 300Hab/Ha
Reserva para Equipamiento Comunitario: Sup: 13.3 33,20m2
Espacio Verde y Libre Publico: Sup: 39.999,60m2

~Superficie Total a ceder
rva para Equipamiento Comunitario: Sup: 34.363,31m2
cio Verde y Libre Piblico: Sup: 103.089,94m2

- '/, Se toman como superficies para baja densidad y alta densidad 1.502.151m2 y
" /222,220m2 respectivamente.
.~ "% Se toman los factores para mas de 5.000 Hab para el calculo de Reserva para
equipamiento comunitario y Espacio verde y libre puiblico indicado en inciso b) del
Decreto 1549/83.

Se eleva para su conocimiento y consideracion.

LIC. LUCXG M. VEGA
RESPONSABLE A CARGO
AGENCIA DE ADM. DE TIERRAS Y HABITAT
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Buenos Aires, 2 de Julio de 2021
Municipalidad de Berazategui
Intendente Dr Juan José Mussi

Referencia Agregacion al expediente N°4011 — 0009334/2015

Nos dirigimos a usted muy cordialmente para notificar y poner en
conocimiento que el proyecto urbanistico con nombre Puerto Nizuc
administrado por el FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA con su respectivo
FIDUCIARIO AURELIANOS S.R.L , fue notificado del Decreto nro. 0861/2021

. referente al “VISADO PROVISORIO” de planos de obra para

emprendimientos urbanisticos en el Partido de Berazategui.

Que los barrios antes mencionados cumplen con los requerimientos

_establecidos en el Articulo 3° del presente Decreto y que, en virtud de los

mismos, se solicita incorporar los proyectos de los particulares

. adqqi/rientes bajo las condiciones establecidas del presente decreto.

e

Quedo a disposicion atentamente,

P / AURELIANOS S.R.L JOSE LUIS ABUCHDID DNI 11.574.173
FIDUCIARIA
FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA




Berazategui, 28 de Octubre de 2021

Atte Municipalidad de Berazategui
Provincia de Buenos Aires .
Ref: EX — 4011 — 9334/2015

) ‘ De nuestra mayor consideracién nos dirigimos a Usted, en
velaciofi al expediente de referencia y como desarrollador del proyecto Puerto Nizuc en
.n&bre de Aurelianos S.R.L, fiduciario del Fideicomiso Marinas del Plata.

Suemdo el dia jueves 28 de octubre de 2021, en la oficina de Direccién General de
Desarrollo Urbano y Vivienda de la Municipalidad de Berazategui, ubicada en Avenida
'14,e|7(lre calle 131 y 131 A, notificamos recepcion del informe por parte de la secretaria

- de Administracion de Tierras y Habitat, Direccién Catastro Técnico con fecha al 2 de

: ‘sebtiembre de 2021 y en referencia a la cesién de espacios verdes y equipamiento

comunitario motivo superficie a ceder.

Sin Otro particular
Saluda Atte-

P/ Aurelianos S.R.L,
Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173
Fiduciaria

Fideicomiso Marinas Del Plata
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lv / Berazategui, 7 de Abril de 2022
J \ o \ ;i\é\(‘ 1 :

Atte Municipalidad de Berazategui
Comisién dictaminadora de Zonificacién

Ref: Agregacién de documentacién — Barrio cerrado Puerto Nizuc
Expediente: EX N° 9334/2015
Alcance 5/2021

De nuestra mayor consideracion:

:!%‘Emos el agrado de dirigimos a Usted, en nuestro caracter de desarrolladores del
bar@:perrado Puerto Nizuc ubicado en los predios con las siguientes nomenclaturas
catast’&les: Circunscripcién Vi, Seccion B, Fraccién lll, Parcelas 1' y 32 alos efectos
de an%@r la documentacién solicitada al Expediente N°9334/15, Alcance 5/21.

=

A
Las J&‘ﬂsentes actuaciones son promovidas por Aurelianos S.R.L, en su caracter de

A N 2 ; ; ; ; noe
: '.Ej@pféno del Fideicomiso Marinas del Plata, quien resulta ser titular del dominio

fiduciario de los inmuebles nombrados.

Segun lo expuesto en el informe de la comision dictaminadora de zonificacion:

“Esta comisién entiende, salvo opinion en contrario, que dadas las caracteristicas de la
propuesta podria admitirse lo solicitado.

En cuanto al desarrollo y gestion del emprendimiento esta Comision considera que es

necesario impulsarlo conforme a las siguientes instancias:

e Por separarse de la condicion cerrada del conjunto restante, gestionar la
aprobacion municipal de las obras particulares de los proyectos relacionados con
la Etapa 1, ante la Direccion Técnicay Controlador de Obras Particulares. Para
la aprobacién de los planos de obra se solicitara conjuntamente la presentacion
de certificados actualizados de factibilidad GOITeSRQPR

(electricidad, gas, agua, corrientes y cloacas) | 5 MY Atcoves” o
3 N m
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dizar los estudios del proyecto relacionado con la Etapa 3, localizado en

el sector afectado a la Ley Provincial N° 14.188 de Bosques Nativos, con Ia

intervencién de las autoridades municipales y provinciales competentes.

« Gestionar la aprobacion del proyecto relacionado con el Barrio en sus diferentes

fases ante las autoridades municipales y provinciales, tal como lo regula la

legislacion vigente para las etapas de pre-factibilidad y factibilidad referidos,

entre otros, a:

v
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Aptitud hidraulica

Explotacion del recurso hidrico subterraneo en caso de que la provision
de agua sea por captacion de pozos

Proyecto del sistema de evacuacion de liquidos cloacales

Suministro de energia eléctrica

Debera acreditar la inscripcién definitiva del inmueble a nombre del nuevo
fiduciario

Proyecto de red de circulacion interna aprobado por el area municipal
competente

Proyecto y compromiso de forestacion aprobado por el area municipal
competente

Gestionar la presentacion y aprobacion de los planos de subdivisién para
lo cual debera dar cumplimiento, en materia de cesion de tierras, a lo
establecido en el Articulo 56° del Decreto Ley 8912/77 *

En funcién de lo expuesto y requerido se informa:

Todo lo referido a obras particulares de los proyectos relacionados a la Etapa 1, se

encuentra en gestion ante la Direccién Técnica de Obras Particulares.

En relacion al estudio de impacto ambiental, se informa que nos encontramos

profundizando el mismo en funcién del sector afectado a la Ley Provincial N° 14.188 de

Bosques Nativos.
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Por otro lado, de acuerdo a los efectos de anexar la documentacion solicitada al
Expediente N°9334/15, Alcance 5/21, a continuacién, adjuntamos la siguiente
documentacién para vuestro analisis como agregacion al Expediente en cuestion:

« Certificado de Aptitud hidraulica EX-2020-20708463-GDEBA-
DPTLMIYSPGP

e Al no contar con suministro de agua subterranea, se adjunta la pre
factibilidad del Ada para explotacion del recurso hidrico superficial,
como asi también la aptitud de obra correspondiente

e Se adjunta el proyecto del sistema de evacuacion de liquidos cloacales

Sy presentado y aprobados por el Ada.
; J:::J} e Se adjunta la factibilidad del suministro eléctrico por parte de Edesur
. 74, e Se adjunta documentacién legal que acredita la inscripcion definitiva
: del inmueble a nombre de Aurelianos S.R.L. fiduciario del Fideicomiso
’1‘?‘ Marinas del Plata.

i . . .
‘ﬁt f Se adjunta constancia de ingreso del plano de mensura, unificacion y

"1;_4:; division en la direccion de catastro y geodesia de Arba.

Sin Otro particular
Saluda a Ud. Muy atentamente

P/ Aurelianos S.R.L.
Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173
Fiduciaria
Fideicomiso Marinas Del Plata



MUNICIPALIDAD s
Tramite Berazategul
Sellado

importe. $11 655 00
Fecha (710412022
LA ‘Iz‘:’ 1? 30

Nro (s 108165

Validacion. 2226066324495




GOBIERNODELAPROVINCIADEBUENOSAIRES
2021 - Aiio de la Salud y del Personal Sanitario

Resolucion firma conjunta
Nimero: RESOC-2021-696-GDEBA-ADA

LA PLATA, BUENOS AIRES
Domingo 8 de Agosto de 2021

Referencia: EX-2020-20708463-GDEBA-DPTLMIYSPGP

VISTO el expediente EX-2020-20708463-GDEBA-DPTLMIYSPGP, por el
N - urehanos S.R. L (CUIT Ne 30 71668494-2), fiduciaria del Fideicomiso Marinas del Plata (CUIT N°

constnen@ﬂbo:

Que a orden 2, se acompafia documentacion técnica elaborada por el ingeniero Daniel PERONCINI (MCIPBA
N° 44,895);

Que también a orden 2, se adjuntan los informes de dominio de las parcelas involucradas en el proyecto que
permiten acreditar la titularidad de las parcelas a nombre de la firma Puerto Trinidad SA, la Municipalidad de
Berazategui y Oxant Group SRL, acreditdndose el vinculo entre Fideicomiso Marinas del Plata y el inmueble en
cuestion;

Que a orden 27 luce la ordenanza de zonificacién, el certificado de aptitud ambiental emitida por el Municipio
de Berazategui y el Decreto Provincial de convalidaciéon de ordenanza de zonificacion (IF-2021-00868824-
GDEBA-DGAADA);

Que a orden 28 se acompaia Estudio de Impacto Ambiental elaborado por el bidlogo Nicolas GARCIA
ROMERO vy el abogado especialista en derecho ambiental Juan Pablo RUSSQ para la firma Ambiente y
Territorio S.A,

Que a 6rdenes 29 y 30 se agrega intervencion de OPDS, donde se indica que deberia continuar



L. Alendk G\&)EM\\%MC <

considerandose para este proyecto a la Autoridad Municipal Ambiental como autoridad de apli '
marco de la Resolucion 492/19;

Que se acompafan a orden 32 los contratos obligatorios de tareas profesionales por proyecto y direccion
técnica de las obras a ejecutar y por medicion e informe técnico de las obras ejecutadas suscriptos entre el
ingeniero civil Emiliano Andrés GIORDANA (MCIPBA N° 51.487) y la comitente (Aurelianos SRL);

Que la firma acompafia nueva documentacién a orden 41;

Que en su dictamen final de orden 46 y luego de evaluada la documentacion técnica presentada, el
Departamento de Limites y Restricciones al Dominio efectia las siguientes consideraciones: las obras
hidraulicas que tramitan la Constancia de Aptitud  Hidraulica, caratuladas como medicién e informe
técnico, han sido ejecutadas sin previa autorizacion de la ADA y por ello la Provincia no se hara responsable
de los deterioros parciales o totales que pudieren sufrir las obras;

Que las parcelas riberefias denominadas como: Partido de Berazategui, Circunscripcién Vi, Seccion B,
Fraccion |, Parcela 1 y 2, cuya linea de ribera se encuentra representada por Plano 120-LR1-97 en el marco
del Decreto N° 5531/64, se excluyen de la presente aprobacion hasta tanto se determine la validez de dicho
limite demarcado;

Que deberan respetarse sendas restricciones hidraulicas de cien (100) metros, contados a partir de la linea de
ribera deliRio de la Plata, de treinta (30) metros, contados a partir de los bordes superiores del arroyo La
v\de quince (15) metros, contados a partir de los bordes superiores del arroyo Grande Rectificado,
perio de la Ley N° 6253 y su Decreto Reglamentario N° 11368/61;

te lo mencionado en el considerando precedente, se debera respetar una zona de acceso a via

navegable defuince (15) metros de acuerdo a lo establecido en el Cédigo Civil y Comercial;
Que, por of "»"parte, la restriccion hidraulica impuesta por la legislacién vigente se encuentra invadida por las
mencionadas obras hidraulicas ejecutadas sin autorizacion, pero de acuerdo al estudio hidroldgico hidraulico,

estas no representan un peligro por dafos producidos por anegamientos a propios ni terceros;

Que se debera respetar una cota minima de piso de locales habitables de +4.00 IGN de acuerdo a lo
establecido en el articulo 4° de la Ley N° 6254;

Que las obras ejecutadas consistentes en movimiento de suelos para terraplén perimetral, excavacion para
lagunas, entubamiento y desvio del arroyo Grande, el conformado de calles con cunetas y de alcantarillas
circulares para derivar los excedentes pluviales a los lagos internos, se aprueban estrictamente en un sentido
técnico referido a la verificacion del funcionamiento hidraulico de los desagiies internos y su conexién con el
entorno en el marco de las incumbencias del Departamento Limites y Restricciones al Dominio y la Direccién
de Gobernanza, Regiones y Usuarios;

Que las obras proyectadas correspondientes a las etapas posteriores dentro de las parcelas declaradas,
quedan pendientes a la aprobacion final de la ADA;

Que habiendo analizado la documentacion técnica en lo que refiere a sus incumbencias el Departamento
actuante informa que desde el punto de vista hidrolégico-hidraulico y su conexién con el entorno, es factible
otorgar la Constancia de Aptitud Hidraulica de las obras de saneamiento hidraulico ejecutadas y a ejecutar en
el predio aludido, temperamento ratificado por la Direccién de Gobernanza, Regiones y Usuarios;
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Que en su intervencion a orden 48 la Direccion Provincial de Gestién Hidrica, ratifica lo actuado y propicia la
continuidad del tramite;

Que en su intervencién a orden 59 la Divisién Facturacion y Recaudacion de la ADA Informa que ingreso el
pago de pesos nueve millones quinientos ochenta y un mil novecientos noventa y cuatro ($ 9.581.994,00) en
concepto de Constancia de Aptitud Hidraulica;

Que la presente se dicta en mérito a las atribuciones conferidas por la Ley N° 12.257 y por la Resolucion
RESFC-2019-2222-GDEBA-ADA,

Por ello,

EL DIRECTORIO DE LA AUTORIDAD DEL AGUA
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

RESUELVE

) "_ ° Aprobar la documentacién por medicién e informe técnico elaborada por el ingeniero civil
s GIORDANA (MCIPBA N° 51.487) y otorgar a la firma Aurelianos SRL (CUIT N° 30-71668494-
2), fiduciaria dél Fideicomiso Marinas del Plata (CUIT N° 30-71518930-1), la Constancia de Aptitud Hidraulica
(CAH) y convalidar las obras de saneamiento hidrdulico ya ejecutadas correspondientes a los desagles
pluviales del predio ubicado en la localidad de Platanos, partido de Berazategui, cuya nomenclatura catastral
es: Circunscriﬁcién VI, Seccién B, Fraccién |, Parcela 3a, en el cual se desarrolla el barrio cerrado “Puerto
Nizuc”. -

o

ARTICULO 2°. Dejar debidamente aclarado que las obras aprobadas consisten en movimiento de suelos para
terraplén perimetral, excavacién para lagunas, entubamiento y desvio del Arroyo Grande, conformado de calles
con cunetas y de alcantarillas circulares para derivar los excedentes pluviales a los lagos internos, ejecutados y
a ejecutar en el predio.

ARTICULO 3°. Aprobar la documentacion por proyecto y direccién técnica elaborada por el ingeniero civil
Emiliano Andrés GIORDANA (MCIPBA N° 51.487) y otorgar a la firma Aurelianos SRL (CUIT N° 30-71668494-
2), fiduciaria del Fideicomiso Marinas del Plata (CUIT N° 30-71518930-1) la Aptitud Hidraulica de Obra y
autorizar el inicio de las obras de desagiles pluviales complementarias correspondientes al sistema contra
inundaciones y desagiies pluviales del predio aludido, en el cual se desarrolla el barrio cerrado “Puerto Nizuc".

ARTICULO 4°, Dejar expresa constancia que el permiso otorgado y la convalidacion conferida por parte de la
Autoridad del Agua con respecto a los trabajos mencionados en el articulo primero no exime al ingeniero civil
Emiliano Andrés GIORDANA (MCIPBA N° 51.487) quien elaboré la documentacion por medicion e
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informe técnico, de su responsabilidad legal ante dafios ocasionados por defecto de proyecto o caleulo, de -
los cuales sera el Unico responsable.

ARTICULO 5°. Otorgar un plazo de un (1) afio para ejecutar las obras objeto del permiso mencionado en el
articulo tercero, contado a partir de la fecha de notificacién de la presente.

ARTICULO 6°. Establecer sendas restricciones hidraulicas de cien (100) metros, contados a partir de la linea
de ribera del rio De la Plata, de treinta (30) metros, contados a partir de los bordes superiores del arroyo La
Horqueta y de quince (15) metros, contados a partir de los bordes superiores del arroyo Grande Rectificado,
franjas éstas sobre las cuales no podran ejecutarse construcciones de caracter permanente ni variar el uso
actual del suelo, segtin lo estipulado en la Ley Provincial N° 6253/60 y Decreto Reglamentario N° 11368/61.

ARTICULO 7°. Determinar que no obstante las restricciones hidraulicas establecidas en el articulo que
antecede, se debera respetar una zona de acceso a via navegable de quince (15) metros de acuerdo a lo
establecido en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion.

AR‘ﬁCBj.O 8°. Dejar debidamente aclarado que la permisionaria debera informar a la Autoridad del Agua, las
fechas de. inicio y finalizacién de las obras, a efectos de practicar las inspecciones pertinentes, como asimismo
designar al profesional que tendréa a su cargo la direccion técnica de las mismas, quien debera cumplimentar al
inicio de los trabajos, las normas vigentes sobre aportes previsionales, adjuntando el contrato profesional, la
planilla anexa y la constancia de pago de los aportes correspondientes.

ARTICULO/9°. Establecer que la Provincia no se hara responsable de los deterioros parciales o totales que
pudieran sufrir las obras por efecto de inundaciones o por cualquier otra causa de naturaleza incontrolable,
como tampoco se hara responsable por accidentes u otros dafios que los trabajos pudieran causar a terceros,
corriendo por exclusiva cuenta de la recurrente los eventos que de tales siniestros surjan, cualquiera sea su
carécter.

ARTICULO 10. El otorgamiento de la Constancia de Aptitud Hidraulica y la Aptitud Hidraulica de Obra tienen
caracter precario y revocable al solo arbitio de la Administracién Publica Provincial, sin derecho a
indemnizacién alguna a favor del peticionante.

ARTICULO 11. Hacer saber a la requirente y a los profesionales actuantes que la Constancia de Aptitud
Hidraulica y la Aptitud Hidraulica de Obra otorgadas no implican eximicion de su responsabilidad legal ante
dafios al recurso o a terceros, ocasionados por defectos de proyecto o célculo, por el uso abusivo de los
mismos o por su actividad ni los exoneran de las obligaciones que pudieran corresponderles por disposiciones
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de orden nacional, provincial y/o municipal, existentes o a dictarse.

ARTICULO 12. Dejar expresa constancia de que, en caso de realizar la Provincia obras que requieran trabajos
de remocién y/o desplazamiento de las citadas instalaciones, los mismos seran efectuados por exclusiva
cuenta y cargo de la propietaria, sin derecho a retribucién alguna y en las condiciones que oportunamente
impongan los organismos provinciales competentes.

ARTICULO 13. Dejar debidamente aclarado que la informacion y la documentacion declarada y brindada por el
Usuario y los profesionales que la representan, reviste caracter de Declaracion Jurada, quedando lo
consignado bajo su exclusiva responsabilidad. La falsedad o inexactitud total o parcial de la informacién y
documentacién presentada constituiran causal de revocacién del presente acto administrativo, sin perjuicio de
las sanciones de indole administrativa, civil o penal que pudieran corresponder.

ARTICULO 14. Ordenar el alta en el padrén de usuarios del Fideicomiso Marinas del Plata (CUIT N° 30-
71518930-1), en su caracter de operadora del barrio cerrado “Puerto Nizuc”, aludido en el exordio, por
aplicacién de la Resolucion ADA N° 658/18.

ARTICULO 1 Registrar, pasar a la Direccion Provincial de Gestion Hidrica, para su toma de razon,
notificacion a“ la interesada haciéndole entrega de una copia de la presente, bajo debida constancia,

comumcacmnqj‘g de estilo y cumplimiento del SINDMA. Cumplido girar a la DPH para su toma de razén e
intervencion,
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GOBIERNODELAPROVlNClADEBUENOSAIRES
2021 - Afio de la Salud y del Personal Sanitario

Certificado Libre
Numero: CE-2021—24785024—GDEBA-DPGHADA

LA PLATA, BUENOS AIRES
Jueves 23 de Septiembre de 2021

Referencia: CERTIFICADO DE PREFACTIBILIDAD HIDRICA - RESOLUCION ADA 2222/19

TRAMITE 3071518930 1-120-701020-7

d*el Agua de la Provincia de Buenos Aires, a través de la Direccion Provincial de Gestién Hidrica,
CERTIFICA, detife el ambito de su competencia, Ia prefactibilidad de Explotacién del Recurso Hidrico Superficial
(disponibilidad % 1a Prefactibilidad de Vuelco de Efluentes Liquidos Cloacales previamente tratados, solicitado por el
Usuario “FIDEIC@MISO MARINAS DEL PLATA” (CUIT 30-71518930-1) para el emprendimiento urbanistico que
contempla 1800 fates unifamiliares, viviendas multifamiliares, edificios de oficinas y equipamiento, centro comercial
y dreas sociales #leportivas, ubicado en Calle 47 y Autopista Buenos Aires - La Plata km 27, inmueble identificado
catastralmente c@mo: Circunscripcién VI, Seccion B, Fraccion |, Parcelas 1y 3A; Partidas Inmobiliarias 48008 —
102109, Localida@Platanos, Partido de Berazategui.
¢

prefactibilidad difﬁxplotacién del Recurso Hidrico Superficial (Disponibilidad): Segun lo declarado por el Usuario, la
fuente de abastecimiento sera el Rio de la Plata la que debera ser potabilizada para su distribucion. De acuerdo a lo
establecido en la Resolucién AdA 796/17, el Rio de la Plata se categoriza con disponibilidad “buena”, por lo que se
entiende seria factible la solicitud planteada, de acuerdo al inciso a) del Art 55° del Codigo de Agua. El Usuario
declara que el requerimiento asciende a 4.200 m?/dia (cuatro mil doscientos metros cubicos diarios), 35% menos
que lo requerido en el certificado anterior. Respecto a las obras de infraestructura para la provision de agua
reguerida, se deberd presentar, gestionar y aprobar, ante los Organismos competentes, los proyectos de dichas
obras. Cabe destacar que, dada la ubicacién del presente proyecto, el desarrollo inmobiliario y 1as obras que en él
se plantean y ejecuten deberan respetar lo atinente a lo establecido en la Ley 14.888, el Decreto Reglamentario
366/17 y demas normas complementarias para la conservacién y manejo sostenible de los bosques nativos de Ia
Provincia de Buenos Aires.

prefactibilidad de Vuelco de Efluentes Liquidos: Los efluentes liquidos cloacales convenientemente tratados,
tendran como cuerpo receptor final el Rio de la Plata. El caudal efluente informado, que es 35% menos que o

requerido en el certificado anterior, es 2.936 m3/dia (dos mil novecientos treinta y seis metros cubicos diarios),
entendido como volumen por unidad de tiempo, y considerado en particular, representa un aporte admisible para
las condiciones habituales de funcionamiento, no alteraria la capacidad de funcionamiento habitual del citado rio,
exceptuando los eventos de sudestadas, debiendo respetarse los parametros de [a normativa vigente.
Considerando la vulnerabilidad de la cuenca, ante eventos pluviométricos y en aquellos eventos de sudestadas gue
asi lo ameriten, la recurrente debera poder gestionar los efluentes producidos, de manera tal de garantizar su
disposicién final cuando el Rio de la Plata retorne a su cauce habitual. Respecto a la via de conduccian de los
efluentes, por fuera del emprendimiento y hasta receptor final, de corresponder, el recurrente debera acreditar la
autorizacion fehaciente de la utilizacion, extendida por el responsable de la misma, al momento de presentar la
documentacion técnica definitiva. En el caso en el que la citada conduccién se realizara a traves de elementos no
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revestidos que pudieran permitir la infiltracion de los efluentes al terreno, deberdn respetarse los
indicados en la normativa vigente, en lo relativo a parametros limite de calidad para absorcion por suelo,
conjuntamente con los pardmetros de vuelco a cuerpo superficial. Atento a |a vulnerabilidad del sectory al nivel
fredtico que se encuentra cercano @ la superficie para toda |2 zona donde se implantard el proyectoy de acuerdo @
lo planteado referido al riego, se debera realizar un detallado informe de manera de determinar una ldmina de
riego que pueda equilibrase con las condiciones naturales, recomendando que se utilicen especies nativas mejor
adaptadas para el sector, de manera de no producir un desequilibrio que lleve a un ascenso del nivel freatico. Cabe
destacar que, dada la ubicacion del presente proyecto, el desarrollo inmobiliario y las obras que en ¢l se plantean y
ejecuten deberan respetar lo atinente a lo establecido en la Ley 14.888, el Decreto Reglamentario 366/17 y demas
normas complementarias para la conservacion y manejo sostenible de los bosques nativos de la Provincia de
Buenos Aires.

El proyecto presentado por el usuario “FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA” (CUIT 30-71518930-1) hasido evaluado
en Prefactibilidad de Explotacion del Recurso Hidrico Superficial (Disponibilidad) y en prefactibilidad de Vuelco de
Efluentes Liquidos con una Calificacién Hidrica (3), motivo por el cual debera requerir, la Aptitud Hidrdulica de Qbra,
la Aptitud de Obra de Explotacion del Recurso Hidrico Superficial y la Aptitud de Obra para Vertido de Efluente
Liquidos de acuerdo a lo establecido en la Resolucion 2222/19.

£l Usuario mediante Resolucion RESOC-2021-969-ADA obtiene la Constancia de Aptitud Hidraulica (CAH) de las
obras correspondiente a desagies pluviales.

Se deja aclarado que Ia informacion y la documentacion brindada por el Usuario en los términos de la Resolucion
ADA Ne 2222/19, reviste caracter de Declaracion Jurada quedando lo consignado bajo su exclusiva responsabilidad.
La falsedad o inexactitud total o parcial de la misma, constituird causal de revocacion del presente Certificado, sin
perjuicio de las sanciones de indole administrativa, civil o penal que pudieren corresponder.

El presen rtificado es de naturaleza exploratoria, no da derecho de uso, y tendra una vigencia de 6 (seis) meses,
a confar a partgde la fecha de emisién, perfodo en el cual debera tramitarse |as Aptitudes correspondientes.
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GOBIERNODELAPROVINCIADEBUENOSAIRES
2022 - Ao del bicentenario del Banco de la Provincia de Buenos Aires

Resolucién firma conjunta
Numero: RESOC-2022-370-GDEBA-ADA

LA PLATA, BUENOS AIRES
Miércoles 23 de Marzo de 2022

Referencia: FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA - CASO N° 46441

VISTO que por tramite N° 30715189301-120-701020-7, el Usuario
“FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA" (CUIT 30-71518930-1), desarrolladora del emprendimiento urbanistico
denominadd.‘_ “puerto Nizuc", solicita la Aptitud de Obra de Explotacion del Recurso Hidrico Superficial para
abastecer az?;mil ochocientos (1.800) lotes unifamiliares, viviendas multifamiliares, edificios de oficinas y
equlpamientdl;centro comercial y areas sociales y deportivas, ubicado en Autopista Buenos Aires — La Platay
calle 47, inmugble designado catastralmente como: Circunscripcion VI, Seccion B, Fraccion |, Parcelas 1y 3a,
de la Localid W-de Platanos, Partido de Berazategui, y;

t.}.-

CONSIDERANDO:

Que el Usuario tramito actuaciones en el Organismo y obtuvo el Certificado de Prefactibilidad Hidrica segln lo
establecido por la normativa vigente;

Que de acuerdo a lo informado por el Usuario con caracter de declaracion jurada el emprendimiento ha
obtenido Calificacion Hidrica 3 (CHI 3);

Que el Nivel de Funcionamiento declarado por el Usuario es NF1 (Obras ejecutadas total o parcialmente, sin
actividad);

Que la exigencia de agua que demanda el emprendimiento de acuerdo a lo declarado ascenderia a cuatro mil
doscientos metros cubicos por dia (4.200 m¥d) que debera ser potabilizada para abastecimiento de agua
potable (art. 55° - Ley 12257), la fuente de abastecimiento adoptada es el Rio de la Plata;

Que dada la ubicacion del proyecto y las obras que en él se plantean y ejecutan deberan respetar lo atinente a
lo establecido en la normativa vigente y sus normas complementarias para la conservaciéon y manejo sostenible
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Que la obra proyectada de captacion de agua consiste en un pontén anclado en el estuario, con una pasarela
articulada que lo comunica a la orilla, la cual le permite salvar elevaciones y depresiones del nivel del cuerpo
de agua para lograr la adecuada captacion y conduccion. Sobre el pontén se instalaran tres (3) bombas de tipo
sumergibles, dos operativas y una en reposo (Q = 37 litros/seg; Hm = 15 metros). La caferia de impulsion del
agua cruda estara articulada en la union del ponton al tramo fijo. Tendréa una longitud aproximada de cien
(100) metros, en material PEAD clase seis (6) de doscientos (200) mm de diametro, hasta el ingreso a una
Planta Potabilizadora;

Que la planta potabilizadora consta de camara de carga Y dispersion, médulo de potabilizacion y cisterna

semienterrada/camara de contacto de quinientos metros ctbicos (500 m3) conectada finalmente a eslacion de
bombeo de abastecimiento de agua, compuesta por dos (2) bombas para distribucién (1+1std-by Q=295 m3/h;
H=25mca), bombas para lavado de filtros (1+1std-by 375 m3/h; H=10 mca). Ambos sistemas poseen sus
respectivas técnicas de medicion a la salida mediante caudalimetros electromagnéticos de doscientos
cincuenta (250) y trescientos (300) mm de diametro respectivamente;

Que el Usuario pone a consideracion de la Autoridad del Agua memoria descriptiva, memoria técnica, planos
de ubicacion de planta, perfiles y detalles de las obras en cuestién, avaladas por el Ingeniero Emiliano A.
Giordana Matricula Profesional 51.487;

Que la Direccién General Administrativa, a través de la Division Facturacion informa que se registra el pago
correspondiente a la tasa de aprobacion de las Obras;

Que la Directién Legal y Econémica informa que no se advierten situaciones bloqueantes al tramite;

Que la Divisié@ Evaluacién de Proyectos de Aguas Superficiales evaltia la documentacion técnica y elabora el
informe técnicd:}preliminar y final;

Que el Departamento Evaluacién de Proyectos valida el informe técnico final y propicia la continuidad del
tramite; il

‘ objeciones que formular respecto a la documentacion técnica por parte de la Direccion de Usos
miento del Agua y la Direccion Provincial de Gestion Hidrica, propiciando el dictado del presente
acto administrativo;

Que la presente se dicta en mérito a las atribuciones conferidas por la Ley N°12.257 y por la Resolucién
RESFC-2019-2222-GDEBA-ADA;

Por ello,

EL DIRECTORIO DE LA AUTORIDAD DEL AGUA
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

RESUELVE



ARTICULO 1°. Otorgar la Aptitud de Obra de Explotacion del Recurso Hidrico Superficia Js
“FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA" (CUIT 30-71518930-1), desarrolladora del emprendimiento urbanistico
denominado “Puerto Nizuc”, solicita la Aptitud de Obra de Explotacion del Recurso Hidrico Superficial para
abastecer a mil ochocientos (1.800) lotes unifamiliares, viviendas multifamiliares, edificios de oficinas y
equipamiento, centro comercial y areas sociales y deportivas, ubicado en Autopista Buenos Aires — La Plata y
calle 47, inmueble designado catastralmente como: Circunscripcion VI, Seccion B, Fraccion |, Parcelas 1y 3a,
de la Localidad de Platanos, Partido de Berazategui.

ARTICULO 2°. Autorizar la obra de captacion superficial consistente en: pontén anclado en el estuario, con
una pasarela articulada que lo comunica a la orilla, la cual le permite salvar elevaciones y depresiones del nivel
del cuerpo de agua para lograr la adecuada captacion y conduccion. Sobre el pontén se instalaran tres (3)
bombas de tipo sumergibles, dos operativas y una en reposo (Q = 37 litros/seg; HM = 15 metros). La cafieria
de impulsion del agua cruda estara articulada en la union del pontén al tramo fijo. Tendra una longitud
aproximada de cien (100) metros, en material PEAD clase seis (6) de doscientos (200) mm de diametro, hasta
el ingreso a una Planta Potabilizadora integrada por camara de carga y dispersién, médulo de potabilizacion

y cisterna semienterrada/camara de contacto de quinientos (500 m?), conectada finaimente a estacion de
bombeo de abastecimiento de agua potable, compuesta por dos (2) bombas para distribucién (1+1std-by
Q=295 m3/h; H=25mca), y bombas para lavado de filtros (1+1std-by 375 m3/h; H=10 mca). Ambos sistemas
poseen sus respectivas técnicas de medicién a la salida mediante caudalimetros electromagnéticos de
doscientos cincuenta (250) y trescientos (300) mm de diametro respectivamente. El caudal maximo de
explotacién superficial es de cuatro mil doscientos metros cubicos por dia (4.200 m¥d) el cual sera potabilizada
para uso humano (articulo 55° - Ley 12257), la fuente de abastecimiento sera el Rio de la Plata.

ARTICULO 3{‘; El periodo de vigencia de la Aptitud otorgada en el Articulo 1° de la presente resolucion es de
un (1) afo ﬁ‘ntado a partir del dictado de la misma, debiendo solicitar con antelacion a su vencimiento el
Permiso de EXxplotacion del Recurso Hidrico Superficial y someter a consideracion de la Autoridad del Agua

todo cambiq}y!o modificacion, de conformidad con la Resolucion RESFC-2019-2222-GDEBA-ADA.

ARTICULO 4°. Aprobar la documentacién técnica avaladas por el Profesional, Ingeniero Emiliano A. Giordana
(MP 51.487) en base a la cual se ejecutaron las obras objeto de la presente Aptitud.

ARTICULO 5°. Hacer saber a la interesada y al profesional actuante que la Aptitud otorgada por parte de la
Autoridad del Agua no implica eximicion de su responsabilidad legal ante eventuales dafios ocasionados por
defectos de proyecto o célculo, dafios al recurso o a terceros, ya sea por el uso abusivo de los mismos o por
su actividad, ni lo exonera de las obligaciones que pudieran corresponderle por disposiciones de orden
nacional, provincial y/o municipal existente o a dictarse. La ADA se reserva el derecho de revocar la presente
Aptitud, en cualquier momento, con solo enunciar la causa de la revocacion, sin cargo para el Estado.
Asimismo se hace saber que al momento de gestionar el permiso pertinente, el interesado debera presentar
nota de la prestaria del servicio de agua potable y cloacas, que no se encuentra en radio servido.-



renes - Al exdle fa2adis A s

ARTICULO 6°. Establecer

pudieran sufrir las obras por efecto de inun
como tampoco por accidentes u
exclusiva cuenta de la requirente, los eventos que

que la Provincia, no se hara responsable de los deterioros parciales o totales que
daciones o por cualquier otra causa de naturaleza incontrolable;
otros dafios que los trabajos pudieran causar a terceros, corriendo por
de tales siniestros surjan, cualquiera sea su caracter.

ARTICULO 7°. Dejar expresa constancia que en caso de realizar la Provincia obras que requieran trabajos de
remocion y/o desplazamiento de las citadas instalaciones, los mismos seran efectuados por exclusiva cuenta y
cargo de la requirente, sin derecho a retribucién alguna y en las condiciones que oportunamente impongan los

organismos provinciales competentes.

ARTICULO 8°. Dejar debidamente aclarado
Usuario en el marco del presente procedim
Declaracién Jurada, quedando lo consigna
o parcial de la informacién y documenta
administrativo, sin perjuicio de las sancio

ARTICULO 9°. Registrar y

cién presenta

que la informacién y la documentacion declarada y brindada por el
iento es plenamente auténtica y su contenido reviste caracter de
do bajo su exclusiva responsabilidad. La falsedad o inexactitud total
da constituiran causal de revocacion del presente acto
nes de indole administrativa, civil o penal que pudieren corresponder.,

pasar a la Direccion Provincial de Gestion Hidrica para que notifique a la

interesada, 'a;, través del Departamento Permisos y Concesiones para el Uso del Agua, entregando copia de la
g

presente. 3
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MEMORIA DESCRIPTIVA PLANTA DEPURADORA DE LIQUIDOS CLOACALES
PUERTO NIZUC

1. INTRODUCCION

La presente memoria corresponde a la planta depuradora perteneciente al
Proyecto de desagles Cloacales pertenecientes a Puerto Nizuc, ubicado en el Partido
de Berazategui.

2. DESCRIPCION GENERAL

La planta depuradora estara ubicada en un predio perteneciente al proyecto
urbanistico puerto Nizuc y que sera provisto para tal fin; dicho predio se localiza en el
sector Noreste de dicha urbanizacion lindando con el Arroyo Grande, cuerpo receptor
final de los efluentes cloacales tratados. La planta depuradora ha sido disenada para
dar solucién a los problemas que originan las descargas de estos efluentes, en los
medios natural y antropico.

] Figura 1. Puerto Nizuc

Emiliano Giordana

Péagina 2de 7
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La planta de tratamiento prevista dara servicio a la totalidad de la poblacion del
ejido urbano de Puerto Nizuc.

El caudal diario para el horizonte de disefio alcanza el valor de 1686 m*dia.

Mientras que la produccion de barro humedo estabilizado se calcula en 12 m?/dia.

En funcién de las condiciones de disefio, se opté por un sistema de tratamiento
que las cumplimente y con caracteristicas operativas de baja complejidad. Esto es,
Pretratamiento mediante tamiz rotativo con orificios circulares de 3 mm, desarenadoy
desengrasado; Tratamiento consistente en aireacion extendida con aporte de aire
mediante difusores de burbuja fina y recirculacion de barros. Finalmente, desinfeccion
mediante dosificacion de hipoclorito de sodio. Los barros purgados se disponen para
su retiro previo acondicionamiento y deshidratacion en filtro de banda.

Para el mantenimiento del tamiz rotativo se prevé la apertura y utilizacién de la reja
fina de limpiezamanual. Para el mantenimiento del resto de las unidades, se verifica la
sobrecarga sobre las unidades en paralelo.

Se prevé un conducto de bypass que inicia en el desborde de la camara de carga
en la cabecera de la planta y finaliza en el conducto de agua tratada si presentar
ninguna conexion previa alguna,

La planta depuradora estard compuesta por los siguientes procesos, operaciones y
obras civiles,
b

a) Linealde Liquidos
Desbaste Grueso
Estacion de bombeo de Ingreso
Cémara de cargg

Tanque Aatxico
Tanque de Aireacion: Zanjas de oxidacion
Sedimentadores Secundarios
Sistema de Medicién y desinfeccion:
e Canaleta Parshall
e Camara de cloaracion
Conducciones de By-Pass, de Descargay Obra de Descarga
b) Linea de Barros
Estacién de Bombeo de Recirculacion de Barros (EBR)
Estacion de Bombeo Barros en Exceso (EBBE)
Espesadores de Barros
Deshidratacion de barros con filtros bandas
c) Bombeos Complementarios:
Estacion de Bombeo de Retornos de Tratamientos de Barros
Estacion de Bombeo de Sobrenadantes de Sedimentadores
d) Edificaciones Complﬁmentarias
[
/] l__-"‘ ﬂﬂ
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Edificio Central, Local de Sopladores, Edificio de Deshidratacion, Local de
almacenamiento y dosificacion de Hipoclorito de sodio.

INGRESO : i | TANQUE oE | SEDIMENTADOR CAMARA DE | EGRESO
EFLUENTE 'lP“EWT“”'E“TD | AEREACION | SECUNDARIO CONTACTO [ LEFLUENTE

| BOMEA
RECIRCULACION

ESPESADOR DESHIDRATADOR | | EGRESO
DE LODOS DE LODOS | EFLUENTE

Figura 2. Diagrama de Flujo del proceso Barros Activados con aireacion Extendida

3. PARAMETROS DE DISENO Y CALIDAD DE VUELCO

A continuacion, se presentan los parametros utilizados para el célculo de las
unidades deila planta:
- Tamices Réfativos — Q = 167 m*h
abajo del tanque de aireacion, los caudales que circularan por las
unidades de tratamiento presentaran una mayor regulacion. Se prevé a su vez que la
camara de contagto tenga una capacidad suficiente para soportar el caudal de disefno
empleado. o
El tipo de tratdmiento disefiado tiene por finalidad obtener un agua tratada de
manera tal de algéinzar una eficiencia de remocién de DBO5 del 90%

Lh

4. CAMARA/DE CARGA Y BOMBEO A CABECERA DE PLANTA

La Cama¥ a de Carga recibe el caudal proveniente del aporte de la Estacién de
Bombeo a Cabecera de Planta. Cuenta con un vertedero de desborde que eroga hacia
el conducto de by-pass. A un lado de la camara de carga se proyecta la nombrada
estacién de bombeo a cabecera de planta. Esta recibe el aporte cloacal de los edificios
complementarios. Se prevén tres bombas y rejas de limpieza automatica.

5. PRETRATAMIENTO

El pretratamiento consiste en:
- Tamiz rotativo (2)
- Reja fina manual (2)
- Desarenador tipo vortex (2)
- Clasificador de arena (2)
- Desengrasador
- Canaleta Parshall

De la camara de carga el caudal se dirige al tamiz rotativo. Contando con la
posibilidad de utilizar las rejas cuando el tamiz esté fuera de servicio. Estos dos
canales se separan de la céﬁ'lara de carga por compuertas mural de accionamiento
manual. [ - i/

f b =
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Luego del cribado el caudal se divide en 2 para dirigirse a los desarenadores.
Estos se prevén ciclénicos tipo Vortex teniendo integrados los clasificadores/lavadores
de arena con sus respectivos contenedores.

El caudal se vuelve a unir en el desengrasador que logra un aquietamiento y flujo
vertical para que las grasas, aceites y otros contaminantes livianos puedan flotar y
sean retirados por medio de un barredor de superficie hasta contenedores. A
continuacién, se realiza el aforo del caudal mediante un medidor de nivel ultrasoénico
instalado sobre la Canaleta Parshall.

Luego de la canaleta Parshall el caudal se divide para dirigirse a los dos modulos
del tanque de aireacion.

6. TANQUES DE AEREACION

El método utilizado para oxidar la materia organica es el de barro activado en su
variante de aireacion extendida. Se ha verificado la carga orgénica volumétrica, el
tiempo medio de residencia celular, el tiempo de residencia hidraulico a caudal medio
y la relacion alimento/ microorganismos.

Se disefian dos médulos rectangulares de 13,00x 6,50 m, con tabiques que
generan alargamiento en la relacion de lados y permiten la instalacion de las parrillas
removibles de difusores.

El ingreso,de agua pretratada y barro recirculado se realiza por vertedero ubicado
en un extrema; ientras que en el otro se preve |a salida sumergida del liquido
aireado. N 1)

RTIDORA A SEDIMENTADORES SECUNDARIOS

Esta unidad el caudal de los dos (2) médulos del tanque de aireacién y o
divide hacia los dd8 (2) sedimentadores secundarios mediante vertederos provistos

con compuertas, gor si es necesaria la salida de servicio de algtin sedimentador.

8. SEDIMENTADORES SECUNDARIOS

En estas ugifiades se recibe el caudal proveniente del tanque de aireacion y se

realiza la Ultjjfa separacion de sélidos antes de la descarga. Se disefian de 8,00 mde
diametro cén puente barredor apoyado sobre columna central.

Los parametros de funcionamiento verificados para cada afo de servicio son:
carga superficial maxima hidraulica, carga superficial media hidraulica, tiempo de
residencia hidraulico considerando caudal maximo y tiempo de residencia hidraulico
considerando caudal medio.

El barro decantado es enviado a la camara de bombeo de recirculacion de barros.
El caudal del mismo es regulado por elementos a instalarse en la nombrada camara.

9. ESTACION DE BOMBEO DE RECIRCULACION

Cuenta con cuenta con cuatro valvulas telescopicas correspondientes con cada
uno de los decantadores secundarios. Estan previstas para regular el caudal de purga
de los mismos.

A su vez en esta unidad, se disefian cuatro bombas sumergibles. Tres de ellas
para recircular barro dentro del tanque de aireacion y la cuarta para purgarlo hacia
espesamiento

|
| [an
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10. CAMARA COLECTORA

El caudal del sobrenadante de los 2 sedimentadores secundarios se reune en esta
camara. Consiste en dos sub camaras de recepcion conectadas a la sub camara
central a través de vertederos. De esta Ultima parte el conducto hacia la camara de
contacto

11. CAMARA DE CONTACTO DE CLORO

Se disefia en dos modulos con canales de 0,50 m de ancho. En la seccion final de
esta unidad se prevé la instalacion de un medidor de cloro residual

12. PLANTA DE TRATAMIENTO DE BARROS

La finalidad de esta planta es dar tratamiento a los barros separados en los
sedimentadores secundarios para que puedan ser dispuestos por operador habilitado
o bien reutilizados.

El barro a purga, bombeado desde la Estacion de Bombeo y Recirculacion de
Barros se recepciona en planta de tratamiento nombrada, la que presenta las
siguientes unidades.

- Espesador de barros

- Bombeo:de barros espesados
- Filtros d nda
Cada una de | idades nombradas tiene diferentes funciones y caracteristicas

que se indican a continuacion.

13. ESPESADOR DE BARROS

El espesamiento e§ el tratamiento que permitira incrementar la concentracion del
contenido de solidos{SST) de los liquidos para ser bombeados al filtro de bandas. Se
prevé su realizacion por accion gravitacional dada su simplicidad operativa.

Las dimension}%‘evistas son 3,50 m de diametro y 1,50 m de profundidad en el
borde exterior, qmgendiente de fondo de 15° hacia el centro.

El tanque_se'f’p‘ébyecta provisto de un barredor apoyado en columna central con
elementos tipo“piqués’, los que colaboran en la separacion de la fase liquida y solida.
Mediante palas barredoras inferiores se transporta el barro hacia la tolva central desde
donde aspiran las bombas tipo moyno.

El liquido clarificado que surge de este proceso, ser4 colectado mediante canaleta
perimetral, provistas de vertederos triangulares para asegurar una distribucion
uniforme del flujo dentro del espesador. El agua colectada se conduce a desagie

14. BOMBEO DE BARROS ESPESADOS

Se prevén dos bombas tipo “Moyno" que aspiran del conducto de salida de la tolva
del espesador e impulsan hacia la conexion con el equipo deshidratador.

15. FILTROS DE BANDA

El barro bombeado es deshidratado en el filtro de banda. Este se prevé con un
sistema de acondicionamiento del barro con dosificacion de polielectrolito y lavado

continuo de telas.
1/ /
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16. LOCAL DE CLORACION

El agente de desinfeccion previsto es solucion de Hipoclorito de Sodio. A este
efecto se prevé un edificio de almacenamiento y dosificacién de cloro. Las
dimensiones del edificio y la capacidad del equipamiento a instalarse son las
suficientes para entregar la dosis de disefio media prevista para caudal maximo
durante 15 dias. El punto de cloracién previsto se corresponde con el vertedero de
ingreso a la camara de contacto.

Como medida de seguridad ambiental y laboral, se prevé instalar 3 extractores de
aire, uno en la sala de bombeo y dos en la sala de tanques que garanticen 10
renovaciones por hora en cada local. Los tanques alojados en este local son de 1.000 1
cada uno siendo tres de ellos para almacenamiento y uno para preparacién y
dosificacion. A su vez, estos tanques estan alojados dentro de recintos estancos de
contencién de derrames con un volumen 10% mayor al de cada uno. Las bombas
dosificadoras previstas erogan un caudal maximo de 3.40 I/min y uno minimo de 2.30
I/min,

17. INSTRUMENTACION

Se consideran medidores de nivel en los siguientes puntos:

- Estacién de bombeo a Cabecera de Planta: indica niveles de encendido y
apagado de'bombas

- Entrada y salida del tamiz rotativo y reja: emite sefial de alarma para
efectuar limpieza

- Canaleta Parshall: indica nivel para medicion de caudal
ii6n de Bombeo de Recirculacién de Barros: indica niveles de
encendido y @pagado de bombas

- Medidores de nivel en tanques de almacenamiento de hipoclorito de sodio:
terior
n medidores de nivel de la interfase de barros en: - Espesador de
larma de nivel maximo Se consideran medidores Cloro Residual en:
- Salida de la cdmara de contacto

18. POSIBLES TRATADORES DE BARROS

18.1 RETIRO Y TRANSPORTE DE BARROS

e  Atmosféricos “El Guri”
DELTACOM
s Atmosféricos “El Rapido”

18.2 TRATAMIENTO DE BARROS

e« CEAMSE
/ j /
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

PARAMETROS DE DISENO

Caudales m#/d m3/h m3/s
QCO0 = Caudal medio diario ano 0 1,686 70 0.020
QDO = Caudal méximo diario afio 0 2,360 98 0.027
QEO = Caudal maximo horario afio 0 4,013 167 0,046

Caudales m3/d m3/h m3/s
QC10 = Caudal medio diario afio 10 1,686 70 0,020
QD10 = Caudal méximo diario afio 10 2,360 98 0.027
QE10 = Caudal maximo horario afio 10 4,013 167 0.046
Qr10 = Caudal de recirculacién afio 10 1,686 70 0.020
QIllmed = QC10 + Qrio0 3,372 141 0.039
QIllmax = QD10 + Qri0 4,046 169 0.047

Caudales m3/d m3/h m3/s
QC20 = Caudal medic diario afio 20 1,686 70 0.020
QD20 = Caudal maximo diario afio 20 2,360 98 0.027
QE20 = Caudal maximo horario afio 20 4,013 167 0.046
Qr20 = Caudal de recirculacion afio 20 1,686 70 0.020
Qllimed = QC10 + Qrio0 3,372 141 0.039
QIllmax = QD20 + Qr20 4,046 169 0.047

e,

Poblacion afio 20 8,561 hab
Poblacién afio 10 8,561 hab
Poblacidn afio 0 8,561 hab

Elaborado por:
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CAUDALES DE CALCULO

Tren de ingreso

Canaleta Parshall

Camara de distribucion

Canal de ingreso a camara de aireacion

TK de aireacién
Cafieria de salida de camara de aireacion
Vertedero en camara partidora

Sedimentador secundario
Cafieria de ingreso a sedimentador

Verificacion de la carga superficial masica

Verificacion del tiempo de permanencia hidraulica
Verificacion de la carga superficial hidraulica
Verificacion de la carga hidraulica sobre vertedero

Vertedero de salida sedimentador
Canal perimetral de salida del sedimentador

Cafieria entre sedimentador y Camara de carga de Disc Filter
Tramo individual .
Tramo comun

Filtros de disco
Vertedero en camara de

Camara de contacto

GIORDANA
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QE20
QE20
QE20

QllImax/2 = (QD20+Qr20)/2

Qlllmax/2 = (QD20+Qr20)/2
Qlllmax/2 = (QD20+Qr20)/2

Qlllmax/2 = (QD20+Qr20)/2

QIlImax/2

QD20/2

QD20/2

QD20/2

QD20

QD20

QD20 Y ;

QD20 y ‘-'.‘

QD20 %

QE20 g

-'}‘
'},-'

Elaborado por:
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0,046
0.046
0.046

0.023
0.023
0.023
0.023
0.023
0.014
0.014
0.014
0.014
0.014

0.014
0.027

0.014

0,023

m3/s
m3/s
m3/s
m3/s
m3/s
m?3/s
m3/s
m3/s
m3/s
m3/s
m3/s
m3/s

m3/s

m3/s
m3/s

m3/s

m3/s

55.73 Vs
27.86583 /s
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MEMORIA DE CALCULO DEL PROYECTO

CAMARA DE INGRESO

Caudal maximo diario a tratar por la Planta
Tiempo de funcionamiento

Caudal maximo diario a tratar por la Planta
Caudal méximo diario a tratar por la Planta
Caudal maximo horario a tratar por la planta
Largo

Ancho

Seccion

altura liquido

Volumen \

Permanencia para la Pé‘

%
Vertedero salida cdmarade carga
@
Q de disefio: Qe/n® tamicgé
&/
Long. vertedero ( ancthueﬂa]

Tirante liquido solx;ﬂtedam#ﬂfﬂ ,838"Lv))*(2/3)

Altura de caida

Vertedero desborde camara de carga

Q de disefio: QE

Long. vertedero ( ancho compuerta)

Tirante liquido sobre vertedero=(Q/(1 ,838"Lv)M2/3)

Altura de caida

Elaborado por:

GIORDANA
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Qp 20

QDZU

QE 20

Lv

hv

Lv

hv

2,360

24.00

2,360.40

0.03

0.05

2.50

4.10

10.25

2.50

25.63

937.98
15.63

0.01

1.63

0.03

0.15

0.05

2,50

0.05

0.15

m3/dia

horas dia

m3/dia

m3/s

m3/s

m

m

m2

m3

min

m3/s

m3/s




MEMORIA DE CALCULO DEL PROYECTO

CAMARA PARTIDORA

Caudal maximo diario a tratar por la Planta

Tiempo de funcionamiento

Caudal méaximo diario a tratar por la Planta
Caudal maximo diario a tratar por la Planta

Caudal maximo horario a tratar por la planta

Largo

Ancho
Seccién
altura liquido
Volumen

Permanencia para la

|

Vertedero salida cdmara de carga
Q de disefio: Qe/no'tamices

Long. vertedero ( ancho compuerta)

Tirante liquido sobre vertedero=(Q/(1,838*Lv))"(2/3)

Altura de caida

Elaborado por:

GIORDANA
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Qo 20

QD 20

QE 20

Lv

hv

2,360.40
24.00

2,360.40

0.03

0.77

1.62

1.64

2.66

1.50

3.99

5.20

0.09

0.38

0.90

0.38

0.15

m3/dia
horas dia
m3/dia
m3/s

m3/s

m2

m3

min

m3/s




MEMORIA DE CALCULO DEL PROYECTO

TAMIZ ROTATIVO

Caudal maximo diario a tratar por la Planta

Caudal maximo horario a tratar por la planta

Caudal méaximo por Tamiz Rotativo =

Qo2

QE 20

0.027

0.046

0.046

Se adopta el modelo VSA 600 con Wedge Wire de 2 mm (Q = 190 m*h)

Remocién de DBO

DBO ingresante =%,

DBO saliente = }
*
# i
Elabo r:
GIORDANA
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20.00

250.00

200.00

o
[} ’:‘%-‘C

20,

o

m3ls
m3/s

m3a/s

mg/l

mg/l
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MEMORIA DE CALCULO DEL PROYECTO

CANAL DE REJA MANUAL Tl
Caudal méaximo de bombeo QB ; 0.051 m¥s

Ancho del canal b 065 m

Tirante méaximo en el canal h 050 m

Velocidad de aproximacion a la reja limpia u 0.16 mi/s

s = separacién libre entre barrotes = s 15.00 mm

e = espesor de cada planchuela de ancho | = 50 mm = 3/8" = =} 9.53 mm

E = relacion entre los espacios libres de pasaje

y el total ocupado porlareja=s /(s +e) = E 0.61

a = angulo de inclinacién de la reja respecto de la horizontal = 80 grados
hr = altura de la reja (de la solera hasta la plataforma de trabajo) = 3 m

Lr =tg a * hg = longityd sector de rejas (proyeccion en planta) = 05 m

Upmin = Uamin/ E = veloc

d minima de pasaje por la reja limpia = 026 mfs
#
Jnin= 1,43 * (U = U? m‘.ﬁ;‘e) | 2g = pérdida de energla minima a reja limpia = 0.0030 m
3
Pamin = Namin = Jrmin = tirante liquido minimo de autolimpieza aguas abajo de la reja 050 m
b
}
L3
X!
3
,,?:,
P4
Elaborado por: s I
GIORDANA o

P INGEMNIERIAS A



A

MEMORIA DE CALCULO DEL PROYECTO
DESENGRASADOR

Caudal maximo diario a tratar por la Planta

Caudal maximo horario a tratar por la planta

Largo

Ancho

Seccion

Cota liquido

Cota fondo= Cota fondo Cam, Carga
altura liguido

Volumen

Permanencia para la PB

GIORDANA

WP NGENIERIAS A

AN ey e Q\S%:H\\S e 2o

Qp 20 0.027 m3ls

QE20 0.046 m3/s

L 310 m

A 6.20 m2
76.00
70.40

H 560 m

\% 3472 m3

t 747.58 s

12.46 min
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

CANALETA PARSHALL

Se adopta una Canaleta Parshall de W = 2 pies (60,9 cm) instalada en el tren de en
Capacidad del aforador

Qmin 0.004 m3/s
Qmax 0.937 m3/s

CAUDALES DE DISENO 2°ETAPA

QD20 2,360 m3/d = 0.027 m3/s
QE20 4,013 m3/d = 0.046 m3/s
Q Calculo = QE20 0.046 m3/s
W = ancho canaleta Parshall 0.610 m

= coeficiente de caudal 1.550
k 1.428
Ho = (Q/k)~(1/n) = tirante liquido seccion de medicion 0.110 m

W= ancho garganta 0.610 m

A= longitud sector convergente (ho rizontal) 1.524 m
Elaborado por: IJ'-‘
GIORDANA
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

CANALETA PARSHALL

D = ancho mayor sector convergente (horizontal) 1.206 m
N = desnivel de la garganta (en pendiente) 0.229 m
K = desnivel entre umbrales 0.076 m
C = ancho mayor sector divergente (en pendiente) 0.914 m
L = Longitud de la garganta (en pendiente) 0.610 m
B = Longitud sector converg. (horizontal) 1.495 m
G = Longitud sector divergente (en pendiente) 0.914 m
D' = ancho seccion de medicién 1,007 m
Vo = Q/(D'*Ho) = velocidad seccion medicion 0,420 m/s
Eo = Vo~2/2g+Ho = energla especifica seccion medicidn 0.119 m
EA = Energla propia seccion anterior resalto 0.348 m
cosf= ~g*Q{’Wg’(2}3*g*EA)"1.5 -0.218
f/ 3= 0.597
VA = 2*(2*g*EA/3)~(1/2)*cos( f/3)= velocidad sec. anterior resaltc 2,494 m/s
HA = Q/(W*VA) = tirante seccién anterior resalto 0.031 m
Er = Nimero de Froude en la secclon anterior resalto 4,557
HD = HA/2*((1+8=FA~2)-1) = tirante liquido conjugado 0.182 m
VD = Q/(W*HD) = velocidad sec. posterior resalto 0.418 m/s
H3 = HD-(N-K) = tirante,de salida 0.029 m
V3 = Q/(H3*C)=velocidad de salida 1.743 m
Hf = Ho+K-H3 = pérdida de tirante = pérdida de carga 0.157 m
S = (HD-N)/He = sumerger;‘ila canaleta -0.427 m
]
g
o
Elaborado por: i
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

CAMARA DE AIREACION 1°ETAPA

PARAMETROS DE DISENO

Numero de médulos

Pablacién Servida afio 10

Caudal medio diario = afic 10
Caudal maximo de disefio afic 10
Caudal de recirculacién afo 10
PARAMETROS POR UNIDAD

Poblacién Servida afio 10 por médulo

Caudal medio diario - afio 10 por médulo
caudal maximo de disefio afio 10 por médulo

Caudal de recirculacién

Relacién de recirculacién

|

NO
P10
Qcio
QD10
Qri0

P10u
QC10u
QD10u

Qr

DIMENSIONES

A nivel medio

Largo medio adoptado
Ancho medio adoptado
H = tirante liquido

A nivel de superficie
Longltud superficial
Ancho superficial

A nivel de fondo

Longitud de la solera
Ancho de la solera

A nivel de coronamlento

Longitud de la solera
Ancho de la solera

Revancha coronamiento perimetral

Altura total del tanque de aireacién

Velumen Gtil de cada médula
Area media de cada madulo

Area de fondo

Tiempe de retencién hidraulica medio

PARAMETROS GENERALES

n = nimero de médulos totales

np = nimero de médulos en 1%etapa

QCO = Caudal medio diario

QC10 = Caudal medio diario afio 10

Elaberado por:

GIORDANA
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WVu
Am
Af

trmed

8,561
1,686
2,360
1,686

4,281
843
1,180

1.00

13.00
6,50
5.00

13.00
6.50

13.00
6.50

13,00
6.50
0.60
5.60

422.5
85

84.5

12,0

1686
1,686

hab

m3/dia
m3/dia
m3/dia

hab

m3/dia
m3/dia
m3/dia

3

3 33 3

m2

m2

hs

m3/dia
m3/dia
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

CAMARA DE AIREACION 1°ETAPA

Qd10 = Caudal méximo de disefio afio 10 = QE10
P10 = Poblacién Servida afio 10

Co = Carga Orgénica per cépita

La = Carga organica de disefio = Co * P20

TANQUE DE AIREACION

Dimensiones de cada médulo de aireacion
h = tirante liguido

A = area superficial = Vr/ h

r = relacién largo-ancho = L/B

B = ancho

L = largo

Velumen del tangue de aireacion

Procesc

Parametros de ingreso

QC20u =Caudal medio por médulo afio 20 = Qc20/n
Lau = carga orgénica por madulo=LA20 / n

Ef = eficiencia remocién DBOS sedim, primarios
Lar = carga organica efluente de sedimentadores
nrimarins

Lar =(1-Ef)*Lau
Sar = Lar / QC20r

peterminacion del vol de cada médul

n
Método empirico 1
Vr = volumen de cada médulo de alreacién = Lar / Cv

Cv = carga organica volumétrica-
Cv = carga organica volumétrica a da

Método racional *

Vr = Y*Q*qc*(Sar-Se) / xv'(1+k’fé)

¥ = coeficiente de sintesis celular] 5.-"

ke = coeficiente de autqd,estruc@jfﬁ celular

gc = tiempo promedio de residéncia celular s/Norma
qc = tiempo promedio de residencia celular

Sar

Se = cancentracién orgénica efluente

Ef = eficiencia necesaria en el proceso

X = concentracion stlidos suspendidos totales (85T)
camara de aircacion s/Norma

X
r = relacion S5V/SST

Xv = concentracién solidos suspendidos volatiles (S5V)

cAmara de pirearion
XKv=r*X

QC20u =Caudal medio por madule afio 20 = Qe20/n
vr = volumen médulo de alreacién calculado

Vr = volumen médulo de aireacion de proyecto

Tiempo de residencia hidraulico a caudal medio

Elaborado por:
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2,360 m3/dia

8,561 hab
35,4 gDBO«/hab.dia
337 kgDBOS/dia

500 m
85 m2

2,00

6.5 m

130 m
423 m3

Aereacion extendida

843  m3/d
169  kgDBOS/dia
0%

169  kgDBOS/dla
200,0 mg/L

562 m3
0.,2-0,4
0.300 kgDBOS/d m3

0.5 kgSSV/kgDBOSr
0.04 1/d
20-30
31.00 d
200.0 mg/L
50 mg/L
75.00%
3000-600C mg/L

3,500 ma/l
0.60

2,100 mg/L
843 m3/d
417 m3
423 m3
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

CAMARA DE AIREACION 1°ETAPA i
tc = tiempo de residencia hidrdulico a caudal medio
</Norma 12-36 hs
tc = Vr/ QC20u 12.03 hs
Veﬂﬂ ¥ 3 u l'. T 1. ¥ 3 1i 'y
microorganismos (F/M)
F/M s/Norma N,11,8/9 0,04-0,10
F/M = (Sar-Se) / (tc*Xv) en base a DBO reducida 0.14 kaDBOS/d*kgSSVTA
Verificacién carga volumétrica (Cv)
Cv s/Norma 0,20-0,40
Cv 0,40 kgDBOS5S/d m3
Conc i afluentes en el tanque de
aireacién
Carga orgénica por habitants co 39,39 gDBOy/hab.dia
Carga orgénica dlaria afluente La 169  kgDBOS/dia
Concentracion organica afiuente Sa 200.0 mg/L
Aporte nitrégeno nitrificable por hab aN 8.0 gN/hab.d
Carga nitrégeno diaria afluente LNa 34,24  kgh/d
Nitrégeno ritrificable afluente (Nitrégeno Kieldalnl) LN/Qmed* 1000 NKTa 40,6 mgh/L
Carga orgénica volumétrica La/V Cv 0.40 kgDBOS5/dia.m3
Concentracian de solidos suspendidos totales en el X 35  kgSST/m3
tanaue de aireaciGn
Carga orgénica masica o factor de carga Cw/X cm 0,11  kgDBOS/dia.kgSST
Concentracién Effuente {
Concantracion orgénica eﬂuarﬁg Se 50.0 mgDBO/L
Eficlencia de remocién de DBO (1-5e/S2)*100 Efpao 75.0 %
Nitrégeno nitrificable efluente (Nitrégeno Kjeldalni) NKTe 5.0  mgn/L
Eficiencia de remocién de NKT (1-NKTe/NKTa)*100 Efyir 87.7 %

&
Condiciones de proceso - Damil‘da de oxigeno
(Do) oh
Concentracién orgénica’a rwnow.i- Sa-Se Sr 150.0 mgDBO/L
Carga orgdnica diaria a remover’ Lr 126 KgDBO/d
Cantidad de oxigeno para la rémocion de DBO ’ ka02/kgDBO
carbonacea :?tn @ R
Requerimiento de oxig por dia en condiciones _. AOR 7 ka02/d
de campo para la i6n de DBO cart BAr i 0 kgo2/
Requerimiento de oxigeno para la respiracién
endbgena, etapa de d posicién de célul
viejas
Concentracion de sélidos suspendidos totales en el X 3.5  kgSST/m3
tangue de aireacién
Volumen Gtil de cada médulo A 4225 m3
Cantidad de oxigeno requerida por kilo de sélido por dia b’ 0.07 kgO2/kg 55T d
Requerimlento de oxig por dla para la . o
respiracién endégena bV 104  kgo2/d
Req i de oxig para la nitrificacién
Nitrégeno nitrificable a remover (N Kjeldalhl) NKTa - NKTe NKTr 35.6 mgDBO/L
Carga de nitrégeno diaria a remover LNr 30 KgDBO/d
Nitrégeno nitrificable (N Kjeldalhl) ¢’ 4,57 kgO2rkgh
Requerimiento de oxig por dia en condiciones _. A o
de campo para la nitrificacion e ORr 137 kg02/d
Requerimiento de oxigeno total por dia en a’.lr+ b° XV + ¢ .LNr AORy 110 KgOZ/d

condiciones de campo

Elaborado por: .f |
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

-

CAMARA DE AIREACION 2°ETAPA

PARAMETROS DE DISENO

Numero de modulos Ne 2
Poblacién Servida afic 20 P20 8,561  hab
Caudal medio diario - afio 20 QC20 1,686 m3/dia
Caudal maximo de disefio afio 20 QD20 2,360 m3/dia
Caudal de recirculacion afio 20 Qr20 1,686 m3/dia
PARAMETROS POR UNIDAD
Poblacién Servida afio 20 por modulo P20u 4,281 hab
Caudal medio diario - afio 20 por médulo QC20u 843 m3/dia
caudal méximo de disefio afio 20 por modulo QD20u 1,180 m3/dia
Caudal de recirculacién Qr 843 m3/dia
Relacion de recirculacién 1,00

Q

(o=
are |
DIMENSIONES
A nivel medio
Largo medio adoptado L * m
Ancho medio adoptado B 6.50 m
H = tirante liquido 5.00 m

A nivel de superficie
Longitud superficial 13,00 m
Ancho superficial 6.50 m

A nivel de fondo
Longitud de la solera 13.00 m
Ancho de la solera 6.50 m

A nivel de coronamiento

Longitud de la solera Lc 13.00 m
Ancho de la solera Bc 6.50 m
Revancha coronamiento perimetral ho 0.60 m
Elaborado por: 'Ir'
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

CAMARA DE AIREACION 2°ETAPA

Altura total del tanque de aireacion Ht 5.60 m
Volumen atil de cada médulo Vu 4225 m?
Area media de cada moédulo Am 85 m2
Area de fondo Af 84,5 m?
Volumen atil total 845 m3
Tiempo de retencién hidraulica medio tmed 12.03 hs

PARAMETROS GENERALES
n = namero de modulos totales

np = numero de modulos en 1°etapa

QCO = Caudal medio diario m2/dia

QC20 = Caudal medio diario - afio 20 1,686 m3/dia

Qd20 = Caudal méximo de disefio afio 20 = QE20 2,360 m?/dia

P20 = Pablacion Servida afo 20 8,561 hab

Co = Carga Orgénica per capita 39.4 gDBOs/hab.dia
La = Carga organica dé, isefio = Co * P20 337 kgDBOS5/dia

TANQUE DE AIREACIO
Dimensiones de cada mddulo de alreacién

h = tirante liquido : 5.00 m

A = area superficial = Vr / ¥ 85 m?2

r = relacion largo-ancho =(,(B 2.00

B = ancho _‘:'I:r 6.5 m

L = largo f i 130 m
Volumen del ténque de-g:ireacif:n 423 m3
Proceso Aereacién extendida

Pardmetros de ingreso

QC20u =Caudal medio por médulo afio 20 = Qc20/n 843 m3/d
Lau = carga organica por moédulo=LA20 / n 169 kgDBO5/dia
Ef = eficiencia remocién DBOS sedim. primarios 0%

Lar = carga organica efluente de sedimentadores primarios
Lar =(1-Ef)*Lau 169 kgDBOS5/dia
Sar = Lar / QC20r ) 200.0 mg/L

Determinacién del volumen de cada mbdulo

Método empirico

Vr = volumen de cada modulo de aireacién = Lar / Cv 562 m3
Cv = carga orgénica volumétrica 0,2-0,4
Elaborado por: W
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

CAMARA DE AIREACION 2°ETAPA

Cv = carga orgénica volumétrica adoptada 0.300 kgDBOS/d m?

Método racional
Vr = Y*Q*qc*(Sar-5e) / Xv¥(1+ke*qc)

Y = coeficiente de sintesis celular 0.50 kgSsV/kgDBOSr
ke = coeficiente de autodestruccién celular 0.04 1/d

qc = tiempo promedio de residencia celular s/Norma 20-30

qc = tiempo promedio de residencia celular 30,00 d

Sar 200.0 ma/L

Se = concentracién orgénica efluente 50 mag/L

Ef = eficiencia necesaria en el proceso 75.00%

X = concentracién sélidos suspendidos totales (SST) camara
de aireacion s/Norma 3000-6000 mg/L

X = 3,500 mag/L
r = relacion SSV/SST 0.60

Xv = concentracién sélidos suspendidos volatiles (SSV)
camara de aireacion

Xv=r*X _ 2,100 mg/L
QC20u =Caudal medio por médulo afio 20 = Qc20/n 843 m2/d
vr = volumen médulo de aireacién calculado 411 m3
Vvr = volumen médulo d‘g aireacion de proyecto 423 m3

Tiempo de residencia hlo‘r?ullco a caudal medio
tc = tiempo de residencia éldréulicn a caudal medio s/Norma 12-36 hs
%

.

tc = Vr/ QC20u 4 12,03 hs

Verificacién de la Mélﬁn alimento-microorganismos

(F/M)
Melcalf-eddy pag.532 0,05-0,15
F/M = (Sar-Se) / (tc*Xv) en base a DBO reducida 0.14 ngBOSz‘d“kgSS\fTA

Verificacién carga volumétrica (Cv)
Cyv s/Norma 0,20-0,40
Cv 0.399 kgDBOS5/d m?3

Concentraciones afluentes en el tanque de aireacién

Carga orgéanica por habitante co 39,39 gDBOs/hab.dia
Carga organica diaria afluente La 169 kgDBOS5/dia
Concentracién organica afluente Sa 200.0 ma/L
Aporte nitrégeno nitrificable por hab aN 8.0 gN/hab.d
Carga nitrégeno diaria afluente LNa 34.24 kgh/d
Nitrogeno nitrificable afluente (Nitrogeno Kjeldalhl) NKTa 40.6 mgN/L
Elaborado por: 'Ir'

GIORDANA o

- INGENIERIA S A



A o= e~

PLANTA DEPURADORA NIZUC

CAMARA DE AIREACION 2°ETAPA

Carga orgénica volumétrica Cv 0.40 kgDBO5/dia.m?
Concentracion de sélidos suspendidos totales en el tanque de

aireacidn 9 X 3.5 kgSST/m?

Carga organica masica o factor de carga Cm 0.11 kgDBOS5/dla.kgSST

Concentracion Efluente

Concentracién organica efluente Se 50.0 mgDBO/L
Eficiencia de remocién de DBO Efpeo 75.0 %
Nitrdgeno nitrificable efluente (Nitrogeno Kjeldalhl) NKTe 5.0 mgN/L
Eficiencia de remocion de NKT Efper 87.7 %

Condiciones de proceso - Demanda de oxigeno (DO)

Concentracion organica a remover sr 150.0 mgDBO/L
Carga orgénica diaria a remover Lr 126 KgDBO/d
Cantidad de oxigeno para la remocién de DBO carbonacea a’ 0.55 kg02/kgDBO
Requerimiento de oxigeno por dia en condiciones de AORos0 70 kg02/d

campo para la remocién de DBO carbonécea

Requerimiento de oxigeno para la respiracién
endégena, etapa de descomposicién de células viejas

Concentracién de solidos st;ispendldos totales en el tanque de

; o X 3.5 kgSST/m3
aireacion !
Volumen util de cada médulo ' 4225 m3
Cantidad de oxigeno reduerida por kilo de sélido por dia b’ 0.07  kgO2/kg SST d
Requerimiento de oxigeno por dia para la respiracién 104 kg02/d
enddgena
Requerimiento de oxigeno para la nitrificacién
Nitrégeno nitrificable a remover (N Kjeldalhl) NKTr 35.6 mgDBO/L
Carga de nitrégeno diaria 8 remover LNF 30 KgbBO/d
Nitrégeno nitrificable (N Kjeldalhl) ¢’ 4,57 kgO2/kgN
Requerimiento de oxigeno por dia en condiciones de AOR 3
campo para la nitrificacién KT 137 kgo2/d
Requerimiento de oxigeno total por dia en condiciones AOR- 310 Kkg02/d
de campo
Temperatura del liquido en verano Twver 25 °C
Temperatura del liquido en invierno Twinv 15 oC

Coeficiente de ajuste de campo

Elaborado por: ',r f
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PLANTA DEPURADORA NIZUC

CAMARA DE AIREACION 2°ETAPA

F=q.0™® (p.Csw-0D)/Css

o - relacién entre las tasas de transferencia de 02 en el liquido clocal

y en el agua limpia 0.85

8 = Coeficiente de dependencia de la temperatura 1.024

[t = relacién entre la concentracién de saturacion de 02 en el liquido 0.95
cloacal y el agua limpia K

Csw = concentracién de sauracién de O2 para las condiciones

del lugar (altura y T?) 8.:99
Css = Concentracion de saturacion de O2 para las condiciones 9.02
estandar, a nivel del mar y a 20°C :
OD = concentracién promedio de 02 en la masa liguida 2.00
Coef de ajuste de campo F 0.55
Requerimiento total de 02 por dia en condiciones
cstandar SORtotal 567

j

I

i

Elaborado por: fy
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC
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Determinacién de la concentraclén de biomasa activa

Qc20 por modulo =

SRT = tiempo de residencia celular

Volumen por modulo =

Sar = conc. organica afluente

Se = con, Organica efluente =

Y=

bh =

Xb = concentracién de biomasa activa

Determinacién de Ia relacién IR (internal recycle flowrate/influent flowrate)

TKN = total Kjeldahl nitrogen in afluent =
Ne = concentracién de NO3-N en efluente =

Puede aproximarse NOx como 0.8TKN (page 763)

NOx = nitrato preducido en la zona de aireacion relativo a flujo ingresante
R = RAS (returned activated sludge) recycle ratio

IR = internal recycle ratio

Cantidad de NO3-N introducido a la zona anéxica

Tasa de flujo ingresante a zona andxica =
NOx feed =

Determinacién del velumen de la zona andxica
Puede aproximarse ini¢ialmente a un 20% del volumen del tanque de aireacién
Tiempo de retencién hidfgulica =

Tiempo de detencién enzana anéxica (tedrico) =
Tiempe de detencién emz? anéxica (adoptado) =

Vol. anéxico = >

H=

B=

L=

FIMb en zona anéxica

F/Mb =

Determinacién de SDNR (specific denitrification rate)
Fraccién de rbCOD = rbCOD/bCOD =

b0 = (Tabla 8.22)

b1 = (Tabla 8.22)

SDNRb = b0 + b1 [In(F/mb)]

Correccion por temperatura = 8 (15°C)

SDNR ajust = SDNR15-0.029In(F/Mb)-0.012

Determinacién de SDNR global

SDNR = SDNRb *(MLVSSb/MLVSS)
MLVSSb/MLVSS =

SDNR =

Determinacién de la cantidad de NO3-N que puede ser reducido

Elaborado por: I,l"
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184.41
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0.17
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NOr = Vanox"SDNR*MLVSSb 23,245,895,39 mg/d

NOr = 2324590 g/d

NOr/NOx feed = 1.00

Determinacién de la cantidad de O2 neto requerido

02 gen. en reduccidn de nitrégeno = (2.86g02/gNO3-N)"(NOx-Ne)*Q 2.76 ka/h
RO = 02 necesario sin desnitrificacion 12,93 kgO2/h
02 neto requerido = 10,17 kg/h

% de reduccion = 21.37 %

Determinacién de la energia de mezcla en zona anéxica

Energia de mezclador (adoptada) = 5,00 kw/10°m?
Volumen = 184.41 m?
Potencia de mezcla = 0.92 KW total

f

'y f

Elabarado por: o
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

Determinacién del drea superficial de la membrana

Flujo = 16.10 1/(m*h)
QC20= 1,686.00 m¥d
Area = 436335 m?

Determinacién del volumen del tanque de separacién de membrana

Relacion entre volumen del tanque de membrana y drea de membrana = 0.03 m*m?
Vm = 109.08 m?*
Tiempo de retencion hidraulica para el tanque de separacion = 0.06 d
Tiempo de retencién hidréulica para el tanque de separacioén = 1.55 h

Balance de masa MLSS en el tanque anéxico (ignorando produccién Incremental de sélidos)

MLSS en tanque de membrana = 12,000.00 g/m?
Tasa de RAS = 6Q
X Nox = 10,285.71  g/m®

Determinacién del volumen del tanque de preaireacion y la concentracion de biomasa activa

PX,TSS = produccion de barros (sludge) = 95.80 kg/d
SRT aerobico = 20.60 d

Teniendo en cuenta que (P X,TSS) SRT = X TSS (V)

Vol. tanque de preaireacion = 64.59 m?

Tiempo de retencién hidraulica = 0.04 d

Tiempo de retencion hidraulica = 0.92 h

YH = 0.45 gVsS/g COD
S0-8= oyt 224.00 g bCOD/m*
bh = By 0.09 g/(g*d)

SRT = W 19 2100 d
Concentracion de biom&iﬁfﬁva en tanque de preaireacion = PXb = 59.67 kg/d

Fraccion Xb = PX,b/PX,TSS = 0.62

Xpre,b = VNOx,b = 6,407.19 g/m?

Determinacién de la concentracién de NO3-N en el efluente

NOx= 28.90 g/m?
Ne = ’ 413 g/m?
Determinacién de cantidad de NO3-N adicionada al tanque anéxico
NOx feed = 41,764,63 g/d
Determinacién del volumen del tangue anoxico
Como primera aproximacion = V Nox = 0.2 (Vpre + Vm)
V Nox = 34.74 m?
So = 200.00 mg/l = g/m®
FiMb = 1.52 gl(g*d)
Determinacién de SDNRb
b0 = 0.24
b1 = 0.14
SDNR 20 = 0.294 g/g*d

Elaborado por: '_, f
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Correccion por T° = SDNR 15 = 0.261 g/gd

Correccién por recirculacion = SDNR ajust. = 0.237 g/g*d
Determinacién de SDNR global en funcién de MLVSS
SDNR = SDNRb (MLVSSb/MLVSS) = 0.14 g/g*d

Determinacién de la cantidad de NO3-N que puede ser removido

NOx removido = 52,680.40 g/d
Remocién requerida = 4176463 g/d
Removido/requerido = 1.26

Se remueve aproximadamente un 11% mas de lo requerido

Determinacién de la cantidad de O2 neto requerido

02 gen. en reduccion de nitrégeno = (2.86g02/gNO3-N)*[(28.9-6)mg/l]*Q 4.98 kg/h
RO = 02 necesario sin desnitrificacion 12.93 kgO2/h
02 neto requerido = 7.95 kg/h

% de reduccién = 38.49 %

Determinacién de la energia de mezcla en zona anéxica
¥

v

Energia de mezclador = & 8.00 kWi10°m?
Volumen = l‘. 34.74 m?
Potencia de mezcla = 3 0.28 kW total

e

laborado por: J."
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

SEDIMENTADORES SECUNDARIOS 1°ETAPA

CAUDALES DE DISENO

QC10u = caudal medio por unidad 843 m3/d
QD10u = caudal maximo por unidad 1,180 m3/d
Qr = caudal de recirculacion por modulo 843 m3/d
Qllimed = caudal medio por unidad = QC10u + Qr= QC10/Nst + Qr 1,686 m3/d
QlIimax = QD10s = QD10/Nst + Qr 2,023 m3/d

DIMENSIONES DE LA UNIDAD

Tipo de sedimentador " jn circular
2

Nss1 = numero de sedimentadores primera etapa 2

D = diametro de la unidad 8.00 m

H = altura del sedimentador en Ia."perisferia v 2y M 250 m

N.11.4/18 '

| = pendiente de fondo P 6 %

Hc = altura del sedimentador en el centro 274 m

A= area superficial de cada unidagy 50.3 m2

-
=

"y
VERIFICACION DE LA CRRGé"SUPERFICIJ\L MASICA

$ P f&-\‘:‘;’

T e 8

Cuadro 11.4.8

Cargas superficiales mésicas de disefio para tratamiento de Lodos activados s/NORMA N.11.4/16

Tratamiento CcSSmed QC CSSméx QD

KgSs/m2d KgsS /m2d
Salvo 140 220
aereacién
prolongada
Aereacién 120 180
prolongada
Cuadro 11.4.9
Cargas superficiales misicas de disefio para tratamiento de Lodos activados
Tratamiento cSSmed QC | CSSmédx QD

m3/m2d | m3/m2d
Despues de BA
X < 3000 mg/L 30 55

rado por:
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

SEDIMENTADORES SECUNDARIOS 1°ETAPA

3000 mg/L <X < 4500 mg/L 24 40

X > 4500 mg/L 14 l 30 ’
QIlimed 1,686 m3/d
X = concentracién de sélidos en cémara de aireacién 3,5 KgSST/m3
CcSSmed = Cargas superficiales masicas media 120.00 KgsS/m2d
CSSmed = Carga superficiales masicas media par Qmed = QIlImed. X / A I 117.40 KgSS/m2d I
QUImax 2,023 m3/d
X = concentracion de sélidos en cdmara de aireacidn 3.5 KgSSsT/m3
CSSméx = Cargas superficiales mésica maxima 180.00 KgSS/m2d
CSSméx = carga superficial masica maxima para el Qmax = QIIImaéx. X / A mo.ss KgsS/m2d ]

VERIFICACION DEL TIEMPO DE PERMANENCIA HIRAULICA
Cuadro 11.4.11
Tiempo de permanencia de disefio (s/N.11.4/12)

Tratamiento despues de BA pe r::::’;‘:;';‘:: QD
e hs
X < 3008,mg/L >1
3000 mg/L <X S 450&'_3\79& >1,3
X > 4500 Mg/L >1,5
Tiempo de residencia hidré '_ a < 6 hs (s/N.11.4/5)
s
V = volumen liquido = Ass * hys’ ; 72 m3
t1 = tiempo de residencia hl;irgllh:a = Vss / Qlimax 1.5 hs
t2 = tiempo de residencia hidfdulica = Vss / Qlimed 2.1 hs

£’
VERIFICACION DE LA Q’hGA SUPERFICIAL HIDRAULICA

Temperatura del aire invierno (temperatura media aire mes mas frio) 15.0 ©ocC

Temperatura del agua, Segun N,11,10/4, tomar 1 a 2°C mayor que taire (si no hay di  17.0 eC

Cuadro 11.4.4
Factor de correccién por influencia del vertedero Fv

TIPO CIRCULAR TIPO RECTANGULAR
DIAMETRO Fv AREA m2 Fv

5 1.80 =50 1.28

7.8 1.50 75 1.26

10 1.37 100 1.24

15 1.24 125 1.22

20 1.19 150 1.20

30 1.15

Elaborada por: w
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

SEDIMENTADORES SECUNDARIOS 1°ETAPA

Cuadro 11.4.10

Valores de F;x correspondiente a la influencia de temp T°Cy a la

Concentracién de sélidos suspendidos en el tanque de aereacién de BA

X Temperatura del agua T°C
mg/ SSTA/L o 5 10 15 20
2000 o menos 1.765 1.540 1.295 1,120| 1.000
3000 1.635 1.440 1,240 1.100| 1.000
4000 1.505 1.335 1.190 1.080| 1.000
4500 1.425 1.290 1,160 1.075| 1.000
5000 1.345 1.245 1,140 1.070| 1.000
6000 o0 mas 1.205 1,145 1.100 1.055| 1.000
Fv = factor de correccién por influencia de vertedero 1,200
Fix = factor influencia de temperatura y carga de solidos 1,100
QC10u = caudal medio por unidad 843 m3/d
:fl%eRdMACNa:;gl?Z!le;perﬁciaies hidraulica media para tratamiento de Lodos activados 24.00 KgSS/m2d
Komed = argas superﬁcialér‘s;%{::éulica media = QC20u. Fv . Ftx / 22.14 KgSS/m2 d
»
i
QD10u = caudal maximo por unidad 1,180 m3/d
:&rﬂiﬁ:s (;!arz%a;;:p;riﬂf‘izﬁs;hidrﬁultca maxima para tratamiento de Ledos 40.00 KgSS/m2d
Voméx = cargas superficiales hidt:i’?lica maxima = QD10u, Fv. 30.99 KgSS/m2d

Ftx / A ;
4
ﬁi

VERIFICACION DE LA CARG, : DRAULICA SOBRE VERTEDERO
Cuadro 11.4.12 "

‘“:r..
Cargas hidrdulicas unitarjas sobre vertedero de salida superficiales mésicas de disefio para

tratamiento de Lodosagy_ﬂliados después del tratamiento

gvmed QC qvmédx QD
m3/d m m3/dm
120 290

QC10u = caudal medio por unidad

Vertederos perimetrales de 90°

Dv= didametro en la zona de ubicacién de los vertederos

s = separaclén entre vertederos

Lv = longitud del sector de vertederos

Nv= ndmero de vertederos

Qvmed = Carga unitaria sobre vertedero para QC10u s/NORMA

Qvmed = Carga unitaria sobre vertedero para QC10u = QC10u /Lv

Elaborade por: i
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230
PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

SEDIMENTADORES SECUNDARIOS 1°ETAPA

QD10u = caudal maximo por unidad 1180 m3/d

Qvmax= Carga unitaria sobre vertedero para QD10u s/NORMA 290.00 m3/md

Qvmax = Carga unitaria sobre vertedero para QD10u = QD10u

/v 14,45 m3/ md

Elaborado por: J

GIORDANA
W INGEMIERIA S A




ACha, A\ =< 9‘«2}3&»\\5 Nc >

PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

SEDIMENTADORES SECUNDARIOS 2°ETAPA e
CAUDALES DE DISERO

QC20u = caudal medio por unicad 843 mifd

QD20u = caudal méximo por unided 1,180 m¥/d

Qr = caudal de recirculscion por unidac 843 mi/d

Qilimed = caudal medio por unidad = QC20u + Qr= QC20/Nst = Qr 1,686 m/d

Qlilmax = QD20s = QD20O/Nst + Qr 2,023 mad

X = concentracidn ce 55 en TA 3500 mg/l

L]

L, Qr
Q+Qr &

DIMENSIONES DE LA UNIDAD

Tipe de sedimertadar ¢lrcufar
Nsst = numero ce secimentadores totales 2
D = digmetro de la unidad 800 m
H = altura del sedimentador en la perisieria Fu 250 m
M11.4/16
| = pendiente de fondo [ %
He = alture del sed'mentador en ¢l centro 214 m
A= Area superficial de cada unidad 503 m*
VERIFICACION DE LA CARGA SUPERFICIAL MASICA
Cuadro 11.4.8 %
Cargas superficiales mdsicas de disefio para tratamiento de Lodos
activados s/ NORMA N.l!.d}‘IC
csSmed QC20 CSSmédx QD20
Tratamiento o a
KgSs /m2d Kgss /m2d Al = 49,18
Salvo aereacidn <m 140 £ <= 220 A2 = 33.34
prolongada 3 A= 39.41
<= 120 ' <= 180 Ad = 30.80
Aereacién prolongada
L A > AL —> verificaclon de area superficial
Cuadro 11,4.9
Cargas superficiales mdc efio para tratamiento de Lodos activados
J
cssmed o C55mix QD20
Tratamiento e
m3/m2d m3/m2d
Despues de BA
X < 3000 mg/t 30 55
F000 mg/L <X S 4500 mg/L & 40
X > 4500 mg/l i4 a0
Qllimed 1,686 m/d
% = concentracicr de solidos en cmara de alreacidn 3.5 KgssT/m?
C55med = Cargas superficialas mésicas media 120.00 Kg55/mid
c55med = Carga superficiales masicas media par Qmee = QllImec, X / A 117.40 KgS5/m?d |VERIFICA {120 en Cuacro
QIIImax 2,023 mi/d
X = concentracicn de solidos en camara ce alreacdn 3.5 KgssT/m?
C55max = Cargas superficiales mésica maxima 180,00 KgsSs/mid

CSSmax = carga superfical masica méxima para el Qmax = Qillmén, X/ A 140,88 KgSs /m?d |VERIFICA (180 en Cuacre

VERIFICACION DEL TIEMPO DE PERMANENCIA HIRAULICA
Cuadro 11.4.11

Tiempo de per ia de disefio (s/N.11.4/12)
po min de per ? 20
Tratamiento despues de BA . P Qo)
hs
X < 3000 mg/iL >1
3000 mg/L <X S 4500 mg/L >1.3
Elaborada por: 'I' g
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

SEDIMENTADORES SECUNDARIOS 2°ETAPA

| X > 4500 mg/L | 21,5
Tlempo de residencla hidrdulica < 6 hs (s/N.11.4/5)

W = volumen liquido = Ass = h = 72 m?
tL = tlempo de residencia hidréulica = vss / Qliméx 1.5 hs VERIFICA
t2 - tampo de resicancia hidrdulica = Vss | Qlimed 2.1 hs VERIFICA

VERIFICACION DE LA CARGA SUPERFICIAL HIDRAULICA

P ura dal aire invi {ramp ura media alre mes mas frio) 150 ©oC
Temperatura del agua, Segun N,11,10/4, tomar 1 & 29C mayor que taire {s! no hay detos) 170 °C
Cuadro 11,4.4
Factor de #én por influencia del vertedero Fv

TIPO CIRCULAR TIPO RECTANGULAR
DIAMETRO Fv AREA m2 Fv
[ 1.60 550 1.28
7.8 1.50 75 128

w"‘m.;-_

Elaborado por: M
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC

SEDIMENTADORES SECUNDARIOS 2°ETAPA

1] 1.37 190 1,24
15 124 125 1.22
20 118 150 1.20
30 1.15

Cuadro 11.4.10

Valores de FTX a la infi; ia de temp T°C y & la C: ién de sélidos idos en ol tangue de i6n de BA
X Temperatura del agua T°C
mg/ SSTA/L o -] 10 15 20
2000 e menos 1.765 1.540 1.295 1,120 1.000
2000 1.635 1,440 1.240 1100 1.000
4000 1.505 1.335 1.190 1.080 L.000
4500 1.425 1.290 1.160 1,075 1.000
5000 1.345 1.245 1,140 1070 1.000
6000 o mas 1.205 1.145 1.100 1,055 1.000
Ev = factor de correccitn par influencla de vertedero 1.20 D=80m
Ftx = factor influencia de temperatura y carga de stl'dos 110
QC20u = caudal medio por unidad 843 m3d
Vomet = Cargas superficizles hidrdulica media para tratamiento de Lodos activados s/NORMA N.11.4017 24.00 Kgss5/mid {Cuadro 11.4.9 |
Vomed = cargas superficiales hidraulica medla = QC20u. Fv. Fix / A 22.14 KgsS§/m*d VERIFICA
QD20u = caudzl maximo par unidad 1,180 mi/d
Vomax = Cergas superficiales hidraulica maxima para tratamiento de Lodos activados s/NORMA M.11.4/17 40.00 KgSs /ma3 d
Voméx = cargas superficiales hidraulica maxima = QD20u, Fv . Fix /A 30,99 Kg55/m2d VERIFICA

VERIFICACION DE LA CARGA HIDRAULICA SOBRE VERTEDERO
Cuadro 11.4.12

Cargas hidrdulicas unitarias sobre vertedero de salida superficlales masicas de disefio para de Lodos ol és del t
Ld 'v‘
It 2 ix
qvmed QC20 qvmix h
m3/d m m3/dm
120 290

2 0

QC204 = caudal medio por unicad=y | (1€ B43  md

Vertederos perimesrales de 90° 1u%

Dv= didmetro n la zona de ubitﬁ%n de los vertag B.00 m

s = separacidn entre vertederos 030 m

Lv = longitud del sectar de vartat_i“nfv 4 2513 m

Nv= numero de vertederos . B4

Qvmed = Carga unitaria sobre vertedero para TGEHU 5/NOIMA 120,00 m?/ md

gvmed = Carga unitaria sobre variedero pare, Ou = QC20u /Lv vepunca
QU20u = caudal maximo aor urgqh‘\/j 1180  m3/d

Qumaéx= Carga unitaria saore vasedéto para QD20u s/NORMA 290.00 m* md
Qumax = Carga unitaria sobre vertedero para QD20u = QD20u /L 4696 m*/md VERIFICA

Elaborado por: (i
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SISTEMA DE TRATAMIENTO DE BARROS
Produccién de barros

INGEVEAS

L™INUIS A\ §

1" Etapa 2° Etapa
QC = Caudal medio diario 1,686 1,686  miidia
La = Carga orgénica de disefio 337 337 kgDBOS/dia
r = relacion S5V/SET 0.60 0.60
Sar = concentracién organica afluente 200.00 200,00 mgl
Se = concentracidn orgénica efluente 50.00 50,00 mgll
¥ = coeficlente de sintesis celular 0.50 0.50 kgSSV/kgDBOSF
ke = coeficiente de autodestruccion celular 0,04 0.04 1d
q:-odaﬂdnilodnﬁ o5 - & 31.00 30.00 d
Xv = concentracion sdlidos suspendidos voldtiles (SSV) camara de
alreacidn 2,100,00 2,100,00 mah
Vr = volumen médulo de aireacion de proyecto 422.50 42250
n = Nimero de médulos totales 2,00 2,00
Barros secundarios
Metodologla segin Matcalf-Eddy
‘Yobs = Y / (1 +ke*ic) 0.22 0,23 kgS8VikgDBOS
Pssy = Produccion de 55V = Yobs*QC20%(Sa-Se) 56 57 kgBSVid
Pss = Produccién de SST = Pssv / r 94 96 kgS5/d
Produccién de sélidos ¢/1000m3 de liquido a tratar = Pss / QC20 a9 57 kgss/1000 ma
Se encuentra dentro de los pardmetros tipicos de Sélidos secos de lig residual 70-100 Kg/1000m3
s/N,11,16/3
Produccién de barros por kg de DBO afluente = Pss / La20 0.28 0.3 kgSSkgDBO
Datos tipicos s/N.11.16/3
Peso especifico de los sélidos del barro 1.45 145
Peso especifico del barro 1.025 1.025
Barros secundarias en of efluente
¥e = concentracion de solidos suspendidos en el efluente 15.0 16.0 mySSTIL
Psse = masa de s6lidos suspendidos en el efluente = Xe Qe20 25 253 kgid
Pssve = masa de solidos suspendidos volatiles en el efluentes r = - i
52
Psse kg/d
>
96 ko/d 25 kgid
o 71 kgid
_—
Barros sacundarios a purgar del sistema
Pss; = Pss - Psse 69 n kgid
Pagss = Pusv - Pssve 41 42 kgid
Pseyl QC20 - 41 az kg/1000 m3 5590
Puss | La20 o 0.204 0,200  kgSSikgDBO
Xr = concentracién de sélidosd ndidos recirculacién 7202 5833 magil
Qs = caudal de barros secu '.F os a purgar = Pyg,/Xr 10 12 mifd
Verificacion 6c sl FAVSRT 8
0 = 0"V Xv | (Pgey, + Pssve)
Xv - 2,100 2100 mgil 0.21
Hic= tiempo promedio de residencia celular o Cdad del lodo i :; d
Y 31
Espesador de barros secundarios
Tipo A gravedad
Parametros de entrada
Qs = V.X/qc = masa de sélidos que ingresa diariamente al o 150,68
espesador .
Qs = caudal de barros secundarios 10 12 m3ld
555 89 Al kgid
D = didmetro 1.50 1.50 m
A = Area superficial = D%/ 4 2 2 m2
h = tirante liquido 3 285 m
VemAg=™h 5 5 m3
Verificacién de la Carga superficial masica
Para exceso de lodos de aereaclén prolongada y espesadores sin 20-60kgSS/d.m2 SIN11.169
barrido de fondo
carga superficial mésica Cgg = 558/A 3e.8 40 kgSSid,m2
te = tiempo de residencia hidréulica = Ve / Qssu 0.5 04 dias
\min=5 a 10dias ¢/almacenamiento S/N11.16.7 c/barredores <24hs
Playas de secado
Produccion diaria de lodos = 71 kg/d = 25734 kg/afio

Carga de lodo de disefo = 100
Superficie de playa de secado = 257
L= 56

B= 28

Elaborado por:
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CAMARA PARTIDORA Y EB DE RECIRCULACION

CAMARA PARTIDORA

Caudal de ingreso - Qllimax = QD20u = (QD20 + Qr20)
Largo

Ancho

Seccién

altura liquido

Volumen

Permanencia para la PB

Vertedero salida a Sedimentadores Secundarios
Q de disefio( Qllimax/N°® sedimentadores)

Long. vertedero ( ancho compuerta)

Tirante liquido sobre vertedero=(QJ/(1,838"Lv))*(2/3)

Altura de caida

ESTACION ELEVADORA DE RECIRCULACION

Volumen de la Camara de Aspiracion

Qb -Qr0

Qb1,-

Numero de arrangues por hora =

Tiempo entre arranque de bomba (tcmin) =
Tiempo entre arranque de bomba (temin) =

V1 = volumen 0til ciclo de una bomba =

Elaborado por:
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Qlllmax 0.047
B 5.25
L 23
A 12.08
H 3.7
\ 45.0
t 961.7
16.03
Q 0.02
Lv 1
hv 0.05
0.2
0.393
0.393
6
10
600
67.74

m3/s

m2

m3

min

m3/s

m*/s

m/s

min

seg

m!
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CAMARA PARTIDORA Y EB DE RECIRCULACION

Qb2,/Qb15 - 1.000
V'=V2/NV1 = 0.02
V2 = volumen adicional ciclo 2 bombas = 1.355 m?*
V = V1 + V2 = volumen util total cdmara humeda = 69.10 m?

Dimensiones de la Camara de Aspiracién:

Longitud =L = 3.00 m
Ancho =B = 4.80 m
Area liquida de la Camara de Aspiracién = Ac = 14.40 m?
Altura liquida Gtil de Segunda Etapa = H1 = 4.80 m
Altura liquida no util = Hf = 0.32 m

Cota liquida en valvula telescopica

Nivel Liquido camara partidora - perdida tuberia de nexo camara

partidora y EB de recirculacion a8
nivel liquido en EB ge recirculacion 70.88 m
Cota de fondo de léB 65.76 m
N° de Bombas 3.00

N® en funcionamiento 2.00
Caudal Bomba 0.20 m¥s
Hgeometrica 4.14

Elaborado por: 'If f
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CAMARA DE CONTACTO
Cémara de contacto

Caudal méaximo de disefio = QE20

Caudal maximo de disefio = QE20

Caudal maximo de disefio = QE20

Caudal minimo de disefio = QDO

Caudal minimo de disefio = QDO

Tiempo de contacto final

Velumen cdmara de contacto final = QE20 * te20
Nimero de cdmaras segunda etapa

Voldmen por cada ¢cdmara = Vol 20 / nc20
Nimero de cdmaras primera etapa

tiempo de contacto inicial = V * nc0 / Qd00
Caudal por cada camara inicial = Qd00 / nc0
Caudal por cada camara final = QE20 / nc20

Ancho del canal de pasaje

Longitud de la cdmara

Velocidad de pasaje final

Tirante liquido = V / (Ltc*b)

Relacion largo/ancho

Longitud total de canales = Upo * tc20
N° de canales = Ltc / A

Espesor de los tabiques divisorios de H®
Ancﬁo de la camara = nc*b+e*(nc-1)
Velocidad de pasaje inicial = Q0 / (h*b)

Volumen por Céamara

Tiempo de contacto (Afio 20)

Volumen total Cédmaras

Pérdlda de carga

Radio Hidraulico = (b * h) / [2*(b+h)]
Coeficiente de friccién para canales revestidos

Pendiente de los canales = [Upo * n / Rh?® J?
Pérdida de energia por friccion = i * Ltc

se adopta
Elaborado por: r_, f
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4,013
2.79
0.046
2,360
0.027
15
41.8
2.0
20.90
2.0
25.5
0.014
0.023

0.5
10
0.077
0.60
140.00
70.00

0.15

4.40

0.046
21

15.07

42

0.14
0.013
0.000014
0.0010
0.001
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CAMARA DE CONTACTO

Nimero de giros = nc - 1 6
Coeficiente de pérdida de energia en giros a 180° 0.5
Pérdida de energia por giros = ng*k*(Upo/2g)? 0.001 m
desnivel total entre la entrada y la salida = Ahl + Ah2 0.002 m
Tirante liquido al final del periodo 060 m
Tirante liquido del vertedero de salida = [Qd20/(1,838*b)]*? 009 my

£ anr

Elaborado por: 'II,_'
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PLANTA DEPURADORA PUERTO NIZUC i,

CAMARA DE CONTACTO PARA DESINFECCION 2°ETAPA

CAUDALES alt 2
Caudal méximo de disefio = QE20 Qdya 4,013 4,013 m’/dia
Qdyy 167 167 m*/h
Qdag 2.79 2.79 m'/min
Qdyy 0.046 0.046 m/s
DIMENSIONES
Numero de unidades nc 2 2
Longitud de la cdmara L 12,50 m
Longitud de los canales | 25.00 10.00 m
Ancho del canal de pasaje (adoptado) b 1.20 0.50 m
Espesor de los tabiques divisorios de H? e 0.10 0.10 m
N© de canales Ne 5 7
Ancho en planta adoptado para cada camara B 6.40 4.10 m
Longitud total de canales = Ltc 125 42.5m
Tirante liquido promedio = V/(Ltc*b) h 1.75 0.60 m
Volumen unitario por cAmara de contacto v 262.50 12.75 m*
VERIFICACIONES
Tiempo de :ontactc‘{ﬁﬁ" 7 T minimo s/N.11.17/2 temin 15 15 min
Caudal por cada cadma 51 = Qd20 / nc20 Q20 0.02 0.02 m¥/s
Tiempo de contacto final f{-' tc20 188 9 min
Velocidad de pasaje minima™N,11,17/2 U, 0.075 0.075 m/s
Velocidad de pasaje peta QEﬁ)= Lte / tc20 Upao 0.011 0.077 m/s
Relacién fargo/anctio &/ N,11.7/2 40 a0
Relacién largo/ancho ..‘;_,; _ Lte/b 104 85
L ‘.‘
Pérdida de carga __"_‘g A 1 1
Radio Hidraulico = (b * K} [2*(b+h)] Ry 0.36 0.14 m
Coeficiente de fricgléh pera canales revestidos n 0.013 0.013
Pendiente de los canales = [Upo * n / Rh¥¥ ]* I 0.000000 0.000014 m/m
Pérdida de energia por friccién = i * Ltc Dh, 0.0000 0.0006 m
NGmero de giros = nc- 1 n; 4 6
Coeficiente de pérdida de energla en giros a 180° K 35 a5
Pérdida de energla por giros = ng*k*(Upo/ 2g)° ha 0.000 0.006 m
Pérdida total entre la entrada vy la salida = Dh1 + Dh2 hy 0.000 0.007 m
Tirante liquido en la entrada = h + ht/2 he 1.75 0.60 m
Tirante liquido en la salida = h - ht/2 hs 1.75 0.60 m
Ancho vertedero salida b 1.20 0.50 m
Tirante liquido del vertedero de salida = [Qd20/(1,838*b)]" hv 0.08 0.14 m
Altura libre bajo el umbral del vertedero de salida 0.80 0.80 m
Revancha nivel liquido hasta coronamiento ho 0.40 0.40 m
Altura solera - coronamiento de la camara = he+ho H 2.15 1.00 m
Altura solera - umbral vertedero = hs-hv Hv 1.67 0.46 m
Pérdida de carga total en cémara de contacto = ht + hv + ho hT 0.88 0.94 m
Elaborado por: ‘."
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SISTEMA DE DESINFECCION
(HIPOCLORITO DE SODIO)

VOLUMEN DE ALMACENAMIENTO DE
HIPOCLORITO DE SODIO

Caudal medio de tratamiento
Caudal maximo de tratamiento

Caudal medio de tratamiento

Dosis media de hipoclorito

Cantidad de hipoclorito diaria
Concentracién comercial de hipoclorito
Volumen diario de hipoclorito

Tiempo de reserva

Volumen de almacenamiento

NUmero de tanques de almacenamiento
Volumen del tanque de almacenamiento

Volumen del tanque de almacenamiento
adoptado

EQUIPAMIENTO
Caudal efluente .‘mé‘xfma
Caudal efluente :%&ji;;imo
Dosis de htpoclorltb‘ii_-.
Cantidad maxima d%{poclomo
Cantidad méxima de™hipoclorito
Concentracién de di,l}!;{f’ﬂ de hipoclorito
Caudal maximo bombs dosadora
Caudal méximo ba@a dosadora

, o
Caudal eﬂﬁﬁ;‘g,gﬂnlmo
Caudal efluente minimo
Dosis de hipoclorito
Cantidad minima de hipoclorito
Concentracion de dilucién de hipoclorito
Caudal minimo bomba dosadora
Caudal minimo bomba dosadora

GIORDANA

INGENIERIAS A

QC20
QE20

dm

vd
tr
Vitr
ntr
Vtr

Vitr

a O 0

Ch
cs
Qbmax
Qbmax

Qmin
Qmin
d
Ch
cs
Qbmin
Qbmin

1,686 m3/d
4,013 m3/d

=Q x dm

=C/ (c/100)

=Vd x tr

d = dosis de hipoclorito
=Qxdx10®

I

Ch / (cs/100)

Q xd x 0,0038

= Ch/ (cs/100)

0.020
0.046

1,686

8.43
10
84.30
21
1,770

443

2,600

4,013
46,44

0.0002
0.84
10
8.4
0.14

1,686
19,51
5.00
0.35
10
3.51
0.06

m3/s
ma3/s

m/d
mg/L
kgCl/d
%

L/d

mi/d
L/s
mag/L
kg/s
kg/h

L/h
L/min

m/d
L/s

mag/L
kg/h

L/h
L/min
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“URBANIZACION PUERTO NIZUC -
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Proyecto Urbanizacién Puerto | PN-MD-02 | 0
GIORDANA Nizuc Fecha:25/02/2022
WP INGENIERIAS A RED DE MONITOREO Elaboré: JO
MEMORIA DESCRIPTIVA 2 Reviso: EG

DESCRIPCION DEL PROYECTO DE LA “RED DE MONITOREO DE PUERTO

NIZucC”

INTRODUCCION

La presente memoria corresponde a la red de monitoreo pertenecientes a
Puerto Nizuc, ubicado en el Partido de Berazategui.

La misma esta destinada a la obtencién diversos datos, que permitan auscultar
las caracteristicas y comportamiento del agua superficial y subterraneo.

OBRAS A EJECUTAR
* Identificacion y Sefializaciéon de puntos de Muestreo.
+ Perforacion y construccion de un freatimetro.

PUNTOS DE MUESTREO

Figura 1: Esquema de ubicacidn de obras.

En funcién a los requerimientos, se plantean 3 puntos de muestreo pertenecientes a
las lagunas existentes seg(in se observa la Figura 1. Los mismos permitiran extraer
muestras de agua superficial para su posterior analisis.

/
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Proyecto Urbanizacién Puerto | PN-MD-02 | 0
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WP INGENIERIA S A RED DE MONITOREO Elaboré: JO N
MEMORIA DESCRIPTIVA 2 Reviso: EG

FREATIMETRO

Se plantea la construccion de un freatimetro en la cercania de las plantas. El mismo

permite la lectura del nivel freatico. Y la toma de muestras de

su posterior analisis.

RECURSOS HIDRICOS SUPERFICIALES Y SUBTERRANEOS

Los elementos previstos en este ante
adelante camparias de medicién

subterraneos.
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agua subterranea para

proyecto de red de monitoreo permiten llevar
periédicas de los recursos hidricos superficiales y




Al A\ @n&\e Q\am{' IS Ne 5

INFORME DE CUERPOS LAGUNARES » f}!?ﬁ%ﬁ%

TRAMITE ADA 46374
INFORME DE CUERPOS LAGUNARES

RESPUESTA A SOLICITUD DE INFORMACION

TRAMITE ADA 46374

FECHA: 07/03/2022
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El presente informe se elabora para dar respuesta a la solicitud de informacion
por parte del Sr. José L. Zapitelli via mail el dia 20 de enero de 2022, Tramite ADA
46374. En el punto 6 de la solicitud se solicitaba lo siguiente:

"Incorporar documentacion en cuanto a la caracterizacion de los cuerpos lagunares,
que incluya las batimetrias de las lagunas, indicando superficies, perimetros,
volumenes, profundidades medias y maximas y su vinculacién con el o los
acuifero/s. Origen del agua de llenado. Caracterizacion quimica de la misma
(conductividad, pH, dureza, alcalinidad, Fosforo (total y biodisponible) y Nitrégeno
total, metales pesados, hidrocarburos y bacterioldgico. Descripcién de sistema de
tratamiento de taludes o costas para control de erosién.”

A partir de lo solicitado, en el mes de febrero del afio 2022 se realizaron
batimetrias en las lagunas ubicadas dentro del predio del emprendimiento Puerto
Nizuc y se realizari? ensayos quimicos a muestras de agua extraidas de las
mismas. Se anexar'l'?“'f,planimetrias de los relevamientos realizados (ANEXO I) y
resultados de Iabora%io de las muestras (ANEXO II: Inf, 46587 - Laguna 0 - e
Inf, 47005 - Lagunaséi, 2y 3-).

g

El funcionamiento hidraulico del sistema de lagunas interconectadas responde a
lo expresado en el proyecto presentado y aprobado en la DIPSOH (Direccién
Provincial de Saneamiento y Obras Hidraulicas) bajo nimero de expediente EX-
2020-20708463-GDEBA-DPTLMIYSPG. Segun este proyecto, las lagunas son
existentes de obras anteriores a la gestién actual y respetan profundidades de
excavacién compatibles con la preservacién del recurso hidrico.

Aungue el aporte de agua proviene principalmente de las precipitaciones, se hace
referencia en la memoria de este proyecto a la regulacion del pelo de agua
condicionada por el nivel fredtico en el terreno circundante.

En ese documento se indica que la Laguna O es una antigua cava existente de la
construccién de la Autopista, la que no cuenta con obra de descarga debido a que
evidencia regulacién propia.

En lo que respecta a la proteccién de taludes, actualmente todas poseen taludes
tendidos con vegetaciéon sin presentar problemas de erosién. En el proyecto
finalizédo se prevé a cargo de los futuros propietarios de las unidades, la eje;_! 7ﬁi6n

r
Pagina 2de 5
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de tablestacados de madera en las Lagunas 1, 2y 3; y en la Laguna 0 se concluira
con un talud perfilado con una inclinacion de 45°, provisto de césped que

protegera la superficie y a su vez tendra una funcién paisajistica.
A continuacion, se presenta un cuadro resumen en donde se indican todos los

datos solicitados.

Laguna 0 1 2 3
Superficie [m?] 24949 72831 73410 46541
Perimetro [m] 634 1307 1310 1151
Volumen [m?3] 91 247 134 490 100 485 87 723
Cota de fondo

media [m] (*) 1.37 0.17 0.04 0.83
Cota de fondo

minima [m] (*) 2.63 -0.60 0.39 1.67
Vincul8&ién con si si si si
acuiferos Primera napa | Primera napa | Primera napa | Primera napa
Origen c'rﬁ;:agua de : . ; ;
llenado E:; Lluvias Lluvias Lluvias Lluvias
Protecci_’lii de Talud 1:1 Tablestacado | Tablestacado | Tablestacado
taludes proyectada con césped de madera de madera de madera

(*) Cotas [,G.N.
Los volUFﬁenes se obtuvieron a partir de modelos digitales del terreno realizados
con software especifico, para cada laguna. Todas las cotas utilizadas se relevaron
con GPS diferencial y se vincularon a la red IGN. Se generaron dos superficies de
triangulacién irregular de las cuales, por comparacion, se obtuvieron los
resultados de forma directa. Las superficies se conformaron de la siguiente
manera:
1. Superficie de cada laguna propiamente dicha: generada a partir de todos
los puntos relevados.
2. Superficie estimada de terreno natural sin excavar: generada a partir de los
puntos de borde relevados.

f Pagina 3 de 5 .'
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Ilustracion 1. Modelo digital de Laguna 0.

5
-
il

3
“Ilustracion 2. Modelo digital de Laguna 1.

Ilustracién 3. Modelo digital de Laguna 2.
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Ilustracion 4, Modelo digital de Laguna 3.

& b
3. i Q‘.‘-___&"-‘ >
3~

._ -
&4 4 g

i Pagina 5de 5 1

) =
| |

JOSE LUIS ABUCHDID . W N



Aotag. A eﬁo\e °133>q| 1S AMe =

INFORME DE CUERPOS LAGUNARES i CUEFDIAIA
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PUERTONTUC

PLAN NERAL

X

REFERENCIAS
& Borde de loguna
Fondo de loguna
Linga de proyecto

Botde existente

N DE EMPADRONMRENTD:
LAGUNA 3
Ease. 1:1000

& BATIMETRIAS DE LAGUNAS 0 Y 3
PUERTO NIZUC

AURELIANOS SRL
CUIT 30-71668494-2
UBICACION: GE. Hudson
s LOCALIDAD: GE Hudson
PARTIDO: Berazaiegu
ESCALA. INDICADAS
SIC: CIRC VI-SECC.B-FR. 1-PAR. 1-3a

PROPIEDAD DE

Ao, A\ exqle qa%\\s Ac S

AUTORIZASE A LAS REPARTICIONES PROVINCIALES COMPETENTES A
INSPECCIONAR ESTE ESTABLECIMIENTO A CUALOUIER HORA -
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GERENTE
POR AURELMNDS SRL ING. CIVL EMILIANG A GISRDANA
NOMBRE JOSE LUS ABUCHDID R
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UBICACION NERAL m“m
IRONNCIA DE SUENDS ARES

REFERENCIAS
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Linea de proyecto

—— Horde existente

LAGUNA 3
Esc. 1:1000

N DE EMPADRONAUENTD

PLANO OROGRAFICO DE LAGUNAS 0 ¥ 3
PUERTO NIZUC

AURELIANOS SRL

CUIT 30-716684584-2
UBICACION: GE. Hudson

PROPIEDAD DE

LOCALIDAD: GE. Hudson

PARTIDD: Berarategui

ESCALA: INDICADAS

S/C: CIRC. VI-5ECC.B-FR. 1-PAR. 1-3a

AUTORIZASE A LAS REPARTICIONES PROVINGIALES COMPETENTES A
INSPECCIONAR ESTE ESTABLECIMIENTO A CUALOUIER HORA -

GERENTE
PCR AURELIANGS SRL ING. CIVIL EMILIAND A GIORDANA
NOMBRE  JOSE LUS ABUCHDID

MAT PROF 51 487
" . DOMICILIO CALLE 8 N'B37 PISO 10°A
B Sk LRI {190) LA PLATA. FCIA. BS AS
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FARTID0 DE BTRAZATEGU

REFERENCIAS

Horde de lagunao
Fondo de laguna

Lineg de proyecio

Horde existente
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LAGLINA 2
Esc. 1:1000

N DE EMPADRDHMIENTO

PLANO OROGRAFICO DE LAGUNAS 1Y 2
PUERTO NIZUC

AURELIANOS SRL
CUIT 30-71668494-2
UBICACION: GE. Hudson

PROPIEDAD DE

LOCALIDAD: GE. Hudson
PARTIDD: Berazategul
ESCALA INDICADAS

| S/C: CIRC. VI-3ECC.B-FR 1-PAR 1-3a

AUTORIZASE A LAS REPARTICIONES PROVINCIALES COMPETENTES A
INSPECCIONAR ESTE ESTABLECIMIENTD A QUALCLIER HORA -
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GERENTE
POR AUREIRNOS SRL ING. CIVIL EMILIAND A. GIDRDANA
MAT PROF 51 487
DOMICRAC TALLE § N"53T PISO 10°A
1900} LA FLATA PCIA BS5.AS
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.. Tecnoagro S.R.L. - Laboratorio Inagro

& : .
iy
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Informe Nro.: _ Béd g /.

L

TECNOAGRO  Cirardot 1331 (C1427AKC) C.A.B.A.
e (011) 4553-2474 (rot.) laboratorio@tecnoagro.com.ar
www.tecnoagro.com.ar
INFORME DE ENSAYOS QUIMICOS DE AGUA
21-24587 Identificacion: Agua Cliente:
Inicio: 09/11/2021
Remitente: PEIRANO PABLO Establecimiento: PUERTO NIZUK
ENSAYO UNIDAD VALOR OBSERVACIONES
pH - 8.2
Conductividad eléctrica pSiem 912
Calcio mg/L 15.3
Magnesio mag/L 7.4
Sodio mag/L 171.1
Dureza total ppm CO3Ca 69 Blanda
RAS - 9.0
Peligro de salinizacién (Riverside) - Alto (C3)
Peligro de sodificacion (Riverside) --- Medio (S2)
Restriccién por salinidad (Ayers y Westcot) --- Moderada
Restriccién por infiltracién (Ayers y Westcot) - Moderada
Calidad por salinidad (INTA-IPG) - -\“-‘. - Agua segura
- Agua aceptable

Calidad por sodicidad (INTA-IPG) Sudeste Buenos Aires

Calidad por sodicidad (INTA-IPG) Norle%enos Aires,Sur Sta Fé
Calidad por sodicidad (INTA-IPG) Norest "_‘ anta Fé

Calidad por sodicidad (INTA-IPG) Centm%r Cérdoba

-

i

i Agua aceptable
= Agua de calidad dudosa
- Agua de calidad dudosa

Este informe sélo es valido con la fi ginal.
El laboratorio no es responsable f!q formaci6n aportada
por el cliente

Este informe se refiere solamente a::iﬁlastra!s analizada/s.
ri

s

Buenos Aires, 16/11/2021

JOSE A. LAMELAS
Ing. Agr. M.P.N". 10.718
TECNOAGRO S.R.L. - LABORATORIO INAGRO

Pagina 1 de 1
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rg Tecnoagro S.R.L. - Laboratorio Inagro
X,

TECNOAGRo  Cirardot 1331 (C1427AKC) C ABA.
bt (011) 4553-2474 (rot.) laboratorio@tecnoagro.com.ar
www.tecnoagro.com.ar

INFORME DE ENSAYOS QUIMICOS DE AGUA

2200860 | !dentificacién: Laguna 1 Cliente:

Inicio: 15/02/2022

Remitente: FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA Establecimiento: PUERTO NIZUC

ENSAYO UNIDAD VALOR OBSERVACIONES
pH - 8.9
Conductividad eléctrica uSicm 1907
Carbonatos mg/L 18.6
Bicarbonatos mg/L 195.0
Calcio ma/L 37.8
Magnesio mg/L 26.3
Dureza total ppm CO3Ca 202 Semidura
Alcalinidad ppm CO3Ca 191
Nitratos mg/L <1
Nitritos - mg/L <0.1
Amonio "’«,v::" mg/L <10
Fosforo 'E' h mg/L 0.5

e |
22-00861 Identificaclon: f%una 2 Cliente:
1 Inicio: 15/02/2022
Remltente:rFIQB%OMISO MARINAS DEL PLATA Establecimiento; PUERTO NIZUC

Eﬁ;ﬁ?o UNIDAD VALOR OBSERVACIONES
pH \"&/ ' - 8.2
Conductividad eléctrica uS/em 872
Carbonatos mg/L 6.2
Bicarbonatos mg/L 195.0
Calcio mg/L 16.4
Magnesio mg/L 13.9
Dureza total ppm CO3Ca 98 Semiblanda
Alcalinidad ppm CO3Ca 170
Nitratos mg/L <1
Nitritos ma/L 0.2
Amonio ma/L <1.0
Fésforo mg/L 0.9

A

Pagina 1 de 2



ESSEILCEINES
e ) ﬂ‘ s \
'« Tecnoagro S.R.L. - Laboratorio Inagro Informe N{n é‘f%é T
Lod . "\%J M‘.)S_,-?.:_ .
TECNOAGRO Girardot 1331 (C1427AKC) CABA. k«‘é "
AL (011) 4553-2474 (rot.) laboratorio@tecnoagro.com.ar i i
www.tecnoagro.com.ar
INFORME DE ENSAYOS QUIMICOS DE AGUA
22.00862 Identificacion: Laguna 3 Cliente:
Inicio: 15/02/2022
Remitente: FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA Establecimiento: PUERTO NIZUC
ENSAYO UNIDAD VALOR OBSERVACIONES
pH - 7.9
Conductividad eléctrica uS/em 531
Carbonatos mg/L 0.0 No contiene
Bicarbonatos mg/L 147.8
Calcio mg/L 13.3
Magnesio mg/L 10.0
Dureza total ppm CO3Ca 74 Blanda
Alcalinidad ppm CO3Ca 121
Nitratos mg/L <1
Nitritos - mg/L 01
. P
Amonio .&’ " mg/L <1.0
Fésforo 40 mg/L 0.6
o
3 o
o Or ;{
o8 %
5
.
BTEES k'
=
¥
3 o 2
-
e

Este informe se refiere solamente a la/s muestra/s analizadals.

Este informe sdlo es valido con la firma original.
El laboratorio no es responsable de la informacién aportada

por el cliente

JOSE A. LAMELAS

Buenos Aires, 24/02/2022 Ing. Agr. M.P.N°. 10.718
TECNOAGRO S.R.L. - LABORATORIO INAGRO

e.—_..;ngr"‘x:.‘—_\..i'k,_;.r Pagina 2 de 2
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LISTADO DE PLANOS DE PROYECTO

N° DE CODIGO
ORDEN PLANO DE PLANO CONTENIDO
PLANTA CLOACAL
1 15 PN-TC-PC-PLOO IMPLANTACION
PLANTA CLOACAL
s an PR-TERECRRERE PRETRATAMIENTO
PLANTA CLOACAL
3 17 PN-TC-PC-PLO2 CAMARA DE AEREACION
PLANTA
PLANTA CLOACAL
4 18 PN-TC-PC-PLO3 CAMARA DE AEREACION
CORTES
W PLANTA CLOACAL
5 191.-‘3& PN-TC-PC-PLO4 CAMARA PARTIDORA Y
c 6y BOMBEO 1 DE 2
W& PLANTA CLOACAL
6 @0 PN-TC-PC-PLO5 CAMARA PARTIDORA Y
e BOMBEO 2 DE 2
= PLANTA CLOACAL
7 21 5 PN-TC-PC-PLO6 SEDIMENTADOR
A SECUNDARIO PLANTA
- 40 PLANTA CLOACAL
8 22 PN-TC-PC-PLO7 SEDIMENTADOR
SECUNDARIO CORTE
PLANTA CLOACAL
PLANTA CLOACAL
10 24 PN-TC-PC-PLO9 CAMARA DE CONTACTO
PLANTA CLOACAL
11 25 PN-TC-PC-PL10 EDIFICIO DE SOPLANTES
T PLANTA CLOACAL
. 8 PH-LC-PEFEAL ESPESADOR DE BARROS
PLANTA CLOACAL
13 27 PN-TC-PC-PL12 LOCAL DE |
DESHIDRATACION
PLANTA CLOACAL
i 8 PR-TC-PReRLLG PERFIL HIDRAULICO

s
hro: 813202 ‘1) aaa
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ARROYO
GRANDE
TANQUE TANQUE
ANOXICO AIREACION
B e i
PRETRATAMIENTO Il ﬁll Eon

EB.
RECIRCULACION
BARROS

UBICACION GENERAL

[PROVINCIA DE GUENOS AIRES |

o

o
i oni PLANO GENERAL :
EDIFICIQDE il !
'DESHIDRATACION ! i
: | H I BT R o — g o — + A
SE.D!MENTADgR & | ! TSN f’d H
SECUNDARI : AN il
I i - i
‘ ' | SECTORPUNTAS |
——— w DR L T !
]
|
fE
N° DE EMPADRONAMIENTO: =

fi i SEDIMENTADlgR = 5 PROYECTO DE DESAGUE CLOACAL
i I’I ‘ 550”:;;?““ 'I Esico PLANTA TRATAMIENTO CLOACAL
1 IPLADORES || I OFICINAS Y
iL S0 : _'rl | cmr-w:tqﬁ i| LABORATORIO PUERTO NIZUC ;
R R e e PROPIEDAD DE: _f
g AURELIANOS SRL i
CUIT 30-71668494-2 _
i _ UBICACION: G.E. Hudson
d 5 LOCALIDAD: G.E. Hudson
i PARTIDO: Berazategui
¥ ESCALA: 1:250
SIC: CIRC. VI - SECC. B - FR. 1-PAR. 1-3a [
il
i i AUTORIZASE A LAS IREPARTICIONES PROVINCIALES COMPETENTES A |
| INSPECCIONAR ESTE ESTABLECIMIENTO A CUALQUIER HORA - i
o ; c ;
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] T |
) 4 f
3 ceE S
) Nmmg%&\gf&%ﬁ;&ﬁ%ﬁag}b ING. CIVIL EMILIANG A GIORDANA
i i MAT PROF. 51487 |
ot DN N° 11574 173 DOMICILIO: CALLE 9 N*B37 PISO 10%,
DOMICILIO POSTAL: AV DEL LIBERTADOR . y I 1
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3
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PRETRATAMIENTO
I |
VISTAIEN PLANTA |
i
|
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CAMARA T
) CARTA
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E i
‘ e =0
I B i ) | BY-PASS Hagis
150 [0 TR | - Vi e { ) BALIoA DE -CAMARA
LuAaa DF aFoRD Wl g DESBORDE DE i DE CONTACTO
AUDALES Sl CAMARY 3
W DE EMPADRONAMIEN 1.5, d
Jl PROY/ECTO DE DESAGUE CLOACAL 2
. PLAINTA TRATAMIENTO CLOACAL
; PUERTO NIZUC
PROPIEDAD DE:
/AURELIANOS SRL
CLUIT 30-716688424-2
UBICACION: G.E. My jaeon
, I T [ LOCALIDAD: G.E. Hyygson
- B § = # ¥ ] PARTIDO: Berazaliaqyi
: JIH Ll ':-r;ﬁ}* 9 5 ESCALA: 1100
s i g [f L 3 - SIC: CIRC. VI- SECac g FR. 1« PAR, 1-3a
E10 | .23 N 13
i | T - it Hes AUTORIZASE A LAST aepaRTICIONES PROVINGIALES COMPETENTES A
2,480, i?' = ¥ = = i |1 INSPECCIONAR ESTEe FSTABLECIMIENTO A CUALQUIER HORA -
K | Ei i i
TAMIZ ROTATIVO LA e
HACIA CAMARA | " GERENTE. fiet
DE AEREACION i' CAMARA DE CARGA | FRR ALHEL B s NG, CIVIL EMILIANG A GIOROANA
S TR i e i ! 450 NOMBRE: JOSE LUIS i e e ;
| i [nf T-'w47 g:;:l‘c.ll.‘tf;?p%gran: e DOMICILIO. CALLE SN'S37 PISO 10
[ 2z 495 FIS0 10 CHOCIABRS » n g (1800} LA PLATA| PCIA. BS.AS. |
B DESARENADOR . |
. : CICLONICO |
DESENGRASADOR
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CAMARA DE AEREACION 1/2

Sadd o o gy

13.00

e

5.67

e
oz dy
15631
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0’30

N°* DE EMPADRONAMIENTO:

PROYECTO DE DESAGUE CLOACAL

PLANTA TRATAMIEINTO CLOACAL
PUERTO Niizuc

AURELIANOIS SRL
CUIT 30-716681404.2

PROFIEDAD DE:

UBICACION: G.E. Hudson
LOCALIDAD: G.E. Hudson

PARTIDO: Berazategui
ESCALA: 1:100

S/C: CIRC. VI-SECC.B -FR. 1 - PAR; 1-33

AUTORIZASE A LAS REPARTICIONES PREOVINCIALES COMPETENTES A
INSPECCIONAR ESTE ESTABLECIMIENTC) A CUALQUIER HORA.-

GERENTE
POR AURELIANOS SRL
NOMBRE: JOSE LUIS ABUCHDID
DNI N® 11.574.173
DOMICILIO POSTAL: AV. DEL LIBERTADOR
498 PISO 10, C1001ABR C.A.B.A,

4/

CL e

ING. CIVIL EMILIANO A. GIORDANA

MAT,PROF, 51.487
DOMICILIO: CALLE 9 N°837 PISO 10°A
(1900) LA PLATA. PCIA. BS.AS.

=
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CAMARA DE AEREACION 2/2

VERTEDERO DE INGRESO
A CAMARA DE AIREACION

BARANDA

PASARELA
METALICA
1.16 8.16

RECIR(GULACIGN DE BARROS

,B.96
;—l’"

N,L.% :l ﬂ I
7.66 :
7.18
= N 656
= ?N.L,
g i ) = =
4.50 |
§
1.56
5 R

156

s

;

1
\ e

4.5

i

INGRESO A CAMARA DE AIREACION
DESDE _EL PRETRATAMIENTO

INGRESO A CAMARA DE
AIREACION DESDE RECIRCULACION

DN BOGH

A CAMARA PARTIDORA /

CORTE A-A A'-A

. s,5|5L o LAt
]
6.38
AN 3 <p B e
NGRESO AL TANQUE k3 il
ANOXIDO
g
']
2
s 1.56 L
\ / ;~ = "‘H\
CORTE B-B
— T_ﬁ_
i - - - -
E =] .52 T
30— s 50,
450, _ 455 -@ _m_ TL‘ :

' i
A SEDIMENTADOR DN GO0

DE CAMaRs DE AEREACION DN 500 —/

CORTE C-C

A CAMARA PARTIDORA
DN 500

N°* DE EMPADRONAMIENTO:

PROPIEDAD DE:

UBICACION: G.E. Hudson
LOCALIDAD: G.E. Hudson
PARTIDO: Berazategui
ESCALA: 1:100

PROYECTO DE DESSAGUE CLOACAL
PLANTA TRATAMIIENTO CLOACAL

PUERTO Injzuc

AURELIANO)S SRL
CUIT 30-716658494.2

$/C: CIRC. VI - SECC. B - FR. 1 - PARR. 1.34

GERENTE
POR AURELIANOS SRL
NOMBRE: JOSE LUIS ABUCHDID
DNI N® 11.574.173
DOMICILIO POSTAL: AV. DEL LIBERTADOR
498 PISO 10, C1001AER C.A.B.A.

AUTORIZASE A LAS REPARTICIONES P
INSPECCIONAR ESTE ESTABLECIMIEN

RIOVINCIALES COMPETENTES A
T€O A CUALQUIER HORA -

il

W

4
MR IS

ING. CIVIL EMILIANO A. GIORDANA

MAT.PROF. 51.487
DOMICILIO: CALLE 9 N°837 PISO 10°A
(1900) LA PLATA. PCIA. BS.AS.
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A SEDIMENTADOR SECUNDARIO
PREY DN 500

A SEERENTADOR SECUNDARIC

.

8
:4—:1—
)

)

I.

o

g 3py B N0, B0 A0, B M0, 80,
{0} a
| e E_gﬁ/
€ " ;
e ; g8 g
Yoy \ i
P g “ =5
“,“"e:. gt o P N® DE EMPADRONAMIENTO: (':-'f»w.
. Wl PROYECTO DE DESAGUE CLOACAL &
e - e oo PLANTA TRATAMIENTO CLOACAL
il y PUERTO NIZUC
il PROPIEDAD DE:
i | AURELIANOS SRL
~d CUIT 30-71668494-2
o) PLANTA 2.34 PLANTA 5.84 UBICACION; G.E. Hudson
o LOCALIDAD: G,E. Hudson

A PARTIDO: Berazategui

6.78 9—-1‘;—4-7 ESCALA: 1:50
¢ 8/C: CIRC, Vi - SECC. B - FR. 1- PAR. 1-3a
i |
COMPUERTA DESMONTABLE %7

ALVULA TELESCOPICA Tl

=

AUTORIZASE A LAS REPARTICIONES PROVINCIALES COMPETENTES /iy
INSPECCIONAR ESTE ESTABLECIMIENTO A CUALQUIER HORA -

i f.! ]
%’ 696 1 il
b ¢, HE Hogl
65 | | L
== | _—-} i Y iV, ‘
584 5.79 NVEL MAXIMO DE VERTEDERO 5.84
TR : 5,55 NVEL DE FUNCIONAMENTO DEL VERTEDERD 4o o :
T = = T S NI MBERO. Bl TEIERD POR AURELIANOS SRL ING. CIVIL EMILIAND A, GIORDAN(
: W EEE i | s0s NOMBRE! JOSE LUIS ABUCHDID
= ' DNIN® 11.574.173 DOMIGILIO: CALLE 9 N'ES? PISO:S
PARTIDORA ; g . : i YorA
RECIRCULACION ' 41_“;?0 e Ay LELLEERTAROR | ooiLh PLATAUEOIRIBE NS A
COMPUERTA TiRD
DESLIZANTE 2
2.34 I A8 34 ;iE
o ,_ | I Sl 8 s g_‘_,:sl'% DE SEDIMENTADORES
A=l SHGDIIS ) G i’ o
DE CAMARAl DE AIREACION CORTE A=A

PRFV DN 500
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EDIFICIO DE SOPLADORES
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395
500

0.60
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A CAMARA DE AIREACION

DN 400
Lol
&)
BPLANTA
1.0 200 200 340 _am
5)
£ Extroctor ‘_,.ﬁ/@ @ @ @) @E
g o # 45 cm
s N? DE EMPADRONAMIENTO:
g -
sl PROYECTO DE DESAGUE CLGsACAL @
b PLANTA TRATAMIENTO CLO#CAL
b PROPIEDAD DE:
W AURELIANOS SRL
i = : : = CUIT 30-71868494-2
4 i 5 ] UBICACION: G.E. Hudson
"", r e
8 [ LOCALIDAD: G.E. Hudson
b s e 175 PARTIDO: Berazategui
49T ESCALA: 1:50
VISTA A-A ) S/C: CIRC.VI-SECC.B-FR. 1-PAR, 1-3a
Vi CAMARA DE AIREACION
10,30 AUTORIZASE A LAS REPARTICIONES PRCVINCIALES CAOMPETENTES A
Bl - | INSPECCIONAR ESTE ESTABLECIMIENTO A CUALQUIERR HoRA .
_i_ 9,50 9.50 /
\ Z i 14 I.‘1
g | 9.00 9.00 — r -/' |
T %ﬂ iy S = e SRR w0 <t
m ; ! WL e
- 0,79 — b
" — - PERFLL 1PN 1407 sy g
] = POR AURELIANOS SRL ; ;
i = ] NOMBRE: JOSE LUIS ABUCHDID ﬂfﬁr;:ﬁf}"““ i
i = E %LTEQ‘Q’?&E?aL: AV, DEL LIBERTADOR Dogﬂéctuo: C?LQE?E 9 N°837 PISO 10°4
! ] e 468 PISO 10, C1001ABR C.A.BA, (SO0NEAFLATIA. PoiA, BSAS,
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e
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SEDIMENTADOR SECUNDARIO - VISTA EN PLANTA

Desde Camara partidora
PRFV DN 600

entral de
barros

g
-
T

Hacia recirculacién de
barros A* DN 300

‘«

Hacia Céamara
de Contacto
PRFV DN 600

N° DE EMPADRONAMIENTO:
PROYECTO DE IDESAGUE CLOACAL @
PLANTA TRAT/AMIENTO CLOACAL
PUERTrO NIZUC
AURELIANOS SRL

CUIT 301716664942
UBICACION: G.E. Hudson

LOCALIDAD: G.E. Hudson

PARTIDO: Berazategui

ESCALA: 1:20

S/C: CIRC. VI - SECC. B - FR. 1-/pAR, 1.3a

PROPIEDAD DE;

Vertedero perimetral

AUTORIZASE A LAS REPARTICIONEES PROVINCIALES COMPET.
INSPECCIONAR ESTE ESTABLECIMiienTO A CUALQUIER ﬂoEA_E.NTES o
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GERENTE
POR AURELIANOS SRL
NOMERE: JOSE LUIS ABUCHDID
DNIN" 11.574.173
DOMICILIO POSTAL: AV, DEL LIBERTADGE,
488 PISO 10, C1001TABR C.A.B.A,

Canaleta perimetral
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ING. CIVIL EMILIAND A. GIORDANA
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DOMICILIO: CALLE 9 N"837 PISO 10°A
(1800} LA PLATA. PCIA. BSAS.
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DESDE SEDIMENTADOR
SECUNDARIO 2 PRFVY DN 600

N® DE EMPADRONAMIENTO:

PROYECTO DE DESAGUE CLO)ACAL
PLANTA TRATAMIENTO CLO/ACAL

PUERTO NiZUC

AURELIANOS SRL
CUIT 30-71668494-2

UBICACION: G.E. Hudson

LOCALIDAD: G.E. Hudson

PARTIDO: Berazategui

ESCALA: 1:50

S/C: CIRC. VI - SECC.B-FR. 1-PAR. 1-3a
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CION PLANTA CLOACAL

PROPEDAD DE

N' [ EMPADROMASENTD
PROYECTO DE DESAGUE CLOACAL
PLANTA TRATAMIENTO CLOACAL
PUERTO NiZuC
AURELIANOS SRL
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Buenos Aires, 21 de mayo 2021

Ref.: Factibilidad de Suministro
Puerto Nizuk

Estimados;

Tenemos el agrado de dirigirnos a Ud, con la finalidad de dar respuesta a su
requerimiento, recibido en nuestras oficinas, mediante el cual nos solicita Factibilidad
de Suministro para el complejo denominado Puerto Nizuk el cual se ubica sobre la Ruta
ubicado sobre calle 47 N° 6798, Platanos, Partido de Berazategui.

Al cliente de referencia actualmente se le otorga el suministro en Baja Tension
(72) desde el CT 32485 perteneciente al alimentador 17928.

Tiene una-potencia convenida de 50 kW, registra 80 kW y solicita Factibilidad de
Suministro para aumentar a una potencia total estimada de 12,7 MW (Viviendas
Unifamiliares, edifigios de departamentos, drea comercial, servicios generales), con un
cronograma de obr‘é';f entre los afios 2021 y 2028.

Sobre estqf/};aterfa informamos a Ud. que, en conformidad a lo establecido en
las dfsposic;bnes;z&entes, en particular los incisos a) y b) del articulo 25 del Contrato
de Concesion, ésta Distribuidora esta obligada a atender todo incremento de demanda,
por lo que.fid tiene inconvenientes en suministrar el servicio en cualquier punto
comprendido dentro del drea concedida.

Sin perjuicio de lo mencionado, Edesur S.A. tiene bajo su responsabilidad e/
disefio y expansion de la red de distribucion eléctrica que contemple el desarrollo y la
calidad de servicio acorde a las exigencias de la poblacion, en las condiciones de
servicio especificadas en el Subanexo 4° del mencionado Contrato de Concesion.

Por lo expuesto, vuestra solicitud de Factibilidad de Servicio queda limitada
exclusivamente al alcance expresado en los parrafos anteriores, por lo que Unicamente
en_el caso de recibir la_confirmacion formal del requerimiento, esta Distribuidora
realizard el proyecto eléctrico que permitird conocer las condiciones técnicas que seran
exigidas a Uds. en vuestras instalaciones destinadas a recibir el suministro, los plazos
asociados a las obras necesarias para otorgar la potencia requerida y los espacios
minimos que seran solicitados para la instalacion del centro/s de transformacion y/o
medicion que pudiera/n corresponder de acuerdo a las necesidades técnicas para
otorgar el suministro y a las reglamentaciones vigentes,

Destacamos que, dada la envergadura del emprendimiento, es importante
efectuar los trdmites inherentes a la solicitud del suministro con la mayor antelacion
posible, por lo que sugerimos hacerlo con aproximadamente 2 (dos) afios de
antelacion, y de esa forma poder consensuar los tiempos de aprobacion del proyecto y
la concrecidn de las obras para otorgar €l servicio eléctrico.
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aL 3 . Jar obra destinada a /a obtencion del suministro_sin
revio_conocimiento _de_esta Distribul hasta tanto se cumplimente por vuestra
parte los requisitos que a continuacion se indican.

Queda expresamente determinado que Ja presente factibilidad de suministro no
75 ds, & o ob - / o i

1) INFORMACION Y DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL CLIENTE

Serd requisito indispensable para su atencion a fin de poder precisar el proyecto
eléctrico que permita desarroliar la Red de Servicio Publico de alimentacion externa del
emprendfmiento,@ntar con la informacion abajo detallada:

<
1) Solici ministro:
LA

Débérént;?}‘esentar a la distribuidora solicitud de suministro rubricada por el
titular, r@fe.sentanre o apoderado, legalmente habilitado para tal solicitud.

r i

a) Declaracion jurada de cargas indicando demanda total instalada expresada
en kW. Deberd detallarse la demanda correspondiente a los servicios
generales y/o suministro de obra y la correspondiente a la totalidad de la
urbanizacion.

b) Estimacion de la potencia total simultanea resultante expresada en kW.
Deberd detallarse la potencia total simultianea correspondiente a los
servicios generales y/o suministro de obra y la correspondiente a la
totalidad de la urbanizacion.

¢) Fecha aproximada en que estiman la necesidad de conexion de la demanda
solicitada como servicios generales y/o suministro de obra.

d) Fecha aproximada en que estiman la necesidad de conexion de la demanda
solicitada para la totalidad del barrio cerrado o parque industrial.

e) Distribucion de la demanda por lote/manzana delimitando cada una de
ellas.

f) Cronograma estimado de las etapas estimadas de la toma de carga
indicando mes/afio-kW.
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g) Red de_alimentacidn interna del desarrollo: Teniendo en cuenta las

h)

)

)

3)

b)

caracteristicas y dimensiones de los predios en cuestion, y aun a pesar de
no contar Uds. en esta etapa con los datos definitivos que deberan
presentar, los mismos permiten inferir e/ posible desarrollo de edificios en
propiedad horizontal, viviendas unipersonales, 0 locales comerciales e
industriales en dreas no linderas a linea municipal preexistente, resultara
indispensable que el desarrollo contemple los proyectos de distribucion
interna de redes eléctricas, tanto en media (MT) como en baja tension (BT),
y la ejecucion de su instalacion como responsabilidad exclusiva del
desarrollista al ser parte de su instalacion interna. Las mismas se deberan
disefiar bajo la normativa vigente de la Asociacion Electrotécnica Argentina,
smplando a su vez la normativa especifica que opere para Edesur S.A.
riales y fabricantes previstos para el desarrollo de las obras deben
ser nortiados, homologados e inspeccionados fisicamente por Edesur S.A.

Una vezise haya ejecutado el desarrollo urbanistico de viviendas, partes
comung" locales y/o naves industriales y se soliciten los suministros

individuales y de servicios definitivos, se actuard en cuanto a la cesion de
redes &l como la normativa vigente y la casuistica derivada de resoluciones
firmes @el ENRE en la materia determinan.

Traza.de las redes internas del desarrollo: Respecto de las trazas de las
redes eléctricas tanto en BT como las de MT y su equipamiento
electromecanico asociado, se deberdn proyectar y ejecutar por parte del
desarrollador, en los denominados sectores de uso comun dado que la
distribuidora hard entrega de los distintos puntos de suministro eléctricos
sobre linea municipal y calles catastralmente nomencladas

Red de Alumbrado Publico: Debe tenerse presente que quedan por fuera de
la gestion y aprobacion de Edesur S.A., el disefio y obras inherentes a las
redes de alumbrado de los sectores comunes, las que se deberdn proyectar
y desarrollar con absoluta independencia de las redes del suministro
eléctrico destinado a viviendas, locales comerciales, servicios generales del
edificio / barrio, elc.

Documentacion_e_informacion legal y comercial a_presentar junto con e/

pedido de suministro

Documentacion que acredite la posesion, utilizacion o explotacion del predio
(decretos gubernamentales de cesion, escrituras, contrato de /locacion,
boleto de compra-venta, contrato de obra etc.)

Documentacion que acredite la personeria juridica. En caso que el titular
sea una sociedad se deberd presentar Contrato Social o Estatutos y la
ultima acta de directorio con designacion de autoridades.
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¢) Documentacion que acredite el apoderamiento del solicitante. En caso de

tratarse de persona fisica deberd presentar DNI, en tanto que para las
personas juridicas presentara poder suficiente debidamente certificado.

d) Documentacion que acredite la inscripcion impositiva (C. U.LT,) del futuro
titular de la cuenta.

) VARIOS

Oportunamente les sera requerido el resto de la documentacion €
informacidn que deberd ser presentada antes de la conexion del suministro en
el mom%éa_ que les sea indicado, tales como, sin que la enumeracion resulte
limitativa, ‘Kglertfﬁcacfdn de Instalacion Interna extendida por matriculado
habilitado, solicitud de inspeccion de instalacion interna destinada a /a conexion
del sum;'ﬂfsﬁbg de la sala de medidores, otras que resulten necesarias.

L

) '&GEECIA' DE LA FACTIBILIDAD

En razon @’creamfento de la demanda, tanto industrial como residencial, que
pueden afectar & conformacion de la red de distribucidn de energia eléctrica en la
localizacion géggrdfica en que se emplaza el suministro solicitado, y la eventual
modificacion ‘que pudiera producirse en las normas técnicas y reglamentarias
pertinentes, la presenta factibilidad tiene una vigencia de 180 dias corridos.

Dentro de dicho plazo deberan Uds. cumplimentar los requisitos indicados en el
punto I) INFORMACION Y DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL CLIENTE, por lo
que de no cumplimentar dicho plazo la presente factibilidad perderd toda vigencia
debiendo en el futuro solicitarse una nueva factibilidad.

Quedamos a vuestra disposicion para proporcionar cualquier informacion adicional
sobre esta materia, mediante nuestro correo electrdnico
grandesclientes@edesur.com.ar.

Sin otro particular, saludamos a Ud. muy atentamente.

EMPRESA DISTRIBUIDORA SUR S.A.

Yanina E. Gamarra
Departamento de! Grandes Clientes
Gerencia de Grandes Clientes e Institucionales
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NOTA G.A.T.A.C./O.T.I./PI N° 541
Buenos Aires, 17 de enero de 2021

Sefiores
Aurelianos S. A.
s D

Ref.: Inspeccién Técnica
Barrio cerrado "Fideicomiso Marinas del Plata"
Viviendas: 2032 Locales: 160 Oficinas: 60
Centro Comercial: 1 supermercado Restaurant: 5 Cines: 2
Centro de Salud: 1 Centro Educativo: 1 Club: 1 Club House: 2
Ubicacién: Aut Bs, As. - La Platay Calle 47
Partido: Berazategui - Localidad: Hudson

Tengo el agrado%t]girme a Ud. en referencia al requerimiento formulado sobre las obras del
rubro. 2

o

Lt
Al respecto, cu;};gl@ enfhformarle que, se han dispuesto las medidas conducentes a la Inspeccion
Técnica de las gbjas a rpvalizar

A efectos de una me;or%ordmacmn de los trabajos pertinentes, la firma contratista designada
debera establecer corﬁpcto, en forma previa a la iniciacion de los mismos, con el Sector
Construcciones -Obras por Terceros-.
- | Sy
v, s
Asimismo, se informa que para el normal suministro de fluido, se deberdn realizar las siguientes
obras:

1. Conexién a gasoducto existente @ 610 mm (24”) que opera entre P. max: 10 bar y P.
min: 2,5 bar, en Calle 163 y Calle 47.

2. Instalacion de un ramal de alimentacidn en alta presidn segun plano AP-2677 Rev0, a
instalar por Calle 47, en cafieria de acero de @ 152 mm (6”), desde el punto de conexion
al gasoducto hasta el lugar de ubicacidn de la futura estacién reguladora de presion, con
cruce especial de la Autopista Bs. As. La Plata. Extensién aproximada 1.100 metros.

3. Instalacién de una Estacién Reguladora de Presidn aérea de 10 a 1.5 bar, con caudal
estimado de 4.000 m3/h., con sistema de registros de presiones y una estacion para
futura medicién, a ubicar sobre Calle 47. Se debera establecer el lugar de
emplazamiento en un terreno de aprox. 10 m. x 10 m, con acceso desde la Linea
Municipal.

4. Instalacion de la red de distribucién segiin GP/IP-001346-REV0O en cafierias de PE y
servicios domiciliarios, a instalar segun lo establecido en |as normativas vigentes.

En cuanto a la instalacién de cafierias de red y servicios, segun la N.A.G 140 y otras normas
vigentes, deberdan ser instaladas en vereda, enterradas y con una distancia entre 1,5 m. y 3,00 m.
de la linea municipal/oficial, con tapadas de 0,60 m. min. en veredas y 0,80 m. min en calzadas.
Los esquemas de regulacién domiciliarios deben ser instalados en la linea municipal.
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También se informa que por tratarse de un barrio privado es necesario constituir una servidumbre
de paso para la operacién y mantenimiento de las futuras instalaciones de gas.

La presion de operacion de la red de media presion es Pmax: 1,5 bar y Pmin: 0,50 bar.

Se adjuntan los planos AP-2677 y GP/IP-001346-REV00 con vencimiento 31/07/2022.

Atentamente,

4
MetroGas

ANTONELL':%LSWA

ANALISTA OBRAS BQR
TERCEROS -
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NOTA G.A.T.A.C. (O.T.l.) N* 327
Buenos Aires, 22 de diciembre de 2020

Seriores
Fideicomiso Marinas del Plata
S D

Ref.: Factibilidad Provision Gas Natural
Urbanizacién Fideicomiso Marinas del Plata - Puerto Nizuc
Viviendas: 2032 - Locales: 160 - Oficinas: 60
Centro Comercial: 1 - Supermercado/Restaurant: 5 - Cines: 2

Centro de salud: 1 - Centro educativo: 2 - Club: 1 - C. House: 2
Localidad: Hudson

Tenemos el agrado de dirigirnos a Uds. en relacién al tema de referencia.

De acuerdo a lo sglicitado se informa que, es factible el suministro de fluido a partir de las
instalaciones de j‘g‘presién existentes en la zona.
L .
-

Las obras necesacia%%realizar son las siguientes:

- -

1- Obrasen Afl%i’resién, en cafierias de acero:

s Empalme a I‘s_?;féd existente de alta presion, mediante conexién a cafio de @ 24" - 10 bar,
cuya trazaeesta sobre Calle N® 163, Berazategui.
e Requiere fealizar cruce de la Au. Dr. Ricardo Balbin (RN1).
e Cafieria y Valvula de ramal de @ 152 mm — Vdlvula en cdmara ubicada en vereda —
Longitud de ramal aprox.: 1000 m / 1500 m, segtin la posicién de |a ERP.
e Cafieria y Valvula de servicio de @ 152 mm — Vélvula en cdmara ubicada en vereda -
Longitud de servicio necesaria segtn la posicién de la ERP.

2-  Obras de Estacién Reguladora de Presion, Estacion de Medicién y red de
distribucion:

e Instalacién de una Estacion Reguladora de Presion de 10 - 1.5 bar, caudal aprox.: 4.000
m3/h, con sistema de registros de presiones y una Estacion de Medicidn. Se debera
determinar un lugar para el emplazamiento de la futura estacién reguladora de presién
y medicién a la entrada del barrio, en un terreno de aprox. 10m x 10m, con acceso
desde la Linea Municipal.

e [nstalacidn de la red de distribucion en cafierias de polietileno y servicios domiciliarios.
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Repiiblica Argentina - Poder Ejecutive Nacional
2021 - Afio de Homenaje al Premio Nobel de Medicina Dr. César Milstein

Resolucion
Niimero: RESOL-2021-497-APN-DIRECTORIO#ENARGAS

CIUDAD DE BUENOS AIRES
Viernes 17 de Diciembre de 2021

Referencia: EX-2021-85953135- -APN-GDYGNVZENARGAS - Autorizacion para la ejecucion de la obra
“Provisién gas natural al B° Fideicomiso Marinas del Plata -Plano GP/IP- 001346-Rev. 0 y AP-2677 - Partido:
Berazategui”. Resolucion ENARGAS N° [-910/09 - METROGAS S.A.

4
%
VISTO el Expediente N* EX- 21-85953135- -APN-GDYGNV#ENARGAS. la Ley N” 24.076. el Decreto N 1738/92, las
Reglas Basicas de la Licencia dﬂ)istribucién. el Reglamento del Servicio de Distribucion y la Resolucion ENARGAS N* [-
91009, y #

.nt:'
CONSIDERANDO: §

Que, los dias 10 de septiembre ?:20 de octubre de 2021, METROGAS S.A. (en adelante e indistintamente la “Distribuidora™ o
SMETROGAS™), mediante notas ingresadas como Actuacion N° 1F-2021-85327163-APN-SD#ENARGAS y Actuacion NY 1F-
202 1-100396467-APN-SD.‘1I:’1<’2\RGAS_. se presento ante este Ente Nacional Regulador del Gas (en adelante "ENARGAS”), a
fin de solicitar la autorizacion para la ejecucion de la obra denominada “Provision gas natural al B® Fideicomiso Marinas del
Plata -Plano GP/1P- 001346-Rev. 0 y AP-2677 - Partido: Berazategui”, en el marco de lo dispucsto en el Articulo 16 de la Ley
N° 24.076, su reglamentacion y de la Resolucion ENARGAS N° 1-910/09.

Que la Distribuidora acompand en dicha presentacion documentacion técnica correspondiente al emprendimiento de referencia,
el cual comprende la instalacion de un gasoducto de acero de 6" de didmetro y 1.115 metros de longitud, una Estacion
Reguladora de Presion (ERP) 10/1.5 bar y 4000 m*/h. y. por altimo, la instalacién de 40,050 metros de caferia de PE de
distintos didmetros.

Que junto con su presentacion METROGAS adjunto el Anexo T de la Resolucion ENARGAS N° 1-910/09 y acompafio la
siguiente documentacion: 1) Plano GP/IP- 001346-Rev. 0 y AP-2677: 2) Solicitud de excepeion de la publicacion de la obra,
conforme lo establecido en el Punto 15 del Anexo 11 de la Resolucion ENARGAS N* [-910/09. A tales fines, acompaiié Nota
del 23 de julio del 2021 presentada por Fideicomiso Marinas del Plata, mediante la cual solicita a la Distribuidora que gestione
ante ENARGAS esa excepeion: 3) Plan de Trabajos: 4) Documentacion del Fideicomiso Marinas del Plata S.A. y.5)
Documentacion ambiental.

Que. asimismo. surge de esas presentaciones que la financiacion del emprendimiento cstarda enteramente a cargo del
Fideicomiso Marinas del Plata, afrontando la totalidad de los costos del mismo, sin ser trasladados a los futuros usuarios. Sin
perjuicio de ello, METROGAS acompaié la citada Nota del 23 de julio de 2021 suscripta por ¢l Sr. Jose Luis Abuchdid en
cardcter de Fiduciario del citado Fideicomiso, junto a copia de la documentacion correspondiente a la constitucion del
Fideicomiso y la adquisicion en propiedad fiduciaria de las parcelas y lotes donde se llevara a cabo el emprendimiento en
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cuestion,

Que, con relacion a los usuarios a abastecer, la Distribuidora sefialo que en la obra prevé la incorporacion futura de un total de
2032 usuarios residenciales con un consumo anual promedio de 700 m?, a la vez que estima la conexion de 234 usuarios no
domésticos con consumos anuales promedio de 2374 m’ en el primer afio y 2.444 m* a partir del quinto afo en adelante
(repartido en distintos perfiles de consumos, tales como locales comerciales, oficinas, restaurantes, colegios, centros de salud,
etc.).

Que, por otro lado, segin lo informado por la Distribuidora, en el Cronograma de Ejecucion de Obras se detallo que para la
ejecucion del proyecto se prevé un plazo méximo de veintitrés (23) meses, sin indicar una fecha de inicio de los trabajos,
contabilizada a partir de la vigencia de la autorizacion emitida por el ENARGAS.

Que, en otro orden, conforme el detalle de la inversion tortal requerida surge del presupuesto enviado que el monto de la obra
asciende a la suma de pesos veinticinco millones cuatrocientos diez mil seiscientos veinticuatro con 32 centavos
($25.410.624,32), sin aclarar si incluye LV.A.

Que. a su vez, con relacion al cumplimiento del régimen de publicidad establecido en el Anexo Il de la Resolucion ENARGAS
NY 1-910/09. METROGAS acompaiié copia de la Nota suscripta por ¢l Fiduciario del Fideicomiso Marinas del Plata del 23 de
julio de 2021, solicitando se autorice la exencion de efectuar publicaciones y de la apertura y cierre del Registro de Oposicion
contemplada en la citada Resolucion, atento que la obra estard solventada con fondos del Fideicomiso y que los futuros usuarios
de la misma no haran crogagi_t’m alguna sobre el emprendimiento.

Que, en otro orden de cosas;ﬁ el analisis de la documentacion presentada por la Distribuidora intervino, en primer lugar. la
Gerencia de  Distribucion § Gas Natural Vehicular. que elaboré el Informe N° IF-2021-103911522-APN-
GDYGNVHENARGAS del Eiﬂie octubre de 2021, concluyendo que: “desde el punto de vista técnico, METROGAS S.4. ha
{"ufcus establecidos en la Resolucion ENARGAS N' 1-910/09, por lo que esta Gerencia no tiene
ve sea autorizada la ejecucion del emprendimiento que nos ocupa ™

cumplimentado los requisitos
objeciones que formular para
Que esa Gerencia, luego agfegd que: “Se deja expresa constancia que la awtorizacion aludida comprende solamente a la
ejecucion de las obras precedentemente descriptas. necesarias para alimentar con gas ese emprendimiento, quedando en
cabe=a de la Licenciataria de Distribucion de gas de la zona, la aprobacion de los provectos correspondientes, el seguimiento ¢
inspeccion de los trabajos v su habilitacion ™.

Que, asimismo, destacé que la Distribuidora sélo podria dar inicio a la obra bajo las condiciones de que, quienes la construyan,
cuenten con: a) Los planos de proyecto constructivo del emprendimiento aprobados por la Licenciataria con jurisdiccion en
cada drea de trabajo; b) Los permisos, autorizaciones y/o certificados emitidos por las autoridades y/u organismos competentes
con injerencia en la zona de emplazamiento; ¢) Haber obtenido de las empresas de otros servicios la informacion de las
interferencias correspondientes; y d) La designacion de la inspeccion de obra por parte de la Licenciataria.

Que, en el mismo orden de ideas, sefialé que la documentacion citada en los referidos apartados a). b) y ¢) deberia estar vigente
a la fecha de inicio de la obra, y que, durante la ¢jecucion de la misma, se deberian efectuar -dentro de los plazos establecidos
en la normativa vigente- los trabajos que correspondieran para restituir las zonas afectadas por las obras a su condicion original.

Que, en otro orden, la Gerencia precitada manifesto que los trabajos se deberan cjecutar en forma orgénica de manera tal que la
realizacion dc las obras permita. desde su inicio, el suministro de gas al drca proycctada, continuando su avance con la
instalacion de las caferias de alimentacién en forma conjunta con las de menor diametro que de cllas se derivan, adoptando
asimismo, las previsiones para que no queden zonas relegadas que lucgo constituyan areas aisladas dentro del sistema.

Que a su vez sostuvo, respecto a futuras ampliaciones que la peticionante prevea ejecutar, que aquellas deberian realizarse en un
todo de acuerdo a lo estipulado en ¢l Marco Regulatorio de la Industria del Gas,

Que, por su parte, con fundamento en el Informe N° [F-2021-105229805-APN-GT#ENARGAS del 01 de noviembre de 2021, la
Gerencia de Transmision concluyd que METROGAS ha presentado la documentacion ambiental que establece la Norma NAG-
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153 y que deberd contar al inicio de la obra, con todos los permisos que correspondan, emitidos por las autoridades competentes
con injerencia en la zona de emplazamiento.

Que, asimismo, dicha Gerencia establecid que la Distribuidora al finalizar la obra debera remitir al ENARGAS copia del
informe de Auditoria Ambiental Final (AAF) conforme el inciso 7.5.3.g. de la NAG-153.

Que, seguidamente, intervino la Gerencia de Desempeiio y Economia, la cual elabord ¢l Informe N° 1F-2021-112868550-APN-
GDYEXENARGAS del 19 de noviembre de 2021, en el que indico que: “Se procedio a determinar el valor actual neto de los
flujos de fondos provectados por la Distribuidora, sin considerar la inversion inicial del proyecto. Para llevar adelante dicho
computo, se utilizé como base el modelo de cdlculo establecido en la Resolucion vigente. La tasa de descuento utilizada es del
9,33% anual, mientras que ¢l horizonte de proyeccion se extendié a 35 afios”.

Que luego de realizado dicho analisis, esa Gerencia concluy6 que “De acuerdo a los pardmetros analizados y teniendo en
cuenta la metodologia de caleulo vigente, el cjercicio de evaluacion econémica realizado arroja un valor de negocio
negativo de $45.276.037 — pesos cuarenta v cineo millones doscientos setenta y seis mil treinta y siele-, sin contemplar la
inversion inicial”. En ese sentido, agregd que: “Dado que el caleulo del valor del negocio del emprendimiento es negativo, no
corresponderia que Metrogas S.A. realice aporte econdmico o contraprestacion al proyecto en cuestion, en un todo de acuerdo
al anexo V de la Resolucion ENARGAS N° 1/910/09”.

Que, acto seguido, a través del Informe N* IF-2021-1 16714700-APN-GDYGNVEENARGAS, del 01 de diciembre de 2021,
intervino nuevamente la Gerencia de Distribucion y Gas Natural Vehicular, Luego de rescfiar los antecedentes pertinentes,
sostuvo que a la Juz de la normativa aplicable sobre expansiones de redes de distribucion (Articulo 16 de la Ley N 24.076. su
reglamentacion, ek num&ﬂ){_-\?.l& de las Reglas Basicas de la Licencia de Distribucion ~RBLD-, aprobadas por Decreto N”
225592 y la Resoluciofi?ENARGAS N* [-910/09), y teniendo en cuenta que. por las caracteristicas del presente
emprendimiento, ¢l mismo%c contar con la autorizacion previa por parte del ENARGAS, correspondia establecer en esta
instancia si METROGASme'%dado cumplimiento con la normativa aplicable en la materia.

Que, en funcion de c!lo,a}a Gerencia de Distribucion y Gas Natural Vehicular puntualizd que en ese marco las cuestiones a
resolver eran las siguientes: 1REstablecer si resultaba pertinente autorizar la obra de “PROVISION DE GAS NATURAL AL
BARRIO FIDEICOMISO M-’Ui!NAS DEL PLATA - LOCALIDAD DE HUDSON, PARTIDO DE BERAZATEGUT", en el
marco del Art. 16 de la Leyd® 24,076, su reglamentacion y de la Resolucion ENARGAS N° 1-910/09; 2) Si se habia dado
cumplimiento a los extr de publicidad establecidos en la Resolucién ENARGAS N° 1-910/09 y su Anexo 117 y 3)
Determinar ¢l aporte quc\-& “TROGAS deba cfectuar al presente proyecto.

Que, respecto del primer punto, la Gerencia de Distribucion y Gas Natural Vehicular entendid que corresponderia autorizar la
ejecucion de la obra de marras en los términos del articulo 16 inciso b) de la Ley N° 24,076, su reglamentacion y la Resolucion
ENARGAS N° 1-910/09, pudiendo dar inicio a la misma una vez cumplimentados los condicionamientos de orden técnico
detallados en el Informe N° 1F-2021-103911522-APN-GDYGNV#ENARGAS,

Que. por otra parte, y en lo que a materia ambiental se refiere, expreso que se deberian tener en cuenta los preceptos volcados en
el Informe N° 1F-2021-105229805-APN-GT#ENARGAS.

Que, en cuanto a la segunda cuestion, sostuvo que, conforme surge de las manifestaciones efectuadas por la Distribuidora y de
Ja documentacion adjunta a las actuaciones. ¢l Fideicomiso Marinas del Plata es el (nico aportante a la obra de la referencia sin
preverse recupero por parte de terceros, por lo que dicho extremo queda encuadrado dentro del marco estipulado en ¢l Punto 15
del Anexo 11 de la Resolucion ENARGAS N" 1-910/09.

Que, conforme ello, remarco la importancia de que METROGAS vy ¢l citado Fideicomiso atendicran y resolvieran los reclamos
que, como consecuencia del mencionado tema. pudieren surgir,

Que, con respecto a las evaluaciones economicas del proyecto, con fundamento en ¢l andlisis efectuado por la Gerencia de
Desempeiio y Economia, seialo que: “ef ejercicio de evaluacién economica realizado arroja un valor de negocio negativo, por
lo que no corresponderia que Metrogas S.A. realice aporte econdmico o contraprestacion al provecto en cuestion, en un todo
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de acuerdo al Anexo V de la Resolucion ENARGAS N° [-910/09".

En otro orden, observo que: “Independientemente de lo mencionado, corresponde dejar aclurado en esta instancia que lu
presente autorizacion se olorga, tinicamente, para el emprendimiento previamente descripto en el punto I del informe, razon
por la cual, al momento en que se disponga a efectuar nuevas extensiones de redes, se deberd ajustar a lo estipulado en lu
normativa vigente ",

Que, finalmente, concluyé esa Gerencia que: “Sin perjuicio de lo detallado en los parrafos precedentes, no existen objeciones
que formular respecto de las presentaciones efectuadas por METROGAS y de acuerdo a los argumentos agui expuestos,
corresponderia, previa intervencion de la Gerencia de Asuntos Legales del Organismo, emitir los actos administrativos que
correspondan a los fines de awtorizar la ejecucion del emprendimiento de la referencia, en los términos del articulo 16 inciso b)
de lu Lev N° 24.076, su reglamentacion v la Resolucion ENARGAS N 1/910/09".

Que, el conjunto normativo que regula la expansion de redes de distribucién de gas se encuentra constituido en esencia y sin
perjuicio de las consideraciones que se expondrdn, por el Articulo 16 de la Ley N° 24.076 y su Decreto Reglamentario N°
1738/92; el numeral 5.5., el 8.1.3. de las Reglas Basicas de la Licencia de Distribucion, aprobadas por el Decreto N 225592 y
los numerales 6° y 7° de las Condiciones Generales del Reglamento del Servicio de Distribucion, aprobado por el Decreto N°
2255/92. i
“/ 1

Que. de conformidad con li-nonnauva citada en ¢l parrafo precedente, los prestadores del servicio de distribucion de gas deben
obtener del ENARGAS la cﬁespond: ente autorizacion de los proyectos de construccion de toda “Obra de Magnitud™

N1}
Que, en ese sentido, la I%gsn'luahn ENARGAS N° 1-910/09. determind como Obras de Magnitud -en los términos del Parrafo 1°
del Articulo 16 de la Ley N° 24.}@76- a las redes que excedieran de cierta longitud.

Que, asi entonces, la Hesolugion ENARGAS N° [-910/09 establecio cudl es la informacion y documentacion que una
Distribuidora de gas o un terc@ro deben presentar ante el ENARGAS, a los fines de obtener la autorizacion para el inicio de una
obra de expansion de redes d& distribucion como la proyectada.

g . |
Que, por otra parte, cabe indicar que el marco juridico general hace hincapic en la obligacion de dar publicidad a la ¢jecucion de
las obras por parte de la Distribuidora, o en su caso, al acuerdo al que se haya arribado con terceros interesados.

Que. en tal sentido y sin perjuicio de la magnitud del emprendimicnto, se establecio que siempre que se solicite el aporte de
interesados o beneficiarios del servicio a proveer, se exigira la publicacion determinada en ¢l Anexo 1T de la Resolucion
ENARGAS N [-910/09 o un sucedanco que acredite la conformidad de aquellos. Sin embargo. segan los motivos expresados
por la Gerencia de Distribucion y Gas Natural Vehicular en su Informe N* 1F-2021-1 16714700-APN-GDYGNV#ENARGAS,
corresponde en este caso otorgar a la Distribuidora la excepeion a la publicacion.

Que, por otro lado, la Distribuidora informé que el Fideicomiso Marinas del Plata en cardcter de inico aportante y futuro cliente
del servicio. financiara la obra con fondos exclusivamente propios, no existiendo asistencia financiera por parte de Entidades u
Organismos. ni preverse recupero alguno por parte de futuros usuarios. Por esa razon, corresponde ordenar que la Distribuidora
atienda y resuelva los reclamos que en ese marco pudieren surgir.

Que, finalmente, cabe sefalar que la Gerencia de Desempeiio y Economia de esta Autoridad Regulatoria determino el caracter
negativo del Valor del Negocio mediante el Informe N° 1F-2021-112868550-APN-GDYE#ENARGAS, donde indico que: “ef
ejercicio de evaluacion economica realizado arroja un valor de negocio negativo de 343, 276.037 — pesos cuarenta v cinco
millones doscientos setenta v seis mil treinta v siete-, sin contemplar la inversion inicial”. Por lo tanto, no corresponderfa que la
Distribuidora realice aporte ccondmico o contraprestacion en m? al proyecto en cuestion, conforme lo establecido por ¢l Anexo
V de la Resolucion ENARGAS N7 1-910/09.

Que, en virtud de lo expuesto. corresponde autorizar el inicio de la obra en los términos del Articulo 16 de la Ley N." 24.076, su
Reglamentacion, v la Resolucion ENARGAS N° 1-910/09, sin perjuicio de todas las salvedades. condicionamientos y
recomendaciones efectuadas por las Gerencias Intervinientes.
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Que el Servicio Juridico Permanente de esta Autoridad Regulatoria ha tomado la debida intervencion (conf. Art, 7 de la Ley
N.° 19.549). 2.

Que, el ENTE NACIONAL REGULADOR DEL GAS se encuentra facultado para el dictado del presente acto en virtud de lo
dispuesto por el Articulo 16 y el Articulo 52, incisos a), d) y x) de la Ley N® 24.076, su Decreto reglamentario, la Resolucion
ENARGAS N° [-910/2009, y los Decretos N® 278/2020 y N° 1020/20.

Por ello,
EL INTERVENTOR DEL
ENTE NACIONAL REGULADOR DEL GAS
RESUELVE:

ARTICULO 1°: Autorizar la ejecucion de la obra denominada “Provision gas natural al B* Fideicomiso Marinas del Plata -
Plano GP/IP- 001346-Rev. 0 y AP-2677 - Partido: Berazategui”, en los términos del Articulo 16 de la Ley N° 24.076, su
reglamentacion, y de la Resolucion ENARGAS N° 1-910/09, pudiéndose dar inicio a la obra una vez que quien construva la
misma cuente con: &) Los planos de proyecto constructivo del emprendimiento aprobados por la Licenciataria con jurisdiceion
en cada drea de trabajo; b) Los permisos, autorizaciones y/o certificados emitidos por las autoridades y/u organismos
competentes con injerencia en la zona de emplazamiento; ¢) Haber obtenido de las empresas de otros servicios la informacién
de las interferencias correspondientes; y d) La designacion de la inspeccion de obra por parte de la Licenciataria.
¥

ARTICULO 2 Disponer que lagocumentacion citada en los apartados a), b) y ¢) del articulo precedente. deberd estar vigente a
la fecha de inicio de la obra, v gife durante la cjecucion de la misma se deberan efectuar -dentro de los plazos establecidos en la
normativa vigente- los trabajos qu;éi correspondan para restituir las zonas afectadas por las obras a su condicion original,

ARTICULOQ 3°: Disponer que en 2 gestion ambiental de las obras deberin aplicarse las pautas y los procedimientos estipulados
en el Manual de Procedimientossimbientales de METROGAS S.A.

ARTICULO 4° METROGA&:{A. deberd contar, previo al inicio de la obra, con todos los permisos y autorizaciones que en
materia ambiental correspondan, emitidas por las autoridades competentes de la zona de emplazamiento. Asimismo. la
Distribuidora debera remitir al ENARGAS el Informe de la Auditoria Ambiental Final una vez finalizada la obra.

ARTICULO 5° Eximir a METROGAS S.A. del cumplimiento de los requisitos estipulados en el Anexo 1l de la Resolucion
ENARGAS N" [-:910/09.

ARTICULO 6": Determinar que METROGAS S.A. debera atender v resolver todos los reclamos que pudieran generarse por la
cuestion mencionada en el Articulo precedente.

ARTICULO 7° Disponer que la presente autorizacion se otorga. inicamente para ¢l emprendimiento detallado en ¢l articulo 1°
de la presente, razon por la cual, al momento en que se disponga a cfectuar nuevas extensiones de redes, sc deberd ajustar a lo
estipulado en la normativa vigente.

ARTICULO 8% Notificar a METROGAS S.A. y a Fideicomiso Marinas del Plata en los términos del Articulo 41 del Decreto N*
1759/72 (T.0. 2017). Registrar y archivar.
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Corresponde Expte. 4011-9334

VISTO las presentes actuaciones, el Estudio de Impacto Ambiental referente al proyecto
spuerto Bellini I”, analizada la documentacion presentada por el interesado en el marco de

la Ley 11.723 se procede a realizar informe.

El proyecto bajo evaluacién constituye un emprendimiento inmobiliario a emplazarse en el
kilometro 30.5 de la Autopista Buenos Aires — La Plata, sobre las costas del Rio De La
Plata, predio identificado catastralmente como circunscripcion Vi, Seccion B, Fraccion |,
Parcela 3A. El proyecto, elaborado sobre la base del original emprendimiento “Puerto
trinidad”, es del tipo mixto ya que prevé la construccion de dos zonas: un area urbana
abierta de media densidad residencial y comercial en las cercanias de la autopista, que s
complementa en su parte posterior con un barrio cerrado residencial.
La documentac'ii&i{ presentada por el interesado en las presentes actuaciones incluye:
f'i-i

- Estudio deE@pacto ambiental.

- Plande gestién ambiental.

- Proyecto Wuiiw.

- Programaﬁe Seguridad e Higiene y Medio Ambiente para obras

- Prefactibifidad hidraulica.

- Prefactiﬂiiidad de explotacién del recurso hidrico superficial.

. Prefactibilidad de vuelco de efluentes liquidos cloacales previamente tratados.

- Presupuestos.

- Proyecto de red de distribucion de agua potable y red de desagiles cloacales.

Consideraciones generales

La documentacion presentada referente al proyecto denominado “Puerto Bellini I" viene a
dar continuidad al proyecto Puerto Trinidad, el cual fue objeto de acciones legales que

definieron la detencion de la venta y ocupacion del espacio para viviendas.

El proyecto original, vigente desde 2004, se halla desarrollado y estabilizado en el 90% de
la red vial, de servicios, movimientos de suelos, cuerpos de agua artificiales, taludes

polders y accesos. A su vez existen viviendas funcionales y habitadas en algunos lotes.

El emprendimiento Puerto Bellini se segmenta en dos etapas de desarrollo
independientes, Puerto Bellini | y Puerto Bellini Il. La primera etapa, objeto de las




presentes actuaciones, abarca desde la autopista hasta el limite inmediato previo al inicio
del bosque nativo. La segunda etapa, Puerto Bellini Il implica la zonificacién del bosque

de categoria l y Il.
Caracteristicas del proyecto Puerto Bellini

E| desarrollo urbano se proyecta a la altura del kilbmetro 30.5 de la Autopista Buenos
Aires — La Plata, sobre las costas del Rio De La Plata. Por su ubicacién es uno de los
proyectos mas cercanos al centro de la ciudad de Buenos Aires y uno de los de mayor
envergadura. El proyecto Puerto Bellini implica sobre su frente un area urbana abierta de
media densidad residencial y comercial; complementandose en su parte posterior con un

barrio cerrado residencial.

El predio e frente bordea a la Autopista Buenos Aires La Plata, en sus dos bordes
|aterales, Iumné;iie un lado con el destacamento del Grupo GEOF (Grupo Especial de
Operaciones Fe@vrales) y del otro borde en gran parte de su perimetro con el barrio

cerrado Pueblgs D‘él Plata, y en su parte de contra frente se encuentra el Rio De La Plata.
El proyecto Pserto;Belllnl se encuentra dividido en dos grandes usos.

Sobre la autopisg" en una fraccion de suelo delimitada por la autopista (sector Sur-
Qeste), la cal!ew‘d? (sector Oeste), Linea de Alta Tensién (Sector Norte) y por la linea
municipal (Sector Este), se proyecta un area abierta, con usos del suelo destinados a
viviendas multifamiliares, usos comerciales, oficinas y paseo de compras, servicios, centro
de salud, area educativa, areas sociales y deportivas. La franja de servicios comerciales
ubicados en este sector estara independizada del barrio, permitiendo el acceso a
cualquier persona que quiera asistir. A vistas de facilitar la conectividad, esta area
proyecta unos 580 espacios publicos para estacionamiento y un servicio de combis que
conecta con la estacién de trenes de Hudson.

En el sector posterior del terreno, delimitado por la Linea de Alta tension (sector Sur-
Oeste), la calle N°47 (sector Oeste), sector de Reserva del Rio de La Plata (bosque
amarillo y Rojo - Sector Norte) y por la linea municipal (Sector Este), se proyecta un
sector de barrio cerrado destinado a viviendas unifamiliares con un estimado de 1500

lotes de entre 800 y 1000 metros cuadrados y una densidad maxima de 70 habitantes por
hectarea.



Las obras de mayor envergadura que se encuentran ya realizadas son:

- La defensa hidraulica costera, junto a los polders perimetrales que cierran en todo
Su contorno al barrio a los fines de preservarlo ante eventuales inundaciones

- 3 cuerpos de agua artificiales que seran complementados por otros 4 a ser
construidos, todos ellos conectados entre si a los fines de oficiar de reserva pluvial
erogando los excesos por medio de una estacion de bombeo y de alli evacuando
el agua al arroyo lindero denominado ‘Arroyo Grande”,

- Demarcacién, apertura de caja y entoscado de los caminos internos del barrio que
€N su mayoria se encuentran consolidados.

- Infraestructura eléctrica tendido de media y baja tensién ejecutados,

Caracteristicag_ del proyecto Puerto Bellini |

o 1
Puerto Bellini L%eto de la presente evaluacion, es la primera etapa del emprendimiento
Puerto Bellini, Duﬁa_nie esta etapa se prevé dotar de los servicios basicos a |os primeros
549 Iotes, mierlnrag’gue restantes 935 lotes se desarrollaran durante la segunda etapa del
emprendimiento, @? relacion al sector del frente de |a Autopista, se prevé comenzar
durante la primeras etapa con la construccion de un centro deportivo de 1000 m2, un

centro médico y@é proveeduria.

El proyecto contempla las siguientes obras:

Defensa hidréulica: Se realizars una pericia de las defensas para dar cuenta del estado, y
si se han degradado parte de los rellenos realizados en su momento. La cota superior
perimetral del polder/terraplenes es de 4.50 metros. Los sectores donde no se hayan
finalizado los rellenos, o las cotas sean menores a 4.50 metros se intervendran.

Obras viales: Se realizaran las obras de pavimentacién para los caminos que alimenten
los lotes a desarrollar en la etapa 1, y los caminos en relacion al area de servicios proxima
a la autopista. Estas obras incluyen, la ejecucion del Paquete estructural con una base de
suelo seleccionado y otra de carpeta de concreto asfaltico. Estas obras también
contemplan el escurrimiento de aguas pluviales mediante una red de cunetas y badenes
que conduciran el agua a las lagunas.

Red eléctrica: Si bien la red eléctrica se haya ejecutada casi en su totalidad se prevé la
reparacion de sus elementos. En relacion a la media tension, las obras eléctricas prevén:
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la ejecucion de camaras de proteccion Edesur; reparacion de transformadores,
seccionadores y celdas de media tension de las camaras transformadoras bajo nivel;
colocacion de seccionadores e interruptores, puesta a tierra; detecciones de fallas y
trazas con camion laboratorio; apertura donde laboratorio indique; realizacion de
empalmes y tendidos de tramos; relevamientos topograficos de empalmes; mediciones de
aislamientos de cables. En relacion a las obras de baja tension y alumbrado publico se
prevé la construccion de pilares con caja de toma, gabinete de medidores y protecciones;
ejecucion de terminales en extremos del cableado; desmonte de pedestales y cambios
por nuevos; deteccion de fallas y retiro de cable subterraneo; colocaciéon de nuevos
buzones esquineros; puesta de bases de farolas, en hormigén llegando a tierra firme;
amurado y fijacion de las mismas; colocacion de tablero de proteccion de los pilares.

Red de agua potable y cloacas: La alimentacién de agua potable se realizara mediante
plantas potatﬂhzadoras El agua sera obtenida con un sistema de cafierias desde el Rio
De La Plata, ﬂ‘egando a las plantas mencionadas y de ahi distribuyendo internamente al
barrio. En relamd@ al efluente cloacal, sera recolectado por una red interna, tratado en una
serie de plantasrqe tratamiento modulares y finalmente se reutilizara lo posible para
abastecer una re%de riego, y el remanente serd volcado bajo los parametros ADA en el

Arroyo Las quuatas
-.I

Red de gas qgfara{ El desarrollo del barrio prevé la construccion de un gasaducto, de
acuerdo a las normas de la empresa Metrogas, y se construira una planta reguladora de
presion, junto a la red de distribucién interna. Esta red se construira con tuberias de
materiales de tecnologia actual eliminando riesgos de corrosién y rupturas por eventuales
movimientos del terreno. La construccién se efectuara siguiendo los estandares de la
empresa proveedora.

Red de datos, CATV: Se construirdan en forma subterranea todas las canalizaciones
necesarias para la instalacion de estas redes, previéndose todas las acometidas en los
pilares de los lotes.



Caracterizacion del Ambiente

El Estudio presenta una caracterizacién integral del ambiente realizando un abordaje tanto
a escala regional como local. En este sentido se realiza una descripcion detallada de los
aspectos fisicos, bidticos y socioecondmicos mas significativos del area de influencia del

proyecto.

En la determinacién del 4rea de Influencia del proyecto se han definido dos areas: el area
de influencia directa y el area de influencia indirecta. Para definir el area de influencia
directa, aquella definida como el micro-entorno, se ha considerado una zona con un radio
de 300 metros desde los bordes del predio. En cuanto Area de Influencia Indirecta,
aquella denominada como Macro-entorno, han sido consideradas las zonas urbanas,
dentro de la localidad de Hudson, partido de Berazategui, que seran impactadas por el

proyecto.
Evaluacion de Ir'ﬁaa_ctos Ambientales

Y
Durante la evaluacidfiide impactos ambientales, las principales acciones impactantes del
proyecto fueronfag?&;adas en dos etapas: etapa de construccion y etapa de

funcionamiento.
unciona to #

Por su parte, los impactos fueron evaluados sobre los factores ambientales suelo, aire,

agua superficial, ggp?fe_ro fredtico, biota y paisaje, y sobre los factores socioeconomicos
infraestructura de ‘servicios. valor de la tierra, demanda de mano de obra,

Del analisis de la matriz de impacto se desprende que los principales impactos negativos
ocurren sobre los factores naturales, concentrandose principalmente durante la etapa
constructiva. En tal sentido, el movimiento de suelos y la construccion de lagunas son las
acciones con impacto negativo de mayor intensidad, principalmente sobre el factor Suelo
y con impactos negativos de intensidad alta sobre los factores Biota y Paisaje. Durante la
etapa de funcionamiento del emprendimiento se observa una reduccion en la intensidad y
ocurrencia de los impactos negativos sobre los factores ambientales y un aumento en los

impactos positivos, principalmente sobre los factores socioeconomicos.

En relacién a los impactos positivos, aquellos de mayor intensidad son los relacionados a
la infraestructura de servicios y a la demanda de mano de obra, tanto durante la etapa de

construccién como de funcionamiento. Por otro lado, un buen manejo de los pluviales y el
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correcto mantenimiento de areas verdes y cuerpos de agua también presume un impacto
positivo sobre los factores ambientales tales como la Biota y el Paisaje.

Plan de Gestién Ambiental

A los fines de prevenir, mitigar y/o corregir los impactos negativos que puedan generarse
por las actividades del proyecto Puerto Bellini |, el Plan de Gestién Ambiental presenta
una serie medidas de mitigacién para cada una de las acciones potencialmente
impactantes del proyecto. Tales medidas de mitigacién se encuentran sintetizadas en
fichas de manejo elaboradas en funcién de los factores ambientales y luego se
desarrollan en profundidad en los distintos Planes y Programas.

Asimismo, a los fines de realizar un seguimiento continuo de la evolucién de los factores
amblentales impactados y detectar eventuales anomalias y/o impactos significativos en la
calidad de uno de los factores ambientales, el Plan de Gestién Ambiental establece
un Programa"zde Monitoreo Ambiental que establece los parametros a evaluar y la
perlodlmdad‘ corﬁ cual se deben llevar a cabo los monitoreos.

En adicién; ton el Jobjetivo de recrear y preservar un ambiente similar a la antigua “Selva
Marginal y su eé‘o‘tono caracteristico de la zona y ampliar la biodiversidad existente, el
Plan de Gestab@,Amblental incluye un Plan de Gestién y Recuperacién del Monte nativo,
el cual pres@r?a un diagnéstico de las especies exéticas a combatir y un cronograma de
tareas para- -acompanar la evolucién del ecosistema hacia una comunidad climax de las
caracteristicas anteriormente mencionadas.

En relacion a los cuerpos de agua proyectados por el emprendimiento, se incluye un Plan
de Gestiéon de Cuerpos de Agua cuyo objetivo de manejo es alcanzar y mantener un
sistema ecoldgico productivo, logrando la existencia de una cantidad éptima de vida en
cada estrato, a los fines de estabilizar el sistema a largo plazo y mantener la calidad del
agua dentro de los niveles gula pautados por la autoridad de aplicacion.

Finalmente, se presenta un Plan de Contingencias el cual busca ser una guia para las
posibles situaciones de contingencia que se podrian presentar durante las etapas de
construccion y funcionamiento. El Plan de contingencias contiene un Programa ante
Incendios que establece los mecanismos de gestién preventiva y de actuaciéon en
situaciones de incendio; un Programa ante Accidentes de Trabajo que establece
mecanismos de gestion preventiva y de actuacién en situaciones de Accidentes de
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Trabajo; y un Programa ante Derrames que establece los mecanismos de gestion

preventiva y de actuacion en situaciones de Derrames.

Observaciones

El proyecto original denominado Puerto Trinidad cuenta con Declaracién de Impacto
Ambiental emitida en el marco de la ley 11723 segun expediente 4011-10723/96 Alc. 5/98
con una serie de recomendaciones y condicionamientos a cumplir (Decreto N°0453/04).

El interesado eleva una actualizacién del Estudio de Impacto Ambiental considerando una
serie de modificaciones del proyecto original (Puerto Trinidad) debido a que parte del
mismo se ubica en un drea que corresponde, segin lo establece la Ley 14888 de
Ordenamiento Territorial de Bosques Nativos y su decreto reglamentario 366/2017, a la
Categoria | (roja) y Il (amarilla) de Bosque Riberefio.

La actualizacion del proyecto, bajo denominacién Puerto Bellini, se segmenta en dos
etapas de desarrollo independientes, Puerto Bellini | y Puerto Bellini Il. La primera etapa,
objeto de las presentes actuaciones, abarca desde la autopista hasta el limite inmediato
previo al inicio del bosque nativo.

La presente no comprende una evaluacién de impactos sobre el Bosque Nativo, en tanto
la misma es facultad de la autoridad ambiental provincial y el interesado debe abstenerse
de realizar cualquier tipo de obras sin contar con el correspondiente Plan de Manejo
aprobado por la autoridad ambiental provincial.

Puerto Bellini | proyecta un area abierta sobre la autopista con un centro deportivo de
1000 m2, un centro médico y una proveeduria; y un area de barrio cerrado de 549 lotes
de la cual se encuentran ya ejecutadas la defensa hidraulica costera, junto a los polders
perimetrales, 3 cuerpos artificiales de agua, demarcacion, apertura de caja y entoscado
de los caminos internos del barrio.

Visto que el drea de impacto del emprendimiento posee un alto valor ambiental para la
comunidad de Berazategui por los servicios ecosistémicos que brinda en la medida que
representa un sector ambientalmente estratégico para la preservacién de la biodiversidad
y el patrimonio ambiental de Berazategui y la regién, resulta de fundamental importancia
la implementacién efectiva tanto de las medidas de mitigacion convenidas en el Plan de
Gestion Ambiental para evitar y/o mitigar eventuales impactos como las medidas de
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seguimiento comprometidas en el Programa de Monitoreo Ambiental para la deteccion

temprana de los mismos. En tal sentido el interesado debera:

e Realizar el monitoreo de cada uno de los cuerpos de agua y presentar los resultados en
tiempo y forma ante la autoridad municipal. En tal sentido se deberan realizar muestreos
mensuales de aguas superficiales (30 cm) y muestreos trimestrales de aguas profundas
en los sectores prefijados para los muestreos mensuales evaluando los mismos
parametros fisicoqufmicos. A cada muestra se realizara analisis fisicoquimico y
bacteriolégico donde se contemplen al menos los siguientes parametros: Oxigeno
disuelto, pH, transparencia, fésforo total, nitrégeno total, DBO, DQO, clorofila a,
conductividad, temperatura, coliformes fecales, enterococos, Escherichia coli y
Pseudomonas areuginosa. Ademds, se deberan efectuar muestreos anuales de
pesticidas, hidrocarburos, metales pesados en agua y sedimentos. Los resultados
deberan ser presentados ante la autoridad municipal tanto en formato papel como en
digital adjuntando sus protocolos correspondientes dentro del plazo de una semana luego
de realizados los andlisis. A los efectos de contar con datos de nivel de base para
comparacion con el monitoreo estipulado se deber4 presentar los resultados del primer
muestreo en un plazo de 60 dias.

* Realiza;r monitoreo de calidad de aire contemplando los contaminantes basicos
establecidos en-zla' tabla A “Valores norma para estandares de calidad de aire”, Anexo IlI
del Decreto 10?_.‘:4!1 8. Durante la etapa de construccién los monitoreos seran mensuales.
Durante la etapa de funcionamiento se realizaran de forma anual. Los resultados deberan
ser presentados ante la autoridad municipal tanto en formato papel como en digital
adjuntando sus protocolos correspondientes dentro del plazo de una semana luego de
realizados los andlisis. A los efectos de contar con datos de nivel de base para
comparacion con el monitoreo estipulado se debera presentar los resultados del primer
muestreo en un plazo de 60 dias.

¢ Realizar monitoreo de agua subterranea contemplando, al menos, los siguientes
Parametros: Aniones y cationes mayoritarios (sulfato, cloruro, carbonato, bicarbonato,
sodio, potasio, calcio, magnesio), nitratos, nitritos, PH, conductividad, solidos totales
disueltos, temperatura. nitrégeno Kjeldahl, nitrégeno amoniacal, NH4, Arsénico, fluor,
manganeso, coliformes totales, cloacales, Escherichia coli, Pseudomonas areuginosa, Los
parametros hidrodinamicos deberén ser analizados con frecuencia trimestral en tanto que
los parametros fisicoquimicos y bacteriolégicos con frecuencia semestral. Los resultados
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deberan ser presentados ante la autoridad municipal tanto en formato papel como en
digital adjuntando sus protocolos correspondientes dentro del plazo de una semana luego
de realizados los anélisis. A los efectos de contar con datos de nivel de base para
comparacion con el monitoreo estipulado se debers presentar los resultados del primer

muestreo en un plazo de 60 dias.

e Realizar monitoreo del efluente cloacal donde se contemplen al menos los
siguientes parametros: DBO, DQO, T°, pH, Conductividad; OD; COT: Nitrogeno Kjeldahl,
Nitrdgeno amoniacal, Amonio, SS (10 min y 2 h), SAAM, SSEE, Caudal, condiciones
atmosféricas. Los muestreos deberan ser realizados con frecuencia mensual en la camara
de toma de muestras y con frecuencia trimestral en el cuerpo receptor tanto aguas arriba
como aguas abajo. Los resultados deberan ser presentados ante la autoridad municipal
tanto en formato papel como en digital adjuntando sus protocolos correspdndienles dentro
del plazo de una semana luego de realizados los andlisis. A los efectos de contar con
datos de nivel de;;base para comparacién con el monitoreo estipulado se debera presentar
los resultados del'f:f_i_mer muestreo en un plazo de 60 dias.

<

® Realizar mt":ffafl_itoreo de biodiversidad a través de muestreos anuales que permitan
caracterizar la rique%a de especies de flora y fauna Y su abundancia relativa en las
distintas unidades ambientales: pastizal, pajonal, bosque riberefio, matorral, cuerpos de
agua vy ecosistema_;;ééreo. A los efectos de contar con datos de nivel de base para
comparacion con“‘e_i:'\r"nonitoreo estipulado se debera presentar los resultados del primer
muestreo en uh\pl;zo de 60 dias.

® Presentar informes de avance semestrales del Plan de Gestion y Recuperacion
del Monte Nativo en los que se expongan las tareas realizadas, las principales dificultades
encontradas en el avance del plan y la evolucién del ecosistema.

¢ Presentar informes de avance semestrales del Plan de Gestién de Cuerpos de
Agua en los que se expongan las tareas realizadas, las principales dificultades
encontradas en el avance del plan y la evolucién de los ecosistemas.

e Debera dar cumplimiento a la Resolucién OPDS 137/13. Una vez aprobado por
la autoridad ambiental provincial el Plan de Gestion Diferenciada de los Residuos Sélidos
Urbanos debera presentar una copia en el municipio tanto en formato papel como en
digital. Mismo para las eventuales renovaciones anuales de dicho plan. En un todo de
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acuerdo con la mencionada resolucion, los residuos deberdn ser gestionados en dos
fracciones, reciclables y no reciclables, debiendo hacerse cargo de los costos de
transporte, y tratamiento de los mismos. La fraccion reciclable podré ser gestionada en
articulacion con el programa municipal Berazategui Recicla y la fraccidn no reciclable en

articulacion con la Coordinacion General de Higiene Urbana.

e En cumplimiento a los articulos 6°, 65° y 66° de la Ley Provincial N° 11.723 y los
articulos 6°, 9° y 17° 25° de la Ley Provincial N° 13.592, el interesado deber4 presentar
informes anuales de la gestién de residuos. Los mismos deberan dar muestras del estado
de la gestion de residuos, su evolucién en términos de clasificacion en origen y las

principales dificultades encontradas.

e Los residuos de construccion y de poda deberan ser gestionados en un todo de
acuerdo con la Ordenanza Municipal N° 5787.

De acuerdo a lo establecido por la Autoridad del Agua, se deja constancia que:

e No pod?ﬁn ejecutarse construcciones de caracter permanente ni variarse el uso
actual de la tierra ﬁobre una franja de 100 (cien) metros contados a partir de la linea de
ribera, a demarcar:-yy aprobar por dicha Autoridad para el Rio de la Plata y se debera
respetar el cordén de la Reserva Natural,

® Tampocd-‘fpodran ejecutarse construcciones de caracter permanente ni variarse
el uso actual de la tierra sobre una franja de 100 (cien) metros contados a partir de la
linea de ribera del Arroyo Las Horquetas.

e Los lotes habitables no podran tener cota inferior a +7.35 I.G.N., mientras que
los pisos de los locales habitables deberan tener una cota no inferior a +4.00 I.G.N,

e El interesado debera presentar ante la autoridad municipal la aptitud hidraulica
de obra, la aptitud de obra de explotacién del recurso hidrico superficial y la aptitud de
obra para vertido de efluentes liquido aprobadas por ADA.

Asimismo, el interesado debera presentar aprobacién del proyecto de saneamiento
hidraulico y sus impactos por parte del Departamento de Proyectos de Terceros y el
Departamento de Ambiente de la Direccién Provincial de Hidraulica,
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Atento la ley provincial de Bosques Nativos N°14888, el interesado deber4 abstenerse de
realizar cualquier tipo de obras hasta tanto cuente con el respectivo Plan de Conservacién
y Manejo de Bosques Nativos aprobado por la autoridad ambiental provincial.

Se deja constancia que el presente informe ha sido basado exclusivamente en los datos
consignados en la documentacion presentada por el interesado, la cual posee caracter de
Declaracién Jurada, por lo que, comprobada |a falsedad u omision de alguno de los
mismos, los firmantes se haran pasibles de las sanciones penales, administrativas ylo
civiles que correspondan, siendo los profesionales actuantes solidariamente responsables
de los informes técnicos presentados.

SECRETARIA DE OBRAS PUBLICAS.
DIRECCION DE AMBIENTE Y DESARROLLO SUSTENTABLE.
Berazategui, 17 de Febrero de 2021.
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Ministerio de Economia - Registro de la Propiedad Numero y fecha de entrada SI MP LE
Casillero: -
Solicitante: KUMRICH, GERMAN
Organismo: consejo Profesional de Agrimensura Bs. As.
otivo de la solicitud: 76 -~ OTROS ACTOS:INFORMAR
Lugar de entrega: FIRMA DIGITAL
Escribanos  [Carnetl: 6d. Partido: Provincia: . Registro: ' Lit:;r ER:
rofesion: CARNET 2411 g::::: :3 tode  Iripo: Numero:
INSCRIPCION DE DOMINIO
Partido:120 Matricula: 64782 UFM.C.
NOMENCLATURA CATASTRAL
Cir.: Sec.: Chac.-Quinta: Fraccion:
lea.: a’r-QI._: ! Subpar.
DESIGNACION SEGUN: TITULO PLANOQ
Copias de Carétulas de L .
b ublicidad INro. Entraqfa. Fecha Entrada:

Fotocopia de: MATRICULA

DESTINO
INFORMAR

Firma del Solicitante Sello del Solicitante

MARCH GABRIEL ARGENTINO

ESPACIO RESERVADO PARA EL USO DEL RPBA

https://servicios.rpba. gob. ar/firma/F895958A94FD73BE‘01F38A189

El presente documento fue expedidoc en formato digital y suscripto digitalmente, conforme los
articuleos 286 y 288 del CCCN, Ley Nacional 25.506, Ley Provincial 13.666, siendo la autoridad
certificante la Oficina Nacional de Tecnologias de la Informaecion (ONTI)

Respecto de las medidas cautelares e hipotecas informadas deberd cumplimentar el Art.6 de la
resolucién Nro. RESO-2020-35-GEDEBA-DAJMHYFGP
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PARTIDO- (y. &&@w NOMENCLATURA CATASTRAL ‘
BERAZATEGUI . —

: Circ:VI.- S8cc:B.- Fracc:I.- }
(120.—) Parc.3-a.- * _

TITULO,
DESIGNACION SEGUN |— —
PLANO

UBICACION, MEDIDAS, SUPERFICIE Y LINDEROS

UBICACION: Partido de BERAZATEGUI, Jurisdiccién de la Pcia.Bs.As., proximas a la
estacién Pléatanos del Ferrocarril Gral.Roca.-

DESIGNACION SEGUN PLANO: 120-77-97 como PARCELA TRES-a de la FRACCION I.-
mcm.eowmr“ DOSCIENTAS OCHENTA Y UNA HECTAREAS TREINTA Y SEIS AREAS SESENTA Y UNA
CENTIAREAS.-

MEDIDAS: al S.E. linea E-D 3214,16mts.en su fte. a calle sin abrir al uso publi- _
co; el S.0. esta formado por tres -tramos: Linea F-E 128,57mts.- Linea:G-F 155,87

mts.- Linea G-H 650,78mts; al N.O. también tres tramos: Linea H-1 169,16mts.- 3 |
Linea I-J 900,35mts.- ¥ Linea J-A de 1825mts.; al N.E. una poligonal sobre los ,
Arroyos La Horqueta y Grande gque en sus tramos rectos mide: Linea A-B 476,25 H
mts.- Linea B-C 101,25mts. ¥ Linea C-D 455,17mts.- _
LINDEROS: en su fte. 5.E. a calle sin abrir al uso publico; al S.0. c/tierras de |
la Autopista La Plata-Buenos Aires; al N.O. c/parcs.3, 2 y 1 de la fraccién II

de la seccién "A"; al N.E. c/Arroyo La Horgueta en medio c/parc.4 y Arroyo Gran-

de en medio, parcs.l ¥ 2 de su misma fraccion.-

_TRABADD EL PLAND 120-77-9% POR EXPTE,2405-2329/07.TR: 24-9-08.% o4 - za»?%. swpw}pﬂm.ﬁmo
NO159687/0 del 25/1/2008.- . Exped. 2405-2329/ 0 887/ 5 del 6-8-14 \- -’
EXISTE PLANODE MENSURA' PARA AFECT, DE ELECTRODUCTO Ca120-154-2081, Aprobado el 28/12/11

Superficie Afect. 18457,46 mts. cdos.~Present,202984/7 5/3/12 |

FECHA Y NUMERO DE ENTRADA
DESCRIPCION DEL INMUEBLE

. partido de BERAZATEGUI(120), MATRICULA 2.379.- _
EDENTE DOMINIAL: . . |
Nﬁwzmm.nmumfm%uod.ﬂbbﬁwmonwmplmowp.mnumuw.Epmq.»mam.mummmﬁ“mmmamo\ﬁ del 21/3/12 E

B BCt 3 3. blano:120-154-2011)
8) Titularidad sobre el dominio ¢) Cancelaciones @) Certificaciones

N¥.Fecha-Notive-Regis.-Jurisdic.
ASIENTO 1: ASIENIO 1: - .
“PUERTO TRINIDAD S.A.",con domic.en HIPOTECA POR SALDO DE PRECIO| ,oiento 1-—---——-"" f
Reconquista 657 piso 1° Cap.Fed.. . |U$s.9.-300.000 a £/de MARIO wmpmm__imn.”cz P wauw.m.w\u.wamw\ i
inscripto en la I.G.J. el 6/2/97, N° « “|CONTIN .S.A.- Escrit.46 del : : s RSO o

-

L
1

1230. L°120, T°"A" de S.A.- p\r\@wmummmﬁmmgamnon- .am“.u-r zS.E,a,»h.,-as.u\mnmwn

COMPRAVENTA, escrit.46 del 11/3/97, W S(CF).- Priesent.n’ 35629971 amﬂ_ i-mmn.m.mm.ur.

escrib.Ernesto G.MIGUENS de Cap.Fed. L ik356299/41 del 21/3/975-7 m»msu\rmﬁm.ﬁ mammn : —Pm

(201).- Present.n°356299/1 del 21/3 =+ |ASIENTO 2: = asientos B-1,2.3,4,p,

/97 .- CESION DE CREDITO HIPOTECA- 8,49 Y 505 Escrit-r . 78
RIO PARCIAL b-1) por U$S.2. | 263 del @1/12/20153 " 3 .
000.000. a f£/de LAGIOIOSA 6 | Escrib. CAMPITELLI-9 . 2000 06573
LA GIOIOSA. José Luis, D.N. NICOLAS Reg. 630-——1Cred Ji peB. bl

m_ocmmz>...._,.._ \ H'».mhw.“_.mm_.nmmnﬂw.n.ﬂow.@.w mwahu“-isrli:u:|.-|;..H.N$mn3.-..

0700057001 Mo lﬂmuﬂ
Provincia de Buenos |>.3a - Migijst Econoia - REGISTRO DE LA PROPIEDAD - Decreto-Ley 11.643/63
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64,782 v

PARTIDO (y codigo)
BERAZATEGULI . —
CEZ20 . =)

a ZOZNZO;4C§ CATASTRAL
Circ:VI.- Secc:B.- Fracc:I.-

Parc.3-a.-

N
A

Z

T MATRICU

T

—{=Fructo B-10,8-12,8-16,8-17 ,B=18,=—-
b—19,8-20,B8-21,8-22,8-23,8-24, B-25,-—"

!

a) Titularidad sobre el dominio Propor- | b) Gravamenes, Restricclones o Interdicciones <) Cancelaciones d) Certificaciones '
S S E— eSS N¥.Fecha-Motiro-Regie.-Jurisdic.
del 4/7/97.- Escrib.A.M.MI- VIENE DE Al
GUENS(CF).- Present.n® present. Nro.l-——--119146460/3.18/12
1077192/7 del 23/7/97.- 1264787/6 del-----{2000,Usuf.Ptes.
HETENRR B e RSN - NOTA: Se deja constancia gue 21/12/2015 . ——---—-|Geparadas . R, 269
SEGUNDO TESTIMONIQ-————=——=77"""%"" | la cesi6n B.2 fué por U$S.2 | (13} (CF)
del asiento de all-prest z56299/1 dell 1 067000 v nb como por errert | = L j._\/
21-3-97.not E G Imn:m_._m._.usu.,_.zoﬂmlm‘ se consigné.- Reclamo 713/ ; .w \
autorizanta Molachino Maria Pia rea-f 97.- dmmw#\g\
1%(120)esc 46 del 11-3-97-——=———=———"F ASIENTO 3: CESION DE CREDITO 5001-Usuf, P+
present.Nro.l 18942/4 del @8/@1/2016f HIPOTECARIO b-2) por U$S.1. S 4 zom
AR -1 000.000 a f£/de "LA PUNTA DEL eparadas,B..
NORTE S.A.", escrit.n®°82 del
ABIENTO wll-iazl-r-?:llqiliirrl‘l wmmm\www mmnuwv.mw.w.wm.wmwmzm
AepTDETON PROVISIONAL ——— === .- Present.n®
w“mmmwummow»mm&wmmmmmm llllllllllll 7| __|de1 i9/3/98.- Cesién total.: p25686/8 26.2.
gberit.Nro. 180 del ©1/11/2017. Escrib ASIENTO b= P00L Usuf.: -
FEASCHINI MARCELA ALEJANDRA Reg. 8-~~~ CESION PARCIAL CRED.HIP.U§S.---t R.269(201) -
(y2@) s/certif. 1 266089/0 del-———=="" 3.830.000 a f/de:"NUEVO BANCO .
1b6/10/2017 FS 8355333~ ——=—="~""T="" " DEL CHACO S.A."-Esg,126,del 1b- 371344/5.26/3/
phecent.Nro.1 1141385/7 del 28/11/2017 4-98-Esc.Ernesto G.Miguens,(B.F{). 2001.Usuf .Ptes.
R (R0 )t Present.n2820.527/9,del Separadas.R. 269
ﬁazanﬂ‘ulmu. \ AnTlvt
hWSIENTO 4-——————————===——"—====TT=TmT - :.m.
" OXANT GROUP’ SRL ——— . — = | ASIENTG S.= ——
Flave Fiscal

30-70962737-2, domic.25-
He mayo 158, local.caP. FED, Cap.Fed.
hACION EN PAGO C/ RECONOC DE-—====——"

Cccrit.Nro. 180 del e1/11/2@017 .7————
Fscrib. FIASCHINI MARCELA ALEJANDRA——-
heg. 8(129) s/certif. 1 9646089/0 del-
h3/10/2017 E1 titular actua como————-
~iduciasio del FIDEICOMISO MARINAS~—-
LEL, FeATAl.Con reconocimiento de—--—7

wlmm.mlmq,_mlwm.wlwo.wiu&.wlwu..mlmM.!l
wiuw.mlwb«mlum.wluo.,mlwq.mlum.mlmoull
w-as.mlﬁ y 8-45; FS 8355333---—~
-1mmm3ﬂ-z.._.o.p 1'141385/7 del=————=="""
58/11/2017--==-———===—=""=~""= ———————]

)SUFRUCTO . == ———===7==="" e -

REDUDDION PARCIAL DE MONTO b-1)per
U$S 2.770.000-Escrit.nel 60-18/5/94.
EscribeE.GeMiguens(CF) o=

Present.n21183836/2 de1 17,
. [T
egundo Testimonio:del acto

SIENTO b-4)-Solic.del Esc.
o ﬁ&ﬂ:mﬂwoﬂﬂtm‘-u.

esent »n91.596.924/7,delk PO

g,

‘crit.418 del 25/10/2000;Escribey.
G.Cano Tanco(201).Present.l «64535

fNSC.DEF.del asiento A-3 Reing.-—q——"
3/93/2018-—~—————~""""""" """ w\*zi
£

57/3 "*31=-10-2000. “
757/3 del "31=10-2000 ._.u.mh

Sigue en b-3)

533919/9: 26=-04~
2001 Usuf.Ptes.
Separadas.R.269
(201) )

R, ]
654983/8.21/5/
2001.Usuf.Ptes.
Separgdas_B,269

(CF), wﬁ / |

716337/7.1/6/
2001.Const.de
Usuf .Ptes.separ
y Servidumbre.
Ro1876. (CRE~

—55)
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| matricuLa

64.782 - BERAZATEGUI (127)

CATASTRO: CIRC.VI;SECC.B;FRACC.I;PARC «3-a.~

CA,

SERIE

a) Titularidad sobre el dominio

cién

Propor-

b) Gravamenes, Restricciones e Imterdicciones

- ASIENTO 6-m-——=——===——=—==————=====m T -
SEGUNDO TESTIMONIQ=———=—=—=——=-===7==""~ -
de A-4 Esc.18¢ del 1/11 /2017 Escrib.—T
piaschini Marcela Alejandra Reg.8 (129)+
present.Nro.l 715845/9 del 15/11/2019-—+

Ao A\ edle Rdu|)¢ Al S

ASIENTO =
COMPLEMEN
de la esc
FISCHINI

Present.N

TARTA~——=——— == m === ==
rit.180 del @H\waNGHq.mmnﬂmn
Marcela Alejandra Reg.8 {120
ro.l 212719/2 del 13/@3/2@18-
(16)

c) Cancelaciones

d) Certifi i
N* - Fecha - Mol - Reges. - Jurisd

A -

NESIM CREDITO HIPOTECARIO de
IENTO b-L),por U§S.3.830n." " &
/de:"ABN AVRO BANK N.V.",Sucue-
al Argentins-Esc.418,cdel 25-17-
orrr.Eac Maris Gabrielz Cano Ten
o (CeFete ¥
Present J021.665.757/3,del B1=1"

N-J” &

TR« 17-11-2000. rwﬁ

1049219/4 10.8.
2001 Const.Usuf.
Ptes separadas y

Serve. _
wn.nnmﬁnod _ wmw _

(23)

ASIENTO 7--

INSCRIPCION PROVISIONAL-———=———=======77

Escrit.Nro.

LONGO PAOLA CECILIA Reg. 2103(201)—————"1
SUSTITUCION DE CIDHCIAREQ = rimermTy
present.Nro.1 38800/8 del 25/@2/2@021--—1

FIDUC. art.l666 ¥ ccds . CCyC—A

385 del ©1/12/2020. Escrib.-

(35)

ASIENTO 8-

’ AURELIANOS S.R.L’7 ——— - —

Clave Fisc
Esmeralda
Cap.fFed. .-

TRANSF .DOM.FIDUC. art.1666 y ccds.CCyC.
Escrit.Nro. 385 del @1/12/202@. Escrib.

LONGO PAOL
s/certif.

CORRECTO ACTO ES TRANSF.DE DOM.-——==="7
FIDUCIARIO POR SUSTITUCION DE-———-==-"1

al 30-71668494-2, domic.——=—"
910, 5° Dpto.2, local .CABA,—-

A CECILIA Reg. 2103(201)-———"
98 785101/4 del 190/11/2020 EU

1HUCOHDNHD.D\NNOOZGDHKHNZ#D DE USUF Y-+ .

meDZDOHJHMZAD DE SERVIDUMBRE.-————="7"
Present.Nro.1l 38800/8 del 25/02/2021-—-
INSC.DEF.del asiento A-7 Reing.-——————1

ASTIENTO o=
1.PROVISIONALe.~Usufructo vitalicig
Escrit «n055-8/2/01eEsCE iDalieG o CANG
Tanco (CF) «—
Present.ne274.216/5 del 7/3

ASIENTO 10 .-
USUFRUCTO sobre 0,1389 H_._&.dhm\m
deslos Cényuges:ANOR Martin Alejan
dro y ASBATE Maria Fabiona;Escrital
55 del 8/2/2001;Escrib.H.G.Cano Hmﬂ.
c0(201) JPresent.274,216/5 del 7=3-i
2001. 1854

g

1ENTO 11.-
SERVIDUMERE GRATUITA;Escrit.55 del
8/2/2001;Escrib.MeGeCano Tancol )
Present.274.216/5 del 7-3-200 |

P —
ASIENTO 12. ¥

USUFRUCTO Sobre 0,06371 a/f des
VINCENT Gustavo Adridn; y VINCENT
larcelo Herndny Bscrit.94 del 28/2/
2001;Escrib.M.GeCano Tanco(204 ),
Present.419.834/2 del al&lm..%

THSC.PROV=USUFRUCTO; Escrit 62 del
Escrib.i.G.Cano Tanco(201), Pre-

154334/3 2032,
2003 Ces «Cred oHip
(v-3) |
R.1706(201). |

1236233/3-;
14-12-2015,
DACION EN PAGOT
R.8,(120).
61732/ 2-28- €2
. (=]
| 2016, TRANSH.C
DE DOM.Y CESTDE|
DCHOS, B/DACI_
DN EN PAGO,Ry—
8,(120).
86162/7 10/2/16
Traf, de Domi,y ce
sgion de Dchos, por

Pecicen pago, Re8

163431/7- _wwm _

4/3/16=Transf. de
Domey.Ces.de. -
Dehos. per. Dacion

en.Pago. )
313

24233446 30/3/16
Traf, de Dominioc.

i s R cento371.327/2 del 256-3-2001 CEsion de Dehos.
(53) — »gu_ WOH Donacion de Pag
= - 3 - . (120)
Provincia de Buenos Aires - Ministerio de Economia - AEGISTRO DE LA PROPIEDAD - Decreto-Ley 11.643/63 Rt
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64.782 = BERAZATEGUT t120)

CATASTRO: -

O>

SERIE

Propor-

a) Titularidad sobre el dominio cion

b) Gravdmenes, Restricciones e Interdicciones

c) Cancelaciones

30»3@85280

N® - Fecha - Motivo - Regis - Jufisd.

T.PROVISIONAL.=Usufructo Vitalicio

‘| afecta la’ sunl.de wmnn_m.__o B

ASIENTC 14.-

inter.a los lotes Hu y 15y
Re3960/01
Asiento 15)
servidumbre Escrut,94 del 28/2/01
sscrib.MsGabriela cano Tan )

L+ ]
1

au.nm.&_.omg\m del a\n\c.._.a
10 rteyindiveSune

oo /st tor Lule pent
a £/d mvawvm
2 T 50 0683310053y Juar

ablo pnbe,INT 184149.576,CUIL ne
I.E.__._pwwqmlq sdimics.en nmv.m.mnmnmu -
+65,del »fombcofnwn.zw&m Ga+
riela’ Cano Tacos(CeFa
Huﬁ«bnuq.._..umw\m.nmu 26=3=-2001,

d.Hﬂ.EnHO f/degsantiagg
.mnwb.ﬁbm Inés %mbhﬂ.mmn
Yeen SeNUpe= ESCe215,del 2
| 2001=EsC JMaria .@wﬁo a cino Tanc
£CoFo)e #1,22Mz,45)
mnmmmu.n.ﬂnmwm.mmm 6,del omlwlmS»
SUnedn e
USUFRUCTO 5” wrmnﬂo a m\umu
blo Bemascon
da,Cony.en 1ras .mmnﬁpo
Bernascani,Ma wme.o Bemasconi
y Esteban Bumnnﬂ..mmn-un
169 nﬂw wolwlmooulmun.z

uibl Cone NEZ9 T8 as -

&3

m..m:Bop.
U 17 a™

mﬁ._nﬂ.o VITALICIO a m“ﬂmwwmﬂmmhﬂm
a !
m: oen 1ras %ﬁwmmn.mﬂm

; ._.lmwnc:.m a mmcﬂwwwu ou
u..m:no_. CoFe 026 ms
presentne586 -ﬁww.nﬂ 0 n_r

Supe1.026 m2,

Sigue en b=5) dm\

33999078 26/4/16
Traf. de Dominio,
y CEsion de Dchos,

por Dacion de Pafio,

Re8 S\Bvﬂm

539173/1-2376/~
16-Transf.de. -
Dom.y-Cegion de
Dchos.p/Dacion

en Pago.R.8(120)

3

643629/1-; | &2 |
27-7-2016. mno_
TRANSF, DE, ===
DOM.Y CES.DE ~—

DCHOS. M\EQH%
£ PAGO.R.8(120)
823201/5 16/9/16
rranf, de Domin, y
Cesion porrisacia
en pago, R.8

€320)  .~mre
5 .4
857923/, ‘[¢o
27-9-2016-, | &
TRANSF, DE.

DOl Y CES.DE D_
CI0S B/DACIGN —
ZF PAGO.R.B,———
(120). -
©46751/7 31716716
Tranf. de Dominio,
y cesion gor dacion
de pago,R.8 (120)

Provincia de Buenos Aires - Ministerio de Economia - REGISTRO DE LA 1IO!WD)& - Decreto-Ley 11.643/63
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64,782 = BERAZATEGUL (120)

CATASTRO: CIRCAVI ;SECC.B jFRACC 1 3PARCe 3=80m

4

CA

SERIE 5

a) Titularidad sobre el dominio -..._an« b) Gravamenes, Restricciones & Interdicciones ¢) Cancelaciones d) Certificaciones
- N Focha - Molivo - Regys. - (A=
e ASTENTO 20e= [
USUFRUCTO VITALICIO s/0,03510 ptep 1062967/ 7~ %
indiv., 1001 m2.-a f/despéctor Lui 22-11-2016,
ponte y pedro Guillermo pante=Esc.ff . i TRANSF,DE IOH, =

66,del 14-02-2001~Esc.Marfa Gabrie
1la Ccano Tancoe{CeFs)e
present n0371.319/8,del 26=
TeRe23-5=2001,
EES NP-I

CoFe)
present.n©371.327/2,del 26—
T.R.23-5-2001. (1otes 13 y 15 [/3/
ASTINTO 22— = —
USUFRUCTO VITALICIO s/0,0375512y
SupeanraxXe, 04 m2,~a f/detjorge -
lvictor Mario Oricl,INI 11.584.566,
CUIT 20-11584566=8 y antonio Dan
Oriol yINI 1140714264,CUIL NQ ==
20-11071264~3-Esc.103,del 0
EsceMarfa Gebriela cano Tanco«(ZaFp)e
resent «n2476,056/0,del 17-4-2001.
oR¢23=5-2001, 129 |

No L

: Z3e~
USUFRUCTO VITALICIO s/0,0 q»wuww.n@ L
ivea £/desKlaus Hasenclever y RU
0ss,Ciny.en lrasdipe—Esce6ly
13-02-2001-Esc.Maria Gabrielg/Can
anCoel CoF ols -
nmmﬁnbnwupwgmmﬂ H
l”nM@lMl«NDOH. (P21 y 23)

a
s ]

i mﬁbﬁ. s - lieTalbe o
790, ¢ &% .%Mﬂ%f%.coznu”
Mwmﬂ..memmm ,ambos arge.vecssge-Caps
pede-Escriten? 244-11/5/01eEscriba
MeGeCano manco (CF) «=
Mﬂmmﬂaﬂ.:nmqq #713/5 de 1 24/5/0Ls

conte.dorso///. /

Y CES.DE DCHOS.|
P/DACIGR EH PA_
Go.R.B.(120). -
46809/0-20- &
1-2017 .~ | £5

TRANSF, DE
0K,Y CES,DE,--
DCHOS ., P/DACION

EN PAGO.R.B(120,

e e e e

881660/7-22/9/11
Transf.Dom. y. Cet
de. Egu-M\?ﬂu‘l
on en.Pago.R.8 -

(120) .~ _
' 313

wmmcmm\o..n_.
13-10-2017, m
TRAISF, DE, -
DOM,Y CES,DE,—
DCHOS P/DACION
EN PAGO .R.B.,—
(120). .
614872/5-5- | &3
10-2020,—=| 0
TRANF, DOM. F1TUT
.R.2103, (CE).
785101/4 10/11/2020
Transf. Dane Eicuc
R,2103 (201)

Provincia de Buenos

Aires - Ministerio de Economia - REGISTRO DE LA PROPIEDAD - Decreto-Ley 11.643/63

0100855




AL\, A\ oA Q’be»{\ Ly

e,

A

3
=2
£ 644782 ~ BERAZATEGUL (120). or.._.bm._.zo. .
3 i s SERIE
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ASTENTO 256~
USUFRUCTO VITALICI a £/ de Los —

of EIEELN N

-_.IT.\ R

-|p1fredo Garcia Agtal y silvana Ma-

" | pPT,RoSa MAria,LeCedsd74s265 yam~

conySeen 1ras.GARCIA  ARTAL,HUgO
Alfredo,DelicTIeBe Hu.m. 210 y-GUSHANOl
silvana paria,LeC 464561,270,vecCs
Awm- 3.3&1 .

GARCIA ARTAL,}iagdalena,Delle Io27-217e
984 ;nac.11/3/79,s0lt.hija de Hugo

ria gusmano,vecede Cap oFedeambos -
argse~Escriteng250-17/ 5/01.EScribs
MeGaCano, Tanco(CF)e~de 0,052 ptes
iNdivem Sup,16460m2(1,1 M2,26)
prosent.no677.718/3 del 24/5/01e=

ASIENTO 26%= L
USUFRUCTO VITALICIO a f/de Los =
conySeen lrase.BOZZINI,cCarlos E-

duardo Jose, LeEsde 250 an Y ALT=-

bps @rgsevecsede .nm?mﬁu-m.mnnwn.
ne212-20/4/01.Escrib jieGeCano Tan
o (CF) « Sups942m2 3““:—4.. 45)

mnmmmzw.bnmmbcwmt_w ael 21/5 /.

s
Ye

ASTENTO 27 = . ST
‘USUFRUCTC VITALICIO a f/de:los ca

_E.E e ey,

1rasinupeal fnso Maria Beccar V3
1a3,INI 184750,260 y Dalores Casts
os zemborain, NI 20.384.283-Lotes
y 21,Mznze Lote 193 susanrxe500
y Lote 21 Sunsanroxs1.075 m2(ho
tusles res-ecta:0,0316% y 04037
)=Esc+256,del,_21-5-2001-Esc fark
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a) Titularidad sobre el dominio ?Mwn_. b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones c) Cancelaciones d) Certificaciones
" - Fechs - Motwo - Flegis. - Juisd
IENTO Mol
SUFRUCTC VITALICIO a f/de:oOfelia
Q

sther Zwnino, NI 18.4624684,CUIT 1
. [27-18462684-Lote 4,Manze13, Supea—| -

= rox.1.842 m2,equivale a 0,064%.Ep¢
258,del mpsmlwoo._nnmn.zm&m Gabpfes
a ﬂmﬂo .Huuﬂolﬁn MJOVG
sresent n0725,517/1,del 1o
.. [TaRe20=-6-2001, F

TASTENTO 29— e
SUFRUCTO VITALICIO a £/desLes cény.
1rase.nupe:José pntonio Gallo, N3
14569 4 730,CUIL 20-14569730-23% Sus
sana ‘Janet Hogg,INI 13.441.476,CUIL
7-13441476~Esc+ 259 ,del 22052001~

.

sceMar{a CGabriela’ nm:o Tancoe(CeF{) o
* bresent.n2725.508/2,del 04-6-2001,
Re20=6-2001, e

" NotasLotes 25 y 27 de la M
pede c/lote;940 m2,norcen
. P,033% cada wo (total 0,0 o
s = TO W=

SUFRUCTO VITALICIO a £/de:los &3:
.Aras.nunecésar anibal Lorez,INI
8.14%.346,CUTL 20-131137463y Silvi
irginia Mantero,INI 12,511.465,CUl
7-12511465-8-Lote 1,Manz.31,
rroXele193m2,equivale a 0,
Esce263,del 22-5=2001~EsceMa
briela Cano Tancos(C.Feja
present =19725.603/4,del 0
LR 220=6-2001, .
ASIENTO 3le= *© - T
JUSUFRUCTO VITALICIO a f/de Los =
S IGLESIAS jRoberto Mario,LeEs

; .;ﬂ «508° m%x.z#ﬂl Irene
T N 1 C46482,680

A% | Los conyseen _umm.wnwﬁhw.m?m?
g +to Oggiﬂlmnth'mgl”mm ¥

VILLAFARE ;¢aria mes,PeNeTe5,591s
254 ,todos n.vdmtdﬂnm-.uo Cap.Fede=

. Sigue en b-8)
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a) Titularidad sobre el dominio Propor=| ) Gravamenes, Restriccione e Interdicciones ¢) Cancelaciones

ASIENTC 32e= _:
SUFRUCTO VITALICIO & f/de:Ezequiel
{1 pérez Lipri,INT 21,882.286 y
oracio Carlos Del valle,LE nNQ =——t
howpw..hmmlrlmniﬂnmm.mﬁjlmjﬂ.go
1,026m2, ~orcent«0.036% y Lote 3,M
gimgtmdﬁgﬂtﬂisﬂ ____.M_:)DH‘UB.R.O-DU
+ESCe255,del 18-5-2001-EscC
abriela Cano .H.ﬁ.nﬂOonﬁ.m.nu.
resent«n0779,528/1,del 1
SUFRUCTO VITALICIO a £/deslos cénye
en lrase.nupeRcberto Mario Iglesias
. oEededl11.508 y Mirtha Irene SC
- 1ler,LC 4,482,680 y los ciny.en —
1ras.nun.Ermesto Osvaldo schuller,
LE .4,5304253 y-Marias Inés Villafa~
ifie, INT 545914254~L421,ManZe31; SuUne
iﬁ.u-wgm.soﬂnﬂwoo.opmgﬁﬂim "

Man 2031, SUneanroXe14260m2ynorcent s

. ..onnnﬂﬂ..u-:mauomu-m?.w:na.pa»
; ___N.jﬂngwoo.ompﬂuwomh»xﬂan.hw.mcft
gﬂaouoﬂogq%ﬂoououmﬁﬂ-idc
2 n.mw.mcs.m«ﬁoa.w-ooﬂaw.sﬂngﬂ-
0,0351%.Esc+257,del .21=5=200 1-E=
. [Mar{a :Csbriela Cano Tancos(CeHs
present ,no779.519/2,del

0 Jdeg= - -

SUFRUCTO VITALICIO a f/desJavier
Fernando Martinez,INI 14.015,325-
Lotes 25.y 27,Man2.49, SUPearkCXs
1,050 m2 c/uyvorcente0,037% c/ue
EsC.261,del 22-5-2001-ESC.Margd Ga
briela Cano TanCoeCiFa)e Nm
present 0779,.,497/2,del

RS ENTU Ra A E
Sumeocho Vi
_~pgnt Tras.nup.Led
T RENT 17,966.495
s Cca, NI .u..q-mO“ ¢ :
| ’mmu.h.-ﬁzH ﬂﬂ.ﬂomowalﬂnﬁm 2 de
3N Ze56, Sure 14173 m2,norcent.0,04
m.ﬁ;th-iNbsm‘hﬂnmaleg
orcent 0,0355%eE5C+267,del §23
sique en b-9) f j
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a) Titularidad sobre el dominio ?M.wnq b) Grava Restricciones e Interdicciones c) Cancelaciones . Jes.__ssfi
00 1-Esc.Meria mm&n.».m._.m Cano
XCFa)e -
. present no7P .502/5,del 13-6=
ASTENTO. 36e= -
UISUFRUCTO VITALICIC a f/desmirts S

U&.TQHNH-EH 4,886,841 y Luca
u:cmw Alvarez,INI 25.,670.475-L42,
2022, SuneanDiXs 1173 m2,norcent
90405% oEsCa271,del 24-5-2001-Esce
arfa Gabriela Cano TanCoe{C.Es)

nmmm_._noan.ﬁ.w-mmw\o.nmw o
oR05=7=2001., .

gl@aﬂ.l —
SUFRUCTC VITALICIO a m\nmuﬂy -

iras.nuporberto Rafl Figin
1.192,601 Y. Mabel ; Caxrmen muuh..@ulﬂm-
INI 2,389.843,y pablo Daniel Figi
ni,INI 17.761.655-Lote 3,Manz.13,
SUpe.anrroX.1.592 m2,porcent.0,0558

% vy Lote 13,M3n2.76,Supearrax«880°
m2,Borcent 0,03085%.EsC.276,de} 2
5-2001-Esc.Morfs Gabricla n@q ¢

n

nc.ﬁnlm.iwi

. - . |Present.n2779,509/1,del 1
“TASIENTO 3B.~ .
.|usUFRUCTO VITALICIO a £/de:los cb&
en Iras.nup.Carlos Dgniel Silva, N[
11.107.395 y Claudia sSzndra Block
INI w.mlgﬂioo;gm .Hoxmﬂﬂ.tﬁmom

la*Cano .H.m—.-ﬂo.cﬂntm.ow.-
present.na77® ..mpm\m-nmp

ﬁﬁ.mﬁg ﬁ.?ﬂnuo a f/desmaria
ina Gioya » INI 5.159.330

-} .owkﬁ.mﬂ%ﬁ.n&
£ Maris Gabriels Caho q.!no
present,ne920,706/8,del 12
ASIENTO 40e—

USUFRUCTO VITALICIO a £/de:Marij
sigue en b~10)
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_n_.u—!_ﬁm -C S - N® - Fecha - Motivo - Regis - Juisd.
Carolina Mantes,NI: 13.416.9663y A S
na Marf, amerisc, NI 3.197,120-Lo=| -~ -
. © ltes 1 y 3Manz.56, m_.—ﬂomogwmawmdﬂ% .

0,0772%-EsC324,del 15-6-2001-Esp§
g Mari. Gabriela C=no TaNCO.{T
. [present.ne920,697/1,del 12

ASIENTO 41,=-
USUFRUCTO VITALICID a fv, de:
Los cdny.en lras.oipc.PEBE FLO
RIAN,Clzucis Esther,D8.I1.18.3
00,970,CUIL 27-18300970-8,arg.
: nac.el 26/3/966 y RUBIERA ALUA
. | - | R€Z,Rafael, DN .1.93.243.778,C0
| IL 20-93253778-9,cubano,nac.el |’
27/10/96b,vec.de Cap.Fede~
7 Eserit«313 del 12/6/01.Escribe
i | cana Tanco. Marfa.Gabriela (CF)
: ; Afecta uns powcifn del terreno
.| iden+ificeda in*ernamente en el
Plano ,zmmm.._ua como lote 24 de -
1a Maiz.61 con sup.spToXede .__o_ﬂa
- 0 m2 y un porcentusl de 0,0351
. % y lo*e 3 de la manz.27 con =
suUpP.2pToXe.de 1,000 m2 y un
rentual de 0,0351 Be=
Present.nro.985636/3
0= . -

= - -

- : ‘asiento 42 INSC.PROVIS.

N s Usuf..y Serv.Escrit.477
del 7/9/01 Escrib.C
Tanco Maria Gabriela

ASIENTO. 43
EMBARGO
J$S737.530,17+U$5368.765,08
en autos "Burco Argentina—-
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" |ASIENTD 47.INSCRIP.PROV.CESION CREDITO HI_|

VIENE DE A2
S.A. c/Puerto Trinidad S.A.

Juz.Nac.Civ;Dpto.Jdud./——\¢——
C.Federal;0ficio 10/30013--
Present.Nro 1450742/0 _...c. o —

(186) ik
. ASIENTO 44---—=-===—=—= .
Nota:Se deia constancia-\
que el embargo anotado--
en B(43) se ha lla--———-
.condicionado al-—-—=--—-—-
certif.nro .1049219/4---
del 10-8-2001 p/Usu f. ¥
Sary , —=sem— i e e

USUFRUCTO VITALICIO a f/de QUADRO,
gﬁ&%ﬂ-%tn‘ﬂt“l@&”‘ﬂ.&i‘
cuil 27-05663108=4,nac,26/6/46 ,y
PAGE ,Roberto’ Alfredo ,LeE+446484 3y
cuil 28-04648383-9,nac,.5/6/47,

bos args.vecsede Tortuguitase=
(Ambos conyseen lras.)lote 10 de
1a manz.48,Sup.apoR. de 1.000 mtse
cds, porcentual de 0,0351 %e=
Escr iten477=7/9 /01 4ESCE 1DaMaGe
cano Tanco(CF)e~ I

- present.n91371331/0 del 18/30/014
vy CONSTTITUCION DE SERVIDUHER]
ASIENTC 4Ge—

TNSC.PROV={FUSION FOR ABSORCION
con Relacién al Asiento b-3.
Presente330 26877 del 2-4—-2003 MH 7
Erh T m%mhw
g Jl.....u .V _..

POTECARIO B1) _mﬁu,m.ﬂwauwum.m.oulmma.m.u.mﬁal
co Lara (201) Prediig) ﬁwﬂ&&?ﬂaw&was

TUN uwr
Sﬂ§§ .
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ASIENTO 48g=ii UHAID ﬂ..pu..ﬁ.."pm..é”;d\on
FUSION POR ABSORCION be3)a f£/de
BURCO ARGENTINA SeA.=-Solicgarzo
del 2003.=
present.n2330260/7 del M\b\f. -

ASIENTC 494=
ICESION CREDITO HIFCT<b-1 y CESICHEB
b=2;b=33b=8 v b~48 por $.936.000

/£ det = = i e 2
-1 ,PADRONES bHu.nHm Ester; EHH\F
7-06036115-6; « o -

9=2,CONNO Juan Cyrlos; QH\HImoI
h.mwu..uwmwlwn $§ = & & & = = =

20=11584566=8; «+ « & = s =
scrit.80rdel 26/2/2003;EscribeReJ|
anco Laral mopuomhmmg._uowmw 235/,
H ql..,..lmoou-

wum Cesionarios realizan la

. .oﬁmnmnwoa para y con dinero de: .

. |MCOSTA DE HUDSON SOCIEDAD CIBIL'
iquien oportunamente mnmﬁnwnmogﬂ

ASTENTC S50e=
.@ DE HUDSON' SCCIEDAD:. TIVIL",
CION DE GESTION Escrit.83
del 26/2/20033;EscribeReJeBlanco Ls
ra(201) JPresente353+233/7 del 7—i=

347

$146738,88+$14673,88 en———-
autos 'Fisco de la Pcia.de-
Bs.As.c/Puerto Trinidad SA-
s/@premic Pcial”:Juzg.Nro.-
1;Cont.Administ. ;Dpto.Jud. -
La Plata;Usufructos;Prasent.
Nro, 01 1595456/3 del—————=

9-3,0RICL Jorge Victor Mario;CUITY7.--

Provincia de Buenos Aires - Ministerio de Ecérioinla’ HEGSTRO DE LA PROPIEDAD - Decreto-Ley 11.643/63
[ ol ol ol @l U o [ F e

< 0108830




) . | 4
mﬁmmﬁnav CATASTRO: . o>\ﬁw ,_

Propot-
cidn
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a) Titularidad sobre el dominio b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones _ c) Cancelaciones

d) Centificaciones
N?.-Fecha-Motivo

Regls-Jurisdic.

sucne VIENE DE A2

F:5= :mﬁomumhoowm |||||||
AS ‘ 2 e
TENTD 52-- =10
_ pel plano 120-77-97 Fesultan 1
* “|siguientes restricciones y Afe
v . .|teciones: 1)El espaclo verde y
| Teserva fiscal que se debiera
der por la parc.se realizerf cudin
do se produzca la subdivisibn de
- . |1a misma.2)No podrén efectuarse !
en 1a frenjs sujets 8 servidumes
bre ningln tipo de construccifin
. |ya sea temporaria o permanente,
= plantar &rboles, ni realizar
- plantaciones cuyas rafices pueda
' .|afectar &l poliducto y ﬂunn:anu
, A . 6 que por sus dimensiones en BSu-
perficie imposibiliten o hagan.
- dificul toss:el trénsito o manios
bras de maguinarias, como as{
f j mismo rige prohibicifin absoluta
para efeftuar canalizaciones
‘ zenjeos o cuelquier mxnn:unww:
por debajo de los cuarenta cen-
timetros.picha franja se denomid
na “Zona de Seguridad®del -wﬁ«uM
8

ma de transporte de hidrocarbur
- por conductos_ de alte presifn,

- la cual posee uné.-superficie de
- una hectérea, ochenta y cinco

&ress, cincuenta y siete centif

- rees.3)El deslinde de los Arroyt

i = ' La Horqueia -y Grande es de cara

- ter g n&.wnwﬁuuuwna hasta

-  |ténto se eatablezcd $u-naturale

- “Jiza jurfdica y se determine me="
’ disnte Mensura Administrativa

i |1a correspondiente linea de ri-
bera (art.39,Disp.3182/69).4)

- |gn 18 zone de cien metros contd@

- * des 8 partir del borde superiar
s o emmm==STGUE-EN A1k ity
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a) Titularidad sobre el dominic ion b) Gravamenes, Restricciones e inlerdicciones ¢) Canceiacionas |

P 1 (o TV i s ) [— _
de los Arroyos L8 Horgueta y &=
Grande no podrin reslizarse con
rucciones de carficter permanen
Ley 6253/60).5)La cota de piso ",
e las futuras construcciones de
- r4 ser de un valor minimo de ~
s de cuatro mts. I.G.M. Ley--—-
- 54/60.6)En caso de futuras
izaciones o proyectos de divisi
-] . 18 parcela, deberf darse inte
- rcifén a 1a pDcecibn.Poial.de Hi-
— Y rfulica., Fstes restricciones de’
.Berfn constar en toda traslecifn
! .dominio.RESTRICCIONES: 1)El e ‘
- acio verde Mn 18 reserva fiscal

‘yue se deber8 ceder por le8 parce
: . _ -1a3-a (Sup.281Has.36As.61C88.) ¥
e 3.b Fracc.lI,Parc.1 (Sup.34Has, _h
. “ _ +43as,.50Cas. )se realizaré cuando .

- e produzcen la subdivisifn de - b

* lgs mismas.2) No podr8n efectua i

. en la franja sujeta a servid 4
re ningln tipo de conatruccifn _
a sea temporarias ‘o permanente,
- 1antar Srboles, ni realizar ple
- . taciones cuyas .rafces puedan afe |
& ar al poliducto y oleoducto o q
.wnu. sus dimensiones en superfici

S

o e —

T =

mposibiliten o hagan dificulto-
o el trinsito o manicbra de mas. ]
uinarias, comb 8s{ mismo rige - ;
e rohibicifn absolutes para efectuar
analizaciones, zanjeos' o cusl=
er nnnnqnnwm! por debajo de -
os O,40mts.picha franja se deno-
e : ina mw%..um_._%wnnns del sise
sma de nnmsuuowﬁ.uj.:wauonnu_u:.
o8 por conductos de aita presidn
- a cual posee una superficie de
. ' |'Has.B5As.57Cas.3)El deslinde dg
os arroyos L8 Horgueta y Grande
s de caricter provisorio y vBli-
- R SIGUE EN-A 15 =====m=

hMot&e- 1\ exdle /3 a4 poal

-
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wr gs 4 . — Propos- o . : d) Certificaciones
7 g a) Titularidad sobre el dominio 7 b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones ¢) Cancelaciones N*.Fecha-Wolivo
C cion Regis.-Juisdic.
.- A i T - ¢QTENE DE A 1b)mc—-mmmmmm
da hasta tanto se establezca su
naturaleze jurfdica y se deter-

mine mediante mensura administ
tive, la correspondiente linea -
de ribera (art.30de la Disp.---~
3182/89).4)En la zona de 100mts
contados & partir del borde su-
perior de los arroyos L8 Horgueda
y Grande no podrén realizarse e
canstrucciones de carfcter per-
manente (Ley 6253/60).La cota
piso de las futuras canstrucci.
nes deber8 ser de un valor mini
mo de mfs de custro mte8.l.G.M.=
Ley 6254/60.6)En caso de futural
urbanizaciones o proyectos de d
visibn de las parceles Fraccifn
I n@ 3-a y Fraccifn IT n21, de

ré darse intervencifn a la
pcial de Hidrfulica.Esg
tricciones deberfn const

da traslacifin de dominig,-2<-
Por Expte.2405-2329/07.TR:24=9-08
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SARTIDO (y codigo) - NOMENCLATURA CATASTRAL .
m Circ:V1.- Secc:B.- Fracc:I.- J
2 BERAZATEGUTI . — P, Aes.~
= 6l . 782 B
£ (120.-) .
=
Z
: a) Titularidad sobre el dominio ?Mﬂ- " | b) Gravé Restriccl L] diccl ¢) Cancelaclones z.”foha&ﬂﬁ
del 4/7/97.- Escrib.A.M.MI- VIENE DE Al |
GUENS(CF).- Present.n® Fresent. Nro.l--—-f 19154460/3,18/124
1077192/7 del 23/7/97.- 1264787/6 del-----12000,Usuf.Ptes.
ASIENTO 2-~==———==——c" AR R e NOTA: Se deja constancia que 21/12/2815 . —~—~-—~Geparadas. R, 269
SEGUNDD TESTIMONIQ-—==———======= SR la cesién B.2 fué por U$S5.2 | (G RC S— (CF).
del asiento de a)i-prest 356299/1 del _700.000 y né como por error %

: 21-%-97_.not E G Miguens(2@1),notariaf se consignd.- Reclamo 713/ ; b
autorizanta Molachino Maria Pia rea-| 97.- 78694 /4=05/1/
13(120)esc 46 del 11-3-97———————====F ASIENTO 3: CESION DE CREDITO 2001-Usuf; Pt
Present_Nro.l 18942/4 del @8/@1/2016f HIPOTECARIO b-2) por U$S.1. ! orf

rascHINI MARCELA aLEJANDRA Rea. 8-——-
L 20) s/certif. 1 96668%/0 del-————=""
S 8355333~ ———~-—- it

E
(

1B/10/2017 F =
plesent.Nro.1 1141385/7 del 28/11/2017

s s R Nl 000.000 a f/de "LA PUNTA DEL
NORTE S.A.", escrit.n°B2 del
ABIENTO F-—mmmemm e e NO\m\mmw mmnu?.m%..hwmwmzm
R SIONAL ——— == — === (CF).- Present.n®41 0
W“MMMWEMMDMDMDJMMslm ......................... ] del 19/3/98.- Cesién tdtal.—
Ekcrit.Nro. 180 del ©1/11/2017. Escrib ASIENTO 4.~

(32)

NSIENTO 4-———
P OXANT GROUP® SRL-
Flave Fiscal 30-70962737-2, domic.25~
He mayo 158, local.CAP. FED, Cap.Fed.
hACION EN PAGOD C/ RECONOC DE-=—————77]
Fscrit.Nro.
- ccrib. FIRSCHINI MARCELA ALEJANDRA-—-
Reg. 8(120) s/certif. 1 966089/0 del-
3 13/10/2017 E1 titular actua como———-—-
$ i ﬂwacnm.-b.?w.o del FIDEICOMISO MARINAS—-7
- DEL..PLATA ! _con reconocimiento de————-

CESIIN PARCIAL CRED.HIP.U§S.---p
3.830.000 s f/de:"NUEVD BANCO .
DEL CHACO S.R."-Esa.126,del %h-
4-98-Enc.Erneato G.Miguens,(Q.F
ggﬂl%%ﬂ.&ﬂ\@-aﬂ

.ﬂl mlnﬂlmlwnl \

A

ASIENTC S.- = =
REDUDDION PARCIAL DE MONTO b-1)pet
uss 2,770 .00 0-Escrit.n0160=18/5/98.
EscribeE.G.Miquens(CF) o=

Present.n21183836/2 de1 17/74

TU Be=
eguondo Testimonloidel acto
SIENTO b-4)-Solic.del Esc.
o G.Riguens .hﬂoq.n-v.
resent..n91,596.924/7,0eR PO

nn

225686/8 2642
NDOP E&C., !
R.269(201) -

37134L/5.26/3/
2001.Usuf .Ptes.
Separadas.R. Nmma

(CF).
L€

533919/9: 26-04~
2001 Usuf.Ptes.
Sepsradas.R.269
(201) i
Legmesdp :
" e |
654983/8.21/5/
2001.Usuf .Ptes.
Separadas 269

(CF)a .%;

—b=¥ructo B-10,8-12,B-16,8-17,B-18,-—" 2 :
‘w L219,8-20, B-21,B-22,8-23,8-24,8-25,~" q.m._mu..‘_”..m:::. A v
L 26 8-27,B8-28,B-29,8-30,8-31,B8-32, oo\’ (R T, .. /o
| B e ae 637 556,30 A | e JCEFIey CRED.HIFOT.;E5- 2001.Const.de
wlb&.m!hw. v B-457 FS B355333--———— 4 I.r,.! ﬂﬂu.._uo.au.m del E\M. NOQOmHMﬂHu-UkO Cm..—ﬁomx.umm-mmﬂmﬂ.
iy bresent . Kro.1 '1'141385/7 del——-=-————" Go4Cano Tanco(2077 42 sente1+6458 y Servidumbre,
v .:\I.m\_.._.\MSH.ﬂ IIIIIIII e st e i e s dm.u\w del 31-10-2000, - ﬂ_i R.1876. nﬁ_w.y.nll
« . ENSC,DEF.del asiento A-3 Reing.-=-qj~ " el
...... fi?---q\wi{_ Sigue ea b-3) s
Y ﬂhbw y S | |.”
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64.782 - BERAZATEGUI (4127)

CATASTRO:

CIRC.VI;SECC.B;FRACC.I;PARC o3-8.~

CA,

SERIE

a) Titularidad sobre el dominio

Propor-
cion

b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones

ASIENTO S——m=—m——===ms=———m o ===
COMPLEMENTARIA-—~—=—=—=—====—====—=="1
de la escrit.18@ del @1/11/2@17 .Escrik
FISCHINI Marcela Alejandra Reg.8 (120)
Present.Nro.l 212719/2 del 13/03 /2018
(16)

ASTENTO 6—=-—=——mm—————m—————— e -
SEGUNDD TESTIMONIQ=——-—==————=========== -
de A-4 Esc.18¢ del 1/11/2®17 Escrib.——r
mmmﬂannw Marcela Alejandra Reg.8 (120)

Present.Nro.l 715845/9 del 15/11/2@19——t
(23)

¢) Cancelaciones

d) Certificaciones
I¥® - Facha - Motvo- Regs. - Jurisd.

A - 4
CESIMY CREDITO HIPOTECARIO del
SIENTO b-4),por USS.3.837.77" a
/de :"ABN AMRO BANK N.V.",Sucue-|
al Argentine-Esc.k18,cel 25-17-
~rr_Egc Maris Gabriels Cano Tan
.ﬂﬂ'“.’. i
resent .091.645.757/3,del B1=-17

ASTENTO et e e e e e T T
INSCRIPCION PROVISIONAL-——=———==""""""77
TRANSF.DOM.FIDUC. art.l666 ¥ ccds . CCyC—-
C/ RECONOC DE USUFRUCTO ,RECONOC.-——=————"
SERV T DUMBRE (= e e e ]
Escrit.Nro. 385 del ©1/12/2020. Escrib.+
LONGOD PAOLA CECILIA Reg. 2103(201)—————1

SUSTITUCION DE FIDUCIARIQ-—===—=——====== .
Present.Nro.l 38800/8 del 25/02/2021———
(35)

ASIENTD B-————m==——————== === === ===

*AURELIANOS S.R.L’ ’
Clave Fiscal 30-71668494-2, domic.————-
Esmeralda 91@, 5° Dpto.2, local .CABA,——
Cap.Fed..—— =
TRANSF.DOM.FIDUC. art.1666 ¥ ccds.CCyC.
Escrit.Nro. 385 del @1/12/2e2@. Escrib.
LONGD PADOLA CECILIA Reg. 2103(201 )————"
s/certif. 98 785121/4 del 10/11/2020 EL
CORRECTO ACTO ES TRANSF.DE DOM.=—————""]
FIDUCIARIO POR SUSTITUCION DE———7—==—""
_uHOCOHbmmo.Oxﬂmoozonwznmz.ﬂo DE USUF Y-

RECONOCIMIENTO DE SERVIDUMBRE.-——————=3.

.

Present.Nro.l 3880@/8 del 25/02/202F '

INSC.DEF.del asiento A-7 Reing.-—+T%
22 /07 /2021-~=———=——" B - -

N’;.
T .R.17-14-2000. g
ASTENTO Se=

1.,PROVISICHALe~Usufructo vitalicic
Escrit«n255-8/2/01.EsCE ibalieGeCand
Tanco (CF) o~
Present.n0274.216/5 del 7/3%48

ASTENTO 10.— "
[USUFRUCTO sobre 0,1389 indivga/f
detLos Chnyuges:AMOR Martin Alejan
dro y ASBATE Marfa FabionajEscrita
55 del 8/2/2001;Escrib.HsGaCano Tap
c0(201) JPresent.274,216/5 del 7=3-i

oL 134

IASIENTO 11.-

SERVIDUMERE GRATUITA;Escrit.55 del
8/2/2001;Escrib.H«GsCano Tanco(2G )
Present.274.216/5 del .Uru..moo._*.

L s
ASIENTO 12. :

USUFRUCIC Sobre 0,06371 a/f del
VINCENT Gustavo Adridn; y VINCENT
Farcelo Herndng Bscrit.94 del 28/3/
2001;Escribe.M+GsCanc Tanco{ 2021

Fresente419.534/2 del 4-4- :.mg
1=

ver nota desrués de b-14
CBROVEUSUFRUCTO; Escrit o62 del

mmnnu..u.z.m.n.bw_u. Tanco(201). Fre-

sent.371.327/2del 26-3-2001

. s

1049219/4 10.8.
2001 Conste.Usuf.
Ptes separadas ¥y
Serv.

n.269(201) | 369 |

154334/3 2032+
2003 Ces.CredeHip|
(b-3) i

Re1706(201 .mmm

1236233/3-;

DGHOS, B/DACI_
ON EN PAGO.Ri—
8.(120).

86162/7 10/2/16
Traf, de Domi,y ce
gion de Dchos, por
Pacicen pago, Re8

reve/1958]

4/3/16-Transf. de
Dom.y.Ces.de. -
Dehos. por.Daciorn
en.Pago. )
313

24233446 30/3/16
Praf, de Dominio,
y CEsion de Dehos.

or Donacion de Pag
(1201
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MATRICULA ‘

64,782 - BERAZATEGUT t120)

CATASTRO: -

a) Titularidad sobre el dominio

Propor-
cién

b) Gravdmenes, Restricciones e Inlerdicciones

c) Cancelaciones

AT, Al - ex0 %b»\\\x aleS

ok re€N pnwn_uwﬁvoluuuo
A} aad sc.Marla Gabriela Gano
o gﬂﬂihn!m..v - 026 'ﬁ‘! a.u

‘| Escrit.n0l03-5/3/01.EscribeM

'| Present.nod76,056/0 del 17 we

‘| afecta la’ sun.de terreno

ASIENTO 14e-
T.PROVISIONALe=Usufructo Vitalicio

Se
[

cano Tanco(CF)e= * - Ly

Notascorresnponde asiento b1

inter.a los lotes 13 y 15
Re3960/01L -~ " °
asiento 15)
servidumbre Escrut,94 del 28/2/01
Escrib.M.Gabriela Cano Tan )

5, O-W—Wums J.ﬂﬂ.uk.-nmu.ﬁi?l .
£/de: Luis pante,LE
CUIT 20-04693210=33y

mn.mm.n»p .__Tonlmoounnqn.:unmm
riela cano Tencoe(CeFale
resent,n0371,323/8,del 26-3=-2001,

—
SUFRUCTO VITALICIO g f/dessSan
i y silvins Inés Bailleres;
aseiUpe= Esce215,del 2
2001=Esc ;Maria .E,u.w a Cano Tanc
LC,Fa)e Surve m .%E
present n95864255/6,del 08-5-2001
- SUneanrcXe .
USUFRUCTO VIT
blo Bemasconi y Zatorre,Ma
da,Cony.en .pu.mmmuc?nmnnav

Bermasconi,Ma
Yeaer 303 ol
quill ceno y8ogerst Sl "08-5-2001s

del 30=3=2001=ESCeH
TASLENTO I9%=

CTO VITALICICO a f£/de:ricardq
zzl y Norma qﬁmmmm o=

presentn0586,: d
Supe14,026 m2. - 5

Sigue en b-5) —.ﬁ.\

339990/8 26/4/16
Traf, de Dominio,
y CEsion de Dchos,
por Dacion de Pafo,

539173/1-2%76/=
16~Transf.de. -
Dom.y.Cesion de
Dchos.p/Dacion
en Pago.R.8(120
3!
643629/1~; Mm .
27-=T7-2016, .t:x_
TRANSF,DE, ——=
DOM,Y CES,DE ——
DCHOS, B/DACION
£F PAGO,R.8(120)
823201/5 16/9/16
N.H"ﬂ‘ de E.—.-. Y
Cesion por”’sacia
en pagos R.8
(120) s

857923/4~,
27-9-2016-,
PRANSF,DE.
DO, Y CES.DE D_
CHCS P/DACICN —~
EE PAGO.R,B8,———
(120).
946751/7 21/10/16
Tranf, de Dominio,
y cesion gor dacion
de pago,Re8 (120)

fggel
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SERIE




64,782 = BERAZATESUI (120)

CATASTRO: CIRC.VI;SECC.BJFRACC ;23PARCs3=80=

CA

a) Titularidad sobre el dominio

AT M AT QB%%“J‘AKS g

L

SERIE
Propor- a es, A icciones icei 1 i i
cion b) G " e ,sa_n.nnoiwm ¢) Cancelaciones z..m%. g s T
Gl 1062967/7-. | &
w“n

USUFRUCTO VITALICIO s/0,03510 pte
indiv,, 1001 m2e=a ..m\nmumwngu Lui
pente y pedro Guillermo ponte=Esc pf, =L L IeD
66,del 14-02-2001-EscMarfa Gabrie

la Cano Tancoe(CeFa)e

presente n2371.319/8,del 26~

TeRe23-5=20014 i i

T.R.23-5-2001,

.. |Megscano Tanco(CF)e—

(&3

ASIENTO 2de— =
USUFRUCTO - 0 8/ Supade:
mecd/] ydel *13-02-2001-EsC e
Maria Gabriela Cano Tanco.(C.Fa)
present.n2371,327/2,del 26~
TeR423-5-2001, (lotes 13 y 15 [(3)
ESIENTO 22~ = —
USUFRUCTO VITALICIO s/0,0375512;
SUPeanraiKe, 01 m2.-a f/deijorge =
victor Mario oricl,INI 11,584.566,
CUIT 20-11584566-8 y pntonio Dan
Oriol ,INI 114071.264,CUIL NQ =
20-110 71264~3-Escs103,del 05=3=2

TO 23—
SUFRUCTO VITALICIO 5/0,071"ptew
ivea f/de:Klaus Hasenclever y
058,Cnye.en Iras.niine=Esc.61,

13-02-2001=EscaMaria Gabrielg/Cano
gﬂ?ﬁnlm. lu,h .
emtaes N Y l;

.HINONQINLNXUQDR"NH ¥ NWu ..ﬁ . .N ‘A

ASTENTD 280~ L

JSUFRUCTO VITALICT) Supsll001 m2°e

(1ote. 18, Mz, 48,a/E<Cogyas/ race

BENEGAS jFabian gscar ;DelieTe 16.287.

790 y SCHNEIR,patricia Hoemi,Delle T

17.802,996 ;ambos arg.vecs.de Capes

~scritent 244-11/5/01.Escribe

Uﬂﬁmgﬂoﬂnmdﬂtdu.w.\m del Nb\m\auut -

cont.darse////

22-11-2016,
TRANSF,DE IOM,—
Y CES.DE DCHOS.!
P/DACIGH EN PA

GO .R.B,(120).
46809/0-20- ¢
1-2017.— | &
TRANSF, DE
T0H,Y CZ5,DE,—
DCHO S, B/DACION

EN PAGO.R.B(120

e e e e

881660/7-22/9/1"
.H.u.mumﬁ.uma. ¥+ Cot
de.Dchos.B/Daci-
on en.Pago.R.8 -
(120).- | .
313

966089/0-,

13-10-2017. m

—

TRANSF,DE, —
DOM,Y CES,DE,—-
DCHOS B/DACION
EN PAGO.R.8.=—
(120). :
614872/5-5- | &3
TRANF, DOM, F1IDUT
.R. 2103, (CF):
785101/4 10/11/2020
Transf, Doame Fiduc
Re2103 (201) f
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5
§  64.782 - BERAZATEGUT (120). : O> 6
3 - CATASTRO: - .
sﬂéa;&a&camaaas.m Propor-. b) Grava Restricciones e Interdicci ¢) Cancelaciones
ASTIENIO 25e—

USUFRUCTO VITALICIO @ £/ de Los =
conyseen lrase.GARCIA’ ARTAL,Hugo
.FHW“@QOQU.ZWHI@.HPW.MHO M‘\Eng‘
silvana Maria,leCe645614270,veCs
%- @IE.‘ -
GARCIA ARTAL,l@gdalena,Delle1o27+217e
984 ,nac.11/3/79,so0lt.hija de Hugo
-|a1fredo garcia agtal y Silvana pa—
ria Gusmano,vecede Cap.redeambos =
argse~gscr iteng250=17/5/01,EScrib,
lMeGeCano, Tanco(CF)e-de 0,052 pte,
indive= Sup,16460m2(1,1 Mze26) -
prosent.no677,718/3 del 24/5/01e~

. = L
L] -wlu..\. -1 Lo hpm.uﬂﬂz o *-lnl i -
* USUFRUCTO VITALICIO a £/de Los =
conyS.en 1ras.BOZZINI,Ccarlos B-
D - | Guardo Jose,l.eE+4e2500176,y ALI~
et . o * pPI,Rosa MAria,L.Ce4.4744265 ,am~
¥ k gm maﬁ‘ﬁﬂmlﬂm .Omﬂomﬁﬁ.mmﬂﬂu.ﬂ.
3 5 i > n@212.20/4/01,EsCLib jieG.Can0 Tan

Sﬁﬂ.va,gug.utpow.ww@uu

. present.n2654.991/2 de 1/5
& ASTENTO 27a= . - EEP
. g “USUFRUCTC VITALICIO 2 f/deslos co Ye

irascnupsal fn'so Marf{a Beccar Vi
1a,INI 184750260 y Dol ores Castj
os NRERBEOEH N‘Oigh.walﬁbgu
y 21,Manz. ~Lote 19:sue.anrxed00

Y Lote 21 ?.gaon—io.mm m2{no
tuales resrect.:0,0316% y 0403
)=ESC+256,del, 21=5-2001=Esc
briela Cano .H.SGO!nn!m.ou -
wnmmnmnc:o.qmmnwuo\m.nmu 0
TeRs19=6=2001s .

ZAW - §igue en b=
4 . i e g

)‘\-‘_
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g 64,782 - BERAZATEGUT (120) CATASTRO: CIRC.VI ;SECCB ;FRACCeI ;PARC 3=aa= sere 7
i
a) Titularidad sobre el dominio _U.M%T b) Gravamenes, Restricciones e Inferdicciones ¢} Cancelaciones _ d) Certificaciones

N - Facha - Motve - Aeges. - Junisd.

ASTENTO 28,-
USUFRUCTC VITALICIO a f/de:Ofelia
sther Zuwnino,INI 18.462.684,0UIT 1

. [27-18462684-Lote 4,Manze13,Supe.a—

" rox.1.842 m2,equivale a 0,064%.Es¢
) 258,del mfm..mSTmun.zmnmm Gabpfes+
e a Cano,Tancoe(CuFe) e
] : nmwgabnqwm.mpq\»onmn o 8

«Ra20=6-2001,

1

o

IENTO 20.—= —

lras.nupe:Jost antonio Gallo,IN]

a-Janet Hogg,INI 13.441.476,CUTL
...,..Iu.u.gpqulmmnummm del mmlmIMDOul
sceMar{s Ggsbriela’ nmao TanCoelCeF

* Present.ne725.508/2,del 04-6-2001,

&
-

'oRo20-6-2001,

SUFRUCTO VITALICIO a £/desLes cfnya

14,560 ,730,CUTL 20-14569730-23¢ Sut

_NotasLotes 25 y &7 de a Man

" gup.de c/lote;940 m2,norcen

. P4033% cads wo (total 0,0 -
TRSIENTO .- : : .

.Aras.nun<césar anfbal Lénez,INT |

irginia Mantero,INI 12.5114465,CU]
7=12511465~8-Lote 1,Manz.31,5up.
na.pbwwaw.mﬁzmmm a 0,042,

briels Cano Tancoe(C.F.f.
Present.ne725,603/4,del 0 7001
[LeR +20=6-2001, ; T8

3,143,786, QUIL 20-131137463y Silvi

Esce263,del mmlmimooelmmn.zm Gat

ASIENTO 3le= & - L2~
USUFRUCTO VITALICIO a f/de Los =

conys»IGLESIAS JRoberto Mario,LeEs
4,441,508 y SCHJLLER irtha Trene
LeCe@e482,680 o=

1.0S CONySeen 1lras.SCHULLER,EFMNeSs

7 ,u‘ ...m ﬂ‘ = ggdrmlﬁhslmb Y
Ay = ] jaria mes,DiNeTa5.5%1s

254 ,todos d@nﬂeﬂﬂ.ﬁn Cap.Fede=

ik

. 7 Sidie en >-8)
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64,782 = BERAZATEGUI (120) CATASTRO: . . ®

a) Titularidad sobre el dominio Propor- | b) Gravémenes, Restricciones e Interdicciones ¢) Cancelaciones

[ASIENTC 32e= .:
SUFRLICTO VITALICIO @ f/de: Ezequis
all pérez Dipri,INT 21,882.286 y
Horacio Carlos Del Valle,LE nQ
bowﬂwlhfosogﬂ.owm-murlomﬂﬂgl
1,026m2,rorcents0.036% y Lote 3,
44,Sunearroxes 1,001 m2,norcent 403
+Esce255,del 18-5-200 1~EsC
sbriela Cano TanCoe(CeFe)e
resentn0779,528/1,del 1
ASIENTO 33.-
- JSUFRUCTO VITALICIO a £/deslos cénye
ArasenupeRcberto Mario Idlesias)
. imobiﬁﬂlgm Y Mirthy Irene schu=—-
- ler,LC 4.482.680 y los ctny.en —
1rassiuneErmesto Osvaldo schuller,
.4,530,253 y-Marias Inés Villafa-
e, (NI 5659 14254=L.21,Manze31; Sune
arroXels218m2, norcent «0,04271% 5L e 22,
Mo 2,31, SUnearroXe14260m2ynorcents
L\ -Obh&“ﬂu.ﬂ-ﬂ%ﬂomwnmc—at@)ﬂgaoﬁahw.,
- Ip2,marcent0,0512%3L ¢ 24, Man 2449, Sur
@Jﬂglrﬂoguﬁngﬂoonowmnaﬂuo.u-
u___ﬂnwﬂlmw- SuneanrOX + 1400 HEN¢ norcgent,
0,0351% 4ESC 257, del -21-5-200 1-EsC,
- |Ma H&..QNUH.PGHN Cano Tancoe(C u.lrva
present,n2779.519/2,del 64200 D
S1EN . ¥
IBUFRUCTO VITALICIO a f/desJsvier
Fernando Martinez,INI 14,015,325~
Lotes 25.y 27,Manz.49, supearrckes
1,050 m2 cfu,porcents0,037% c/ue
ESCe261,del 22-5-2001~ESC«Mariae
briels Cano Tanco«CaFe)e
ipresent12779,497/2,del
ASIENTU P =
SUFRUCTO VITALICIO a f£/dejlos cénye
en 1rasenupelemardo Nicdlas Zanni
INT 17.966.495 y Graciela m...wmﬁn
1ca,INT 17.801,023 y San 7l
il .?NWE‘:EH 17.106,30-Lokes 2
2N 20564 Stire 1e173 M2y norcent«0,0447
m.mﬂ.ohogﬂlwsg.%nﬂbg
orcent «0,0355%eEsc +267,del 323
sigue en b=9) f ¥
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Aty == ERYIL SO0 B2

64.782 = BERAZATEGUI ( 120) CATASTRO:

U_MMM? b) Grava A ..=.au¢_:$a_on.§m c) Cancelaciones

a) Titularidad sobre el dominio

200 1-Esc.Meria Gabriela Cano
KcFa). me‘
present no7m .502/5,del 13-65252
ASTENTO: 36.— - .
USUFRUCTO VITALICIO a f/desMirts S
ana Depreler, NI 4.886.841 y Luca
anuel Alvarez,INI 25.670.475-Le2,
aNZe22,SuneaebiXe1s173 m2,norcent
90405% EsCe271,d€l 24-5-2001-Esca 1~
ar{s Gabriela Cano Tancol(C .VA
resent,n0779.525/0,del 13-62200]
oR (05=7=20014
TO 37a—

iras.nupaiorberto Rafl m.“_.an:p-ﬂ
“.BMQ@OQ Y. zmwum._—.l.'ﬁmﬂ.______s ﬂn.a.ﬂm-
INI 2.389.843,y psblo Daniel Figi
ni,INI 17.761.,655-Lote 3,Manz.13,
SUPearroXs.1.592 m2,p onnm._ﬁ.o.omum

m2,porcenta0, omomma.mnnomqm n
mnBomen.Eumm Gabriela aua
COs{CeFa) s
- : . |Present.ne779,509/1,del 13-6=3@

11,107,395 y Clgudia Sgndra mnonx
INI 16.601.904-Lote ..._.Ean..an.m
anroXe 14001 m2ynorcents0,035

USUFRUCTO VITALICIO a £/de;Maria
nhﬂmgu ﬁﬂﬂn}w%mnﬂu. INI 5.159.330
ve |..|. ﬁ.-..mm_ wﬂgiEH 25.676.T62-1,0te ’
s 1...,. K.. Rm:fo&%a%ﬂﬁ?@gw.aonnﬂ_
A | 0,0340%4E5C+314,del 12-6-200
mmnmm Gabriels Caho Tanc
mhmﬂsn&omno..am\m del
ASIENTO 40.-
USUFRUCTO VITALICIO a f/desMarii
sigue en b=10)

275,del 24-5-200 rman.zmnmm
> la .N%O .H.u.-nOOﬁnthui
o mnawm...n&-nqu-m._m\m.nmw
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ssqassasss u..m-. D_”_.Domm.w

ccccc

sl -
-----------




Ao, & S\ Qﬁs;&{\ v A\ S

64,782 = BERAZATEGUI ( 120)

CATASTRO:

a) Titularidad sobre el dominio

Propor-
cion

b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones

Lo

. vﬂmmﬂunﬁomnoo.mmq.\»-omw 124

Carol ina Montes, NI. 13.416.9663y A
na zmﬂw,.m ameriso, NI MQHOQOHB'H-Q”
tes 1y 3Manz.56, supe2.199m2, norcey
0.0dﬂihﬂlehuﬂﬂ# QUIOI.MOOQ.'“U\.
Mar{, Gabriela Cano Tanco.fCsF e

b

e

*| IL 20-93253778-9,cubato,nac.el |-

.| iden+ificeda in*ernamente en el

‘_'..‘....N. .”u_um.\ﬂ\.g; .1,,‘ oy

ASIENTO &1,=«
USUFRUCTO VITALICIOD a fv,. des

Los cdoy.sn lras.odpe.PEBE FLO
RIAN,Claudia Esther,DH.1.18.3
00,970,CUIL 27-18300970-8,arg.
nac.el 20/3/966 y RUBIERA ALUA
REZ,Rafael,D.N.1.93.243.778,C0

27/10/96L,vec.de Cap.fede=

Eserite313 del 412/6/01.Escribs
Cano Tanco Marfa-Gabriela (CF)
Afecta una powcién del terreno

Plano Mass+ro como lote 24 de mru
1a Maniz.61 con sup.aproxede 1e

0 m2 y un porcentual de 0,0351
% y lo*e 3 de lp manz.27 con =
SUP.2pToXete 1.000 m2 y un
rentual de 0,0351 %e=
Present.nro.585636/3 del
0o - o s

. e

‘asiento 42 INSC.PROVIS.
Usuf..y Serv.Escrit.477
del 7/9/01 Escrib.C
Tanco Maria Gabriela

' ACF)pres1371331/0 de

F

PSIENTO- 43
EMBARGO
)$5737.530,17+U$5368.765,08
en autos "Burco Argentina--

Provincia de Buenos Aires - Ministerio

qmwzmawmﬁmmma\% PE LA PROPIEDAD - Decrelo-Ley 11.644/63
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MATRICULA : 64782(120)

-

MATRICULA

b A%
- » .
Vi-B<Frac.:1-P.:3a

s,
lﬂ.

CATASTRO: = RN

-t i A

o3

a) Titularidad sobre el dominio

Propor-
cién

b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones

- ¢) Cancelaciones

AN AL

-y

NP . Fecha - Mdwe - Fegis. - Jorisd

4
A+ 1P B

- ASIENTO .Kllllil.. %

* present.n21371331/0 del

ASTIENTO 4Ge=-

THSC.PROV={FUSICN POR ABSORCION
con Relacién al Asiento b-3.
Fresent«330.260/7 del 2-£-2003 @

o

VIENE DE A2
S.A. c/Puerto Trinidad S.A.
s/Ej.Hip.";Juzg.Nro.
Juz.Nac.Civ;Dpto.Jdud
C.Federal;0ficio 10/2001 ;-
Present.Nro 1450742/p .ﬂan
02/11/2001 . _———————-¢ -
:_{16)

Nota:Se deia constancia-\
que el embargo anotado--
en B(43) se ha 1la-————-
.condicionado al-——-=—----
certif.nro .1049219/4-—-
del 10-8-2001 p/Usu f. ¥

ASTENTO 45e= = -
USUFRUCTO VITALICIO a f/de GUADRO
claudia, ristina,LeCe566634108 o=
cuil 27-05663108=4,nac,26/6/46,y
PAGE,Roberto’ Alfredo ,LeEede648a
cuil 28-04648383-9,nac.5/6/47,
bos args.vecsede Tortuguitasee
(Ambos conyssen lrass)Lote 10 de
la manz,48,Sup.apokts de 1.000
nnm-_HNﬁnqumﬁ de 0,0351 %e=
Escritenod77-7 w\o__..mmnﬂbo—ﬂ,m-
cano Tanco(CF)e~ eI

y_CONSTTTTUCION DE S!

- .W.Jw
ASTENTD 47.NeCRIP:
POTECARTO Bl) EScr:B0726.2.03-Esc.R.J.Blan |

o Eamaorvam%ﬁrmwwwm\?ﬁw%f.
e

KIQRROV.CESION CRENITO BL_
3K

1T

Cu__

= W
N

-

3y

cont////
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CATASTRO:

a) Titularidad sobre el dominio

cion

Propor-

b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones

¢) Cancelaciones

Al A\ Pt @\3»5\&\15 Mes g

- .operacién para y con dinero de: .
. IPCOSTA DE HUDSON SOCIEDAD CIBIL!

eofIASTERTO 51—~ ——==—=======
B B

ASIENTO 48g=i (R0 ‘._..r.,.\..n...m..ku\w._ B
FUSION POR‘ABSORCION be3)a f/de
BURCO ARGENTINA SeA.-SOliclMarzo
del 2003.=
present.n2330260/7 del 2/4/l

T
e :wn_qi
g

r

ASIENTO 49.-
ICESTON CREDITC HIFCT<b=1 y CESIONEB
2;b-33b=8 y b-48 por $.936.000
fEdet = = = = = = .
1,PADROHES Alicia meﬂn.mnu.ﬁ_u\ﬁl
Ndlogumﬂﬂm&m - - - R
9-2,CONNO Juan Cyrlos;CUTT/L-20—
4534392-9; 3 e o o = = = e

9-3,0RIOL Jorge Victor Mario;CUTTY -

N?Hﬂmm&mmm.lmm - - - - - -
scrit.80+del 26/2/2003;EscribeReJ|
anco Lara(201).Present.3534235/4
1. 7=4=~2003. .
A: los Cesionarios realizan la

cuien oportunsmente wnmvnwn»ﬂm A.N

ASTENTC 50~ |
""cOSTA DE HUDSON' SCCIEDAD: UIVILY,
ACEPTACION DE GESTION Escrit.83

. lgel 26/2/20033;Escriba.ReJ.Blanco 1&

ra(201) JPresent 353.233/7 del T=d-

2003, . E_,
[ ) it

$146738,88+$34673,88 en———-
autos "Fisco .de la Pcia.de-
Bs.As.c/Puertd Trinidad SA-
s/ABpremic Pcial”;Juzg.Nro.
:Oo:w.ban_w:wmﬁ'“Un_wo:u:n_.i
La Plata;Usufructo;Present.

Nro, 01 1595456/3 dgl-———=C
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MATRICULA

64782(120),

CATASTRO:

1
CA:

a) Titularidad sobre el dominio

Propor-
cion

b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones ¢) Cancelaciones

d) Certificaciones
N*.Fecha-Motivo
Regis-Jorisdic.

A5

v e

»

5

.|afectar 8l poliducto y oleoduc

VIENE DE A2
F.S8. nQ129832/200
’ (11)
ASTENTD 52-==-=w=um=-
pel plano 120-77-97
siguientes restricciones
taciones: 1)E1 espacio verde y
Teserva fiscal. que se debiera
der por 1a parc.se realizarf cufn
do se produzca la subdivisifn
1a misma,2)No podrfn efectuarse !
en la franja sujets 2 nnuﬁni_
bre ningln tipo de construccifn
ya sea temporaria o permanente,
plentar 8rboles, ni realizar
plantacicnes cuyss rafces ﬂﬁnu
t

6 que por sus dimensiones en 8
perficie imposibiliten o hagan .
dificul toedsel trinsito o manio-
bras de maguinarias, como as{
mismo rige prohibicifn absoluts
para efeftuar canalizaciones
zanjeos o cualguier excavaci
por debajo de los cuarenta cen-
timetros.picha franje se denomi-
ne %Zona de Seguridadtdel siste
me de transporte de hidrocarbur
por conductos_de alta presifn,
la cual posee una.superficie de
una hectérea, ochente y cinco
&reas, cincuenta y siete centif
rees.3)El deslinde de los Arroyt
La Horgueta y Grande es de carag
ter provisorio y valido haste
tanto se establezca su naturale
za jurfdica y se determine me="
diante Mensura Administrative
arrespondiente linea de ri-
»er@ (art.39,Disp.3182/89).4)
En la zona ge tien metros contd
des & partir del borde superior
——m—=-STGUE- ENATWY™""""""7"

&™  Gobierno de la Provincia de Buenos Aires - Ministerio de Economia - Direccién Provincial del REGISTRO DE LA PROPIEDAD
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MATRICULA

&

a) Titularidad sobre el dominio

X

2 43

S
CATASTRO:
Propor- | ) : ] o —
cidn _ b) Giavamenes, Restricciones e inteidicciones ¢) Cancelaciones

SN T

pone- M- eIt RIOMY

“m=——=VUIENE DE A13)me——mmeme—==
de los Arroyos L@ Horguets y ==
grande no podrfn reslizarse con
rucciones de carficter permanen
Ley 6253/60).5)La cota de piso -
e las futuras construcciones de
rs ser de un valor minimo de
s de cuatro mts. I.G.M. Ley---
54/60.6)En caso de futuras
izaciones o proyectos de divisi
la parcela, deberf darse inte
ncién a la pcecifn.Pcisl.de Hi-]
" réulica. Fstes restricciones de’
r8n conster en toda traslecifn
.dominio.RESTRICCIONES: 1)El e
acio verde y 1a reserva fiscal
se deberf ceder por ls parce
.1a3-8 (Sup.281Has.l6As.61C88.) ¥y
3-b Fracc. II v‘ﬂﬂ.n. 1 ,Hmsl 34Hes.
3as,50C8s. )se Tealizaré cuando
e produzcan 1@ subdivieifn de -
X las mismas.2) No podrfn efectua
: e en 12 franja sujeta 8 servid
re ningQn tipo de construccifn
a sea temporaria o permanente,
lantar Srboles, ni reslizar pla
aciones cuyas rafces puedan afe
ar al poliducto y oleoducto o
por sus dimensiones en superfic
mposibiliten o hagan dificulto=
o el trénsito o manicbre de mas.
uinarias, comb #s{ mismo rige - |
rohibicifn absoluta para efectusr
analizaciones, zanjeos o cusle
uier uxnncnn»r por debajo de -
os O,u0Omts.Dicha franje se deno
‘ ina "zona de Seguridad® del sise
nll a'tde transporte de hidrocarbu-
| **'fos por conductos de alts presidn
% a cual posee una superficie de
. |Has.BSAs.57Ces. 3)E deslinde de
os arroyos L@ Horgueta y Grande
s de carfcter provisorio y véli-
= letememeaeaBIGUE EN-A 15 =======

#
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< 64.782  (120) BERAZATEGUI CATASTRO:
. d) Certificaciones
a) Titularidad sobre ef dominio Propor- | b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones c) Cancelaciones N5-Fechs Motivo
cion Regis -Juristic.

uuuuuu €YTENE DE A Tb)er—cmeemm=
do hasta tanto se establezca su
naturaleze jurfdica y se deter-
mine mediante mensura administra

de ribera (art.30de la Disp.---
3182/89).4)En la zona de 100mts.
contados a partir del borde su-
perior de los arroyos La Horguef
y Grande no podrén realizarse e

tiva, la correspondiente linea 7

construcciones de carfcter per-
manente (Ley 6253/60).La cota

piso de 13s futuras construcci
nes deberf ser de un velor mini.
mo de mfs de custra mts.l.GeM.=-
Ley 6254/60.6)En caso de fut

urbanizaciones o proyectos de d
visifn de las parcelas Fraccifn
I n@ 3-a y Fraccibn IT n@1, de

ré darse intervencion a la i
Pcial de Hidrfulica.Esi
tricciones deberfn consta

da traslacifin de dominic.-
Por Expte.2405-2329/07.TR:24-9~

ANERL

e
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MATRICULA

CATASTRO: -
" . Propor- - 2 d) Certificaciones
a) Titularidad sobre el dominio b) Gravamenes, Restricciones e Interdicciones c) Cancelaciones MP-Fecha-Motivo
cion Rk s

Pt
v

=R

s

u

@ Gobierno de la Provincia de Buenos Aires - Ministerio de Economia - Direccién Provincial del REGIST

RO DE LA PROPIEDAD




'£¥<££153::> AN} EEbfhkjt{i \»::)g:)\*s\}};; =7 .

guenos Aires [N INIANAIIE

Provincia 98 1163045/1 24/9/202
1163045/1 24 2021 i
SIMPLE

Ministerio de Economia - Registro de la Propiedad Numero y fecha de entrada

COPIA DE DOMINIO FR
INMUEBLE MATRICULADO - FOLIO REAL

Solicitante: KUMRICH, GERMAN

Casillero:

Organismo: consejo Profesional de Agrimensura Bs. As.

Motivo de la solicitud: 76 - OTROS ACTOS:INFORMAR

Lugar de entrega: FIRMA DIGITAL

I;itular m
Adsc. (A):

Escribanos lCarnet: ICod. Partido: Provincia: Registro:

: Documento de .
Profesion: CARNET 2411 |dentidad IT"’"'

Py
INSCRIPCION DE DOMINIO
Partido:1 20 o atricula: 2836 N.FJMC.:

NOMENCLATURA CATASTRAL

Cir.: ISec.: g IChac.-Quinta: Fraccion:
o

Numero:

O

Loy

za. Parc.: Subpar.:

DESIGNACION SEGUN: TITULO PLANO

Lo
g

Copias de Caratulas de
Publicidad

Nro. Entrada: Fecha Entrada:

DESTINO
INFORMAR

Firma del Salicitante Sello del Solicitante

MARCH GABRIEL ARGENTINO

ESPACIO RESERVADO PARA EL USO DEL RPBA

https://servicios.rpba .gob.ar/fi rma/CC2DEFCOEBLD7FDBOBFFA833D

El presente documento fue expedido en formato digital y suscripto digitalmente, conforme los
articulos 286 y 288 del CCCN, Ley Nacional 25.506, Ley Provincial 13.666, siendoe la autoridad
certificante la Oficina Nacional de Tecnclogias de la Informacién (ONTI)

Respecto de las medidas cautelares e hipotecas informadas debera cumplimentar el Art.6 de la

resolucién Nro. RESO—ZDZD-35-GEDEEA-DAJMHYFGP

Pagina 1 de 1



2336 - BERAZATEGUI (120) carastro: V13B;FRAC. | (uno);PARG. uno. - A

EE ubicada en el Ptdo.de BERAZATEGUI,préx.a la Estac.Conchitas ..no“_. F.C.G.R.,con sup.de -
£ 854 Has.3l As.35 Cas.,lindando al S.S.0.,Arroyo Grande en m/con terreno de Rogelio’Ifi Paola y Hnos,Jorge —-.
I iPawbery, Severo Vaccéam y Juan Gonzalez;al N.O.,terreno de Marcos Demarchi,al 0.,con*irroyo Grande en m/con

] terneno 'de Robustiano F.Acufia;al N.N.E.,con Rio de La Plata,y al S.E.,sobrante de terrano.-.

Obsel-=% Su tit.no cita aesignacién ni medidas lineales.-
— 1 e

- - - -

£ o S O B =

=t '
< s MU

f f
- !
(=] - . e . -
. Antecedente ,noﬁmnwmwnwumw\wmmlbzwuamm.|H6mmﬂ_.\ms.w..mommuo\mmmloduwamm .D .m.mﬁmww\mmm. g
e ) ] (120) Fo1524 mmm.noﬁ.paom.uwo:wm\mmouoaﬁsg.u.m.mopmm\mﬂ... ot h
e ) 2)“1TTULARIDAD SOBRE EL DOMINIO PROPOR- | ) GRAVAMENES, RESTRICCIONES ¢ INTERDICCIONES ¢} CANCELACIONES d) CERTIFICACIONES
(1)DE LAS CARRERAS de GALMARINI,Juliaj; 2,27 | (L)HIPOTECA preexistente, |CARCELACION T0WsLide
ces.c/Carlos Galmarini,y separada legal- 765.000m/n.,a f£/de:Atilid - crea.aip.bf2)305297,
mente. Angel PODESTA,Armanda PODES-®Y m.amw.ﬁwﬁdumm\ﬂ E
‘Dl LAS CARRERAS,Deliaj;solt. 2,27 | TA de ALBERTELLA,Modesto mo-&.&ﬁ.p.m.\,w, Ege10 135054612 /K11
DE TAS CARRERAS,Marfia Mercedes;solt. 2,27 | DESTA,Natividad POPESTA de Zduard  Beri0 20} Jo6pazy: 9
ru%bpm CARRERAS,Ernestojcas.en 1ras.c/ 12,27 | VILLARRUEL,Juan rtolomé - mm_.m.ua del & 6. |o. Hqﬁmﬂoo y
Mirtha Fernandez Walker(todos hijos de 'PODESTA,y Teresé PODESTA de . ]
| Ernesto y de Julie 4“Hmn.ﬂnm Costa) SOUBIE;que gfecta la 40,92% wHMHmwﬂquMHW
' BENTIVOGLI,Idojcas.c/Irma Camuyrano. 1@;99- | pte.indiv,de Ido Bentivogli. o Crpd.Hip.
Nota "bmm.MmﬂHmmuoaﬂm por antecedente de 0/46 | Escrit.}2/VI1/960.Escrib.En+ ﬁmvobzoﬁwogz sk
' dominio.- W % e Ville.no305.298 | FXP-B(1)H 305.298/60
“JUAN PODESTA e HIJOS,Sociedad Anénima |50 04/A,del 18/ Wwﬁwmﬁn\ 76.=Escd
- g 12 .B.Ponde(55) «=
Jowmanmhwm.ogumunpmw.meﬂmeu.»mw.m.unmul Nota:Afecta N©259.613 del R.3 .nmmML Cesr.
s 2= Inmobiliaria",con domic.legal en demés a otro bien ) q\HN\wqm _ be O mnhmwu%ﬂ !
“ealle Iralia n°252 de Avellaneda. Ve (2)HIPOTECA preexistente, * .L

8
g
5
Y
©
<
fon
(]
=]
[
o
I

oﬁw.ﬁ%.mo 1/2 (50%)indiv.31/XI1/966.E
cribano Rubens N.Larumbe Sepic(4) .-
151.873,del 24/V/967 .=
>
"(2)SANCOSTANTINO SOCTEDAD ANONIMA AGHQ =
JECU ;
o

iy

: { 9Ig=-24-2-T6
Joaé MOLLARD,que afees 3 ’ Vta3.235(5R%)
#O-@M“ U.ﬂ@ou.nhwu—.d gde Ido Ben- qubZOECHCZ{_HCHhH. ey o
/76¢

de origen:12/p1p 1(5),168.871/76 [8662-3/

ARTA COMERGIAL’E INNOBILIARIA,con:~ 12 Villa4f0305 .297-£°56 . 303/ Esorib . E.BRand

VIII/960.Esetib.Enrique de |Egerit.15/I111/77 4@?&%@%33
omicilio enap.Federal.~ & 8/X/360,y F°2581/962 |212.861 4 8 -
""Comp. Vta .26/X11/6REscrib.Earique de la vos a0 omm»mbom . \ﬁﬂ\jﬁ.,—m_ e wmmwﬂwm‘w\n.mwl_

. \d - G 8 0 Qb0 A b : - t v|_v.”..1 a . \...
r...-s.._.l._ R J\r*n?_ _14 ch de Créditos nwu.ﬁmumﬁo A-2) (SIGUE ALD 4§ gty 5,
?ﬁ..n. de Buecnos Aires - Ministerio de E_&aihu - REGISTRO DE LA _u_uOEmU}.U - DecretoLey N? 11.643/63 n-!&kﬂu‘l 1
a2 | | | R |+
«C _ i 1

200.000/111/568, lsernsso: Isruewta Diniecibw Recaveaciy | \
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£ 2836 - BERAZATEGUI (120) catastro: V:B:FRAC.I(uno)PRRCELA uno.- ok
T ) TITULARIDAD SOBRE EL DOMINIO T o | b) GRAVAMENES, RESTRICCIONES ¢ INTERDICCIONES 9 CANCELACIONES z.w_w._. nmzwu._v«“wu%”wuak
- [Viene de A-1l) meHZH.O 4 T
UNDO TE! to juridico en A-P i o=
memow.H% wmwsmmwm.mmh“ummwsmwnum? R.M Nota:Afecta ad en igudl | CANC. DE HIRIE B6y7 607~11/4/89
' Chaves en Autos " - entivogli Ido o/Suceslfon .| forma,a 0 bien. = _ .Wmm.w.wﬂwww MMWHMQ\ M“W_m a,R47(55)x
0£0.28/VII/T2.- md . Escrib.M.S. ari (&5 o 4

pd4442-11 /IX/72.~

b o= e e L
| 6(2)n°305297/60,a £videt“ar b1s3/96. j
r{3)ALVAREZ de TOLEDO,Juan Tves;arg.natd | 100| g Alberto BENTIVOBLI.- _

ﬁm.mw._mm\g

ayR,47(5353

ralizadojcas.en 1ras.nup.c/Sonia Nicolo- Escritn3/X/972, Ecrib. Merced §5

UﬂHomgH—aoHo.bwm.mmmmdon.n.m Cap.Fral- A.Blenco(l i DESPAZADO

no%kg.G\HHH\qm.&3????&»33. 17.129 6/X1/972.~ dauw&..mmn 46 del >

| §©168.871 del 15/VI/976.~ (TR, 277X1 .972) .- or [ (6) . :

INSCRIP«BRO¥. DEF.:16/9/76.- \, . /3\ | - ]lsnc"_ TR e A T I
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argentma nacida el 12 de diciembre de 1969, empresaria, casada en primeras

g\mcaas con Germéan Leonardo Franchino, Documento Nacional de ldentidad
21"’493 523, CUIT 27-21493523-1, domiciliada en Republica Arabe Siria 3065,
plSO decamo departamento 02, de esta Ciudad; y don Leonardo Daniel LOM-
BAR, afrgentino. nacido el 31 de octubre de 1977, soltero, contador publico, Do-

cumento Nacional de ldentidad 26.326.748, CUIT 20-26326748-7, domiciliado

8

_en Esmeraida 910, piso quinto, Oficina 02, de esta Ciudad. De conformidad con

lo dispuesto por el articulo 306 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, hago
constar que los comparecientes son pe:sonas de mi conocimiento.- Los compa-
recientes manifiestan que no se encuentra en tramite, ni restringida, ni limitada.
su capacidad juridica para el presente otorgamiento.- Intervienen por si y tal
como concurren dicen: Que han resuelto celebrar el presente contrato de s0-
ciedad de responsabilidad limitada, sujeto a las siguientes clausulas: PRIME-
RA: La sociedad se denomina "AURELIANOS S.R.L.", tiene su domicilio legal
en la Ciudad de Buenos Aires y podra instalar agencias y/o sucursales, en
cualquier lugar de la Republica Argentina o del extranjero. SEGUNDA: Su plazo
de duracién es de veinte afios, contados desde su inscripeion en la Inspeccion
General de Justicia. TERCERA: La sociedad tiene por objeto, dedicarse por

cuenta propia, de terceros o asociada a terceros, en el pais o en el extranjero a

. germuta, alquiler, arrendamiento y
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administracion de propiedades inmuebles, inclusive las comprendidas bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, asi como también toda clase de operaciones
inmobiliarias vinculadas a la actividad fiduciaria; b) Gerenciamiento, desarrollo y
consultoria de proyectos inmobiliarios propios y/o de terceros c) Desarrollar
proyectos de obras desde el punto de vista técnico: coordinar a los profesiona-
les involucrados -arquitectos, ingenieros, gestores y otros, establecer un presu-
puesto del proyecto?ﬁ‘n plan de trabajos.‘ coordinar el proceso de contratacion
y construccion desq_é%punto de vista técnico-econdmico, efectuando un minu-
cioso control de la c‘ah&ﬁd plazos y costos de las obras que se realicen, en fun-
cion de los objetivos y’z"condlciones iniciales planteadas; d) Construccion y/o re-
faccion de inmuebles urbanos, rurales y la edificacion de cualquier naturaleza,
inclusive de un@ se sometan al régimen de Propiedad Horizontal, de
Geodesia e la Provincia de Buenos Aires, régimen especial de Propiedad Hori-
zontal, y cualquiera de las tipificaciones incluidas en el Cc')digd Civil y Comercial
de la Nacion, ya sea en inmuebles propios o de terceros; &) Asumir el rol de Fi-
duciaria en contratos de Fideicomiso, pudiendo en aquellos casos que 1a ley lo
permita, ejercer también el rol de Fiduciante, en los términos del Titulo IV, Sec-
cion 2, Capitulo 30 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, revistiendo tam-
hién el caracter de titular de dominio fiduciario de los bienes fideicomitidos, que
tengan por objeto el desarrollo de proyectos inmobiliarios, créditos o cualquier
otro bien o valor relacionado con el negocio inmobiliario en cualquiera de sus
modalidades incluyendo sin limitacion fideicomisos ordinarios, de garantia o de
administracion: f) Ejercicio de representaciones, mandatos, agencias, gestiones

de negocios y comisiones, relacionadas con las actividades propuestas. A tales

-

erechos, contraer

fines la sociedad tiene plena capacidad juridica para adquir}(
>




obligaciones y ejercer todos los actos que no sean prchibidos por a4 fe
por este contrato. CUARTA: El capital social es de CIEN MIL P
100.000), dividido en diez mil cuotas, de diez pesos ($ 10) valor nominal cada
una. QUINTA: Las cuotas son libremente trasmisibles entre los socios. Si al-
guno de estos pretende ceder sus cuotas a un tercero ajeno a la sociedad, los
socios restantes tendran derecho de preferencia para su compra Para ello de-
bera comunicar a los demas socios, en forma fehaciente, su decision de venta,

incluyendo nombre del interesado, precio y demas condiciones de venta, a fin

ue estos puedan ejercitar la preferencia dentro del plazo de treinta (30) dias
Torridos desde que recibieran la comunicacion. Si mas de un socio gjerciere es-

t;'preferencia, las cuotas se distribuiran a prorrata entre ellos. Si ninglin socio

giercitare en tiempo y forma el derecho de preferencia el enajenante podra
A_ﬁ;j;ecnvizar la transferencia al tercero interesado, por el precio y condiciones in-
el dicados. SEXTA: En caso de fallecimiento de cualquiera de los socios, la so-
ciedad podra optar por incorporar @ sus herederos debiendo estos entonces
unificar personeria ante la sociedad. Caso contrario, 1as cuotas del socio falle-
cido seran adquiridas por los restantes socios a prorrata y el precio sera el
equivalente al haber que le corresponderia al causante por capital y utilidades a
la fecha de su fallecimiento debiendo abonarse al contado. Dicho haber se de-
terminara de acuerdo a un balance que se confeccionara al efecto y cuyo costo
se deducira del precio de la venta. SEPTIMA: La administracion y representa-
cion legal de la sociedad, sera ejercida por uno o mas Gerentes, socios 0 No,
quienes actuaran en la formay por el plazo que se determine al designarlos. En
tal caracter, tendran todas las facultades para realizar los actos y contratos ten-

dientes al cumplimiento del objeto de Iaf/ iedad, inclugive los previstos en los
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articulos 375 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion y 9° del Decreto-Ley
5965/63. Podran, especialmente operar con toda clase de bancos, companias
financieras o entidades crediticias oficiales 0 privadas; dar y revocar poderes
especiales y generales, judiciales, de administracion u otros, con o sin facultad
de sustituir: iniciar, proseguir, contestar o desistir denuncias o guerellas penales
y realizar todo otg acto juridico que haga adquirir derechos 0 contraer obliga-
ciones a la socrecﬁgﬁﬁ(}ada Gerente constituira una garantia por su desempefio
como tal, por el mﬁ;lo que en su oportunidad fije como minimo la Inspeccidn
General de Just'f'i:ié’gé su equivalente en moneda extranjera. La misma debera
consistir en bonos,,_iitulos publicos o dinero efectivo, depositados en entidades
financieras o cajas de valores, a la orden de la sociedad. en condiciones que
aseguren su@sponibmdad mientras esté pendiente el plazo de prescripcion
de eventuales acciones de responsabilidad; o mediante fianzas 0 avales banca-
rios 0 seguros de caucion o de responsabilidad civil a favor de la sociedad, cu-
yo costo sera soportado por cada Gerente: garantia que en todos los casos de-
bera mantener su exigibilidad hasta el cumplimiento de un plazo de tres anos a
contar desde la fecha en que el Gerenie cesare en sus funciones.- OCTAVA:
Las resoluciones sociales se adoptaran en la forma dispuesta en el articulo 159
primera parte, segundo parrafo, de la Ley General de Sociedades. Rigen las
mayorias previstas en el articulo 160 de la citada ley, cada cuota da derecho a
un voto. Toda citacion o comunicacion a los socios se sujetara a lo dispuesto en
el articulo 159, Gltimo parrafo, de la Ley General de Sociedades NOVENA: Al

cierre del ejercicio social se confeccionaran los estados contables de acuerdo a

las disposiciones legales reglamentarias y técnicas en vigencia. Las ganancias

o

realizadas y liquidas se destinaran: 1) el cinco por ciento,

3 alcanzir el
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veinte por ciento del capital social, al fondo de reskrva legal; 2) é! irﬁpde que
se establezca en la reunion de socios para remuneracion de los gerentes; y 3)
el saldo remanente, previa deduccion de toda otra reserva que los socios deci-
dieran constituir, se distribuira entre los mismos, en proporcion a sus aportes.
DECIMA: Producida la disolucién de la sociedad, su liquidacion estara a cargo
de los socios o0 de quién éstos designen. La liquidacion de la sociedad y el
desempefio de €l o los liquidadores se ajustara a lo prescripto en la Ley Gene-
ral de Sociedades. Cancelado el pasivo y reembolsado el capital, el remanente
se distribuird entre 105 socios a prorrata de sus respectivas integraciones. Y l0s
comparecientes agregan: A) Suscripcion del Capital: Maria Victoria ALVAREZ
ECHAGUE‘ suscribe 6,000 cuotas, por un total de sesenta mil pesos y Leonar-
do Daniel LOMBAR, suscribe 4.000 cuotas por un total de cuarenta mil pesos
Cada uno de los socios integra el veinticinco por ciento del capital suscripto en
dinero efectivo, obligandose a integrar"él saldo, en dinero efectivo, dentro del
plazo de dos afios a contar de la fecha B) Designacion de Gerente: Se desig-
na Gerentes a los socios Maria Victoria ALVAREZ ECHAGUE y a Leonardo
Daniel LOMBAR con actuacién indistinta y por el término de duracion de la so-
ciedad, quienes aceptan el cargo conferido, constituyen domicilio especial en
Esmeralda 910, piso quinto, oficina 02, de esta Ciudad y en cumplimiento de las
disposiciones sobre Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo, expre-
san, con caracter de Declaracion Jurada que NO se encuentran incluidos y/o
alcanzados dentro de la Némina de Personas Expuestas Politicamente y que
conocen el contenido de la Resolucion 134/2018 de la Unidad de Informacion
Financiera (UIF) modificada por Resolucion 15/2019, y el listado establecido en

los articulos 1° a 5° de la misma, agumiendo el co

Al |

jpromiso de informar cual-
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quier modificacion que se produzca a este respecto dentro de los treinta dias de
ccurrido, mediante la presentacion de una nueva Declaracion Jurada. C) Sede
Social: Que fijan la sede social en Esmeralda 910, piso guinto, oficina 02, de
esta Ciudad. D) Cierre de Ejercicio: Que fijan como fecha de cierre del ejerci-
cio social el 31 de diciembre de cada ano. E) Poder Especial: Que confieren
PODER ESPECIAL a favor de MARIA PAULA CARMONA y/o PEDRO LO-
ZANO SEEBER, para que actuando indistintamente uno cualesquiera de ellos
en nombre _,s,«_lrepresentacién de todos los socios, realicen todas las gestiones
que fueren ;iﬂéi:esarias para obtener la conformidad administrativa e inscripcion
de la socied‘ig y la rubrica de los libros sociales en el Registro Publico de Co-
mercio, Inspe.bc'ic')n General de Justicia, pudiendo aceptar y/o proponer las mo-
dificacione ”;que el citado organismo estime procedentes, inclusive con relacion

FHiN

a la denogfinacion y objeto de la sociedad, efectuar publicaciones, presentar y

firmar formularios. y suscribir fodos los instrumentos plblicos o privados gue
fueren menester. YO, ESCRIBANA AUTORIZANTE, hago constar: Que de con-
formidad con lo prescripto por la Resolucion 1GJ numero 7115, los socios obli-
gados a la integracion de los aportes por fa suma total de VEINTICINCO MIL
PESOS, en cumplimiento de dicha obligacion hacen entrega en este acto, por
ante mi. del dinero correspondiente. a la sefiora Alvarez Echague y que ésta los
recibe de conformidad a los fines indicados, obligandose a efectuar la registra-
cion contable una vez que la sociedad esté inscripta y los libros sociales rubri-
cados, con el fin de cumplir con el deposito que se indica en el articulo 149 de
la Ley General de Sociedades, mediante el mecanismo dispuesto en la citada
Resolucion.- LEQ a los comparecientes que la otorgan y fi(man por ante mi,

doy fe.- Hay dos firmas ilegibles. Esta mi firma y mi sello:

A
S

CILIA ISASL Es-

'
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cribana. Matr. 4770. CONCUERDA con su escritura matriz que paso ante mi, al
folic 1802 del Registro 378 a mi cargo. Para AURELIANOS S.R.L. para su ins-
cripcion ante 1a Inspeccion General de Justicia expido la presente primera copia
en cuatro fojas de actuacion notarial numeradas correlativamente del N

024563830 al presente, que firmo y sello en el lugar y fecha de su otorgamien-

to.- 9 \
//




r
ol
ok

.....

ARSI 2|\

\ [

T '\",;--I
® &
%k S

L
:Q'

%
£

b S50
e’é” »
i ki




CMliristedis de Surticia /’,_%
¢ Devechor Humanaor 1,

b Seesticia '

/!
Numero Correlativo IGJ: f--'.-' Cuit: 3071668494,
Tipo Sociedad: SOCIEDARERRESPONSABILIDAD LIMITADA
Razén Social: AURELIANOS
Numerc de Tramite: 9101713 URGENTE
Codigo de Tramite Descripcion
01458 i CONSTITUCION TRAM URGENTE

i _
Escriturals: ' 6511

ylo ifstrume ntos privados:

i
% ¥
Obs&grvaciones:
I%&ripm en este registro bajo el numero: 11062 del Libro: 160
.
Aomo: de: SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

e, €

<IN

Buenas Aires, 25 de noviembre de 2019
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Buenos Aires, 29 (ke Julio (e 2020 Fa mi &

Titular del Registro Notarial 639 de la Capital Federal.—---—----=
ERTIFICO: Que lals Firmas—~—-—
formaliza simultanvamente por ACTA niawere 092memenme
Limero 86 (sesentay cinco) o conon e " mi prest
/s mombre/s. documento/s de identidad y justi fcacion de identi

Martin Pablo GANDARA, D.N.. 22.041.437, Gaston PAYASLIAN, DN

20.416.441; German Leonardo FRANCHINO, D.N.I. 20.404.384; Juan Ignacio

,-:. AﬁUCHDID. D.N.I. 30.333.325 y Femando NOGUERA, D.N.| 17.730.231.

#__’f'h INTERVIENEN: GANDARA, PAYASLIAN FRANCHINO y ABUCHDID por si, a

)? .~ excepcién de ABUCHDID, quien también lo hace en representacion, como
presidente del directorio, de NUEVA MARINAS DE HUDSON INVERSORA SA.
con sede en Capitan Rosales 4257, Ciudadela, partido de 3 de Febrero, Provincia
de Buenos Aires, personeria que acredita exhibiéndome en este acto en original la
siguiente documentacion de la que surge que cuenta con facultades suficientes: 1)
primera copia de la escritura 223 del 25/10/2013 pasada ante el escribano Mauricio
FELETT! al folio 562, del registro 127 de esta ciudad, inscripta en la DPPJ, €
30/12/2013, bajo el folio de inscripcion N° 100851, legajo 206125, matricula
117997, por la cual se otorgd su contrato constitutivo; y 2) Acta de Asamblea
General Ordinaria y Extraordinaria N° 6 del 25/01/2018, copiada a la pagina 8 del
libro de Actas de Asamblea N° 1, Rubricado por la D.P.P.J. el 14/08/2015, bajo la
matricula 117997, legajo 206125, Acta 13673/22958, por la cual se lo designo
presidente del directorio. NOGUERA lo hace en representacion, como gerente, de

OXANT GROUP S.R.L., con sede en 25 de Mayo 158, piso 2, oficina "47", de esta
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ciudad, personeria que acredita exhibiéndome en este acto en original la siguiente
documentaciéon de la que surge que cuenta con facultades suficientes: 1) contrato
social por instrumento privado del 30/09/2005, inscripto en la 1.G.J., el 25/11/2005,
bajo el N° 9347 del libro 123 de SR.L., 2) Instrumento privado del 17/05/2011,
inscripto en 1.G.J. el 13/06/2011, bajo el N°® 5246 del libro 136 de S.R.L., por el cual
se cambi6 la sede y se lo designo gerente. Se justifica la identidad de los
requirentes en términos del articulo 306 inciso a) del Codigo Civil y Comercial
de la Nacion. gj documento adjunto consiste en Convenio de finalizacion de
Fiduciario y extin%bn del contrato de prestacion de servicios, datado en CABA. el

29/07/2020, en dqs hojas. Certifico dos ejemplares en hoja F 016323092 y Anexo F

003484540. C- 03!‘863
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0\(O 1802 PRIMERA COPIA. ESCRITURA NUMERO SEISCIEN

n la Ciudad de Buenos Aires, Capital de la Republica Argentina, a treinta
el mes de octubre del ano dos mil diecinueve, ante mi, Escribana autori-
e, comparecen |as personas que se han identificado y suministrado sus da-
s como a continuacion se indica: dofa Maria Victoria ALVAREZ ECHAGUE,
argentina, nacida el 12 de diciembre de 1969, empresaria, casada en primeras
nupcias con German Leonardo Franchino, Documento Nacional de ldentidad
21.493.523, CUIT 27-21493523-1, domiciliada en Republica Arabe Siria 3065,
piso décimo, departamento 02, de esta Ciudad, y don Leonardo Daniel LOM-
EAR, argentino, nacido el 31 de octubre de 1877, soltero, contador publico, Do-
cumento Nacional de identidad 26.326.748, CUIT 20-26326748-7, domiciliado
en Esmeralda 910, piso quinto, Oficina 02, de esta Ciudad. De conformidad con
lo dispuesto por el articulo 306 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, hago
constar que los comparecientes son pé?sonas de mi conocimiento.- Los compa-
recientes manifiestan que no se encuentra en tramite, ni restringida, ni limitada,
su capacidad juridica para el presente otorgamiento.- Intervienen por siy tal
como concurren dicen: Que han resuelto celebrar el presente contrato de so-
ciedad de responsabilidad limitada, sujeto a las siguientes clausulas: PRIME-
RA: La sociedad se denomina “AURELIANOS S.R.L.", tiene su domicilio legal
en la Ciudad de Buenos Aires y podra instalar agencias y/o sucursales, en
cualquier lugar de la Republica Argentina o del extranjero. SEGUNDA: Su plazo
de duracion es de veinte afos, contados desde su inscripcion en la Inspeccion
General de Justicia. TERCERA: La sociedad tiene por objeto, dedicarse por
cuenta propia, de terceros o asociada a terceros, en el pais o en el extranjero a

las siguientes actividades: a) Compra, venta, permuta, alquiler, arrendamiento y
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administracion de propiedades inmuebles, inclusive 1as comprendidas bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal, asi como también toda clase de operaciones
inmobiliarias vinculadas a la actividad fiduciaria; b) Gerenciamiento, desarrollo y
consultoria de proyectos inmobiliarios propios y/o de terceros. ¢) Desarrollar
proyectos de obras desde el punto de vista técnico; coordinar a los profesiona-
les involucrados -arquitectos, ingenieros, gestores y otros, establecer un presu-
puesto del proyecto y un plan de trabajos, coordinar el proceso de contratacion
y construccw‘sde el punto de vista técnico-economico, efectuando un minu-
CiOSO controladé%rahdad plazos y costos de las obras que se realicen, en fun-
cion de 103@1:ijetwo;.-y condiciones iniciales planteadas; d) Construccion y/o re-
b i}= ol
faccion de; :f;n%ebkes urbanos, rurales y la edificacién de cualquier naturaleza,
inclusive Q&menes 'ci};ue se sometan al régimen de Propiedad Horizontal, de

(;eodeSna e la Progrpcxa de Buenos Aires, régimen especial de Propiedad Hori-

zontal, y c‘l?

¥ de las tipificaciones incluidas en el Codigo Civil y Comercial
de la Nacién, ya sea en inmuebles propios o0 de terceros, e) Asumir el rol de Fi-
duciaria en contratos de Fideicomiso, pudiendo en aquellos casos que la ley lo
permita, ejercer también el rol de Fiduciante, en los términos del Titulo IV, Sec-
cién 2, Capitulo 30 del Codigo Civil y Comercial de la Nacion, revistiendo tam-
bién el caracter de titular de dominio fiduciario de los bienes fideicomitidos, que
tengan por objeto el desarrollo de proyectos inmobiliarios, créditos o cualquier
otro bien o valor relacionado con el negocio inmobiliario en cualquiera de sus
modalidades incluyendo sin limitacion fideicomisos ordinarios, de garantia o de
administracién, f) Ejercicio de representaciones, mandatos, agencias, gestiones
de negocios y COMISIONES, relacionadas con las actividades propuestas. A tales

fines la sociedad tiene plena capacidad juridica para adquirir derechos, contraer
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obligaciones y ejercer todos los actos que
por este contrato CUARTA: El capital social es de CIEN MIL PESOS (8
100.000), dividido en diez mil cuotas, de diez pesos ($ 10) valor nominal cada
una. QUINTA: Las cuotas son libremente trasmisibles entre 108 socios. Si al-
guno de estos pretende ceder sus cuotas a un tercero ajeno a la sociedad, los
socios restantes tendran derecho de preferencia para su compra Para ello de-
bera comunicar a los demas socios, en forma fehaciente, su ‘decisur;\n de venta,
incluyendo nombre del interesado, precio y demas condiciones de venta, a fin
que estos puedan ejercitar ia preferencia dentro del plazo de treinta (30) dias
corridos desde que recibieran la comunicacion. Si mas de un socio ejerciere es-
ta preferencia, las cuotas se distribuiran a prorrata entre ellos. Si ningun socio
ejercitare en tiempo y forma el derecho de preferencia el enajenante podra
efectivizar la transferencia al tercero interesado, por el precio y condiciones In-
dicados. SEXTA: En caso de fallecimiento de cualquiera de los socios, 1a $O-
ciedad podra optar por incorporar a sus herederos debiendo éstos entonces
unificar personeria ante la sociedad Caso contrario, las cuotas del socio falle-
cido seran adquiridas por los restantes socios a prorrata y el precio sera el
equivalente al haber que le corresponderia al causante por capital y utilidades a
la fecha de su fallecimiento debiendo abonarse al contado. Dicho haber se de-
terminara de acuerdo a un balance que se confeccionara al efecto y cuyo costo
se deducira del precio de la venta. SEPTIMA: La administracion y representa-
cibn legal de la sociedad, sera ejercida por uno o mas Gerentes, socios 0 NO,
quienes actuaran en la formay por el plazo que se determine al designarlos. En
tal caracter, tendran todas las facultades para realizar los actos y contratos ten-

dientes al cumplimiento del objeto de la sociedad, inclusive los previstos en l0s

AoRee. M\ edlil ROSM L —
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articulos 375 del Codigo Civil y Comercial de la Nacién y 9° del Decreto-Ley
5965/63. Podran, especialmente operar con toda clase de bancos, compafias
financieras o entidades crediticias oficiales o privadas; dar y revocar poderes
especiales y generales, judiciales, de administracion u otros, con 0 sin facultad
de sustituir: iniciar, proseguir, contestar o desistir denuncias o querellas penales
y realizar todo otro acto juridico que haga adquirir derechos o contraer obliga-
ciones a la souedad Cada Gerente constituira una garantia por su desempeio
como tal, por eT% que en su oportunidad fije como minimo la Inspeccion
4 b
General de Jusuc;a cn,su equivalente en moneda extranjera. La misma debera
consistir en bomsz-mu_{os publicos o dinero efectivo, depositados en entidades
financieras o Icéja; de.va!ores, a la orden de la sociedad, en condiciones que

off ol -
aseguren su Tndisponjbilidad mientras esté pendiente el plazo de prescripcion

de eventua ;ac i s de responsabilidad; o mediante fianzas o avales banca-
rios 0 seguits de caucion o de responsabilidad civil a favor de |a sociedad, cu-
yo costo sera soportado por cada Gerente, garantia que en todos 10s casos de-
bera mantener su exigibilidad hasta el cumplimiento de un plazo de tres anos a
contar desde la fecha en que el Gerente cesare en sus funciones.- OCTAVA:
Las resoluciones sociales se adoptaran en la forma dispuesta en el articulo 159
primera parte, segundo parrafo, de la Ley General de Sociedades. Rigen las
mayorias previstas en el articulo 160 de la citada ley, cada cuota da derecho a
un voto. Toda citacién o comunicacion a los socios se sujetara a lo dispuesto en
el articulo 159, Ultimo parrafo. de la Ley General de Sociedades. NOVENA: Al
cierre del gjercicio social se confeccionaran los estados contables de acuerdo a

las disposiciones legales reglamentarias y tecnicas en vigencia. Las ganancias

realizadas y liquidas se destinaran: 1) el cinco por ciento, hasta alcanzar el
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veinte por ciento del capital social, al fondo de reserva legal; 2) el impprte que
se establezca en la reunion de sOcCios para remuneracion de los gerentes, y 3)
el saldo remanente, previa deduccion de toda otra reserva que los socios deci-
dieran constituir, se distribuira entre los mismos, en proporcion a sus aportes
DECIMA: Producida la disolucion de la sociedad, su liquidacion estara a cargo
de los socios o de quién estos designen. La liquidacion de la sociedad y €l
desempeno de &l o los liquidadores se ajustara a lo prescripto en la Ley Gene-
ral de Sociedades. Cancelado el pasivo y reembolsado el capital, el remanente
se.distribuira entre los socios a prorrata de sus respectivas integraciones Y los
comparecientes agregarn: A) Suscripcion del Capital Maria Victoria ALVAREZ
ECHAGUE. suscribe 6.000 cuotas, por un total de sesenta mil pesos y Leonar-

do Daniel LOMBAR, suscribe 4.000 cuotas por un total de cuarenta mil pesos

Cada uno de los socios integra el veinticinco por ciento del capital suscnpto en

dinero efectivo, obligandose a integrarl.ei saldo. en dinero efectivo, dentro del
plazo de dos anos a contar de la fecha. B) Designacion de Gerente: Se desig-
na Gerentes a los socios Maria Victoria ALVAREZ ECHAGUE y a Leonardo
Daniel LOMBAR con actuacion indistinta y por el término de duracion de la so-
ciedad, quienes aceptan el cargo conferido, constituyen domicilio especial en
Esmeralda 910, piso quinto, oficina 02. de esta Ciudad y en cumplimiento de las
disposiciones sobre Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo, expre-
san. con caracter de Declaracion Jurada que NO se encuentran incluidos y/o
alcanzados dentro de la Némina de Personas Expuestas Politicamente y que
conocen el contenido de la Resolucion 134/2018 de la Unidad de Informacion
Financiera (UIF) modificada por Resolucion 15/2019, y el listado establecido en

los articulos 1° a 5° de la misma, asumiendo el compromiso de informar cual-
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quier modificacion que se produzca a este respecto dentro de l0s treinta dias de
ocurrido, mediante la presentacion de una nueva Declaracion Jurada, C) Sede
Social: Que fijan la sede social en Esmeralda 910, piso quinto, oficina 02, de
esta Ciudad. D) Cierre de Ejercicio: Que fijan como fecha de cierre del ejerci-
cio social el 31 de diciembre de cada afno. E) Poder Especial: Que confieren
PODER ESPECIAL a favor de MARIA PAULA CARMONA y/o PEDRO LO-
ZANO SEEBER, para gue actuando indistintamente uno cualesquiera de ellos,
en nombreez representacion de todos los socios, realicen todas las gestiones
que fueren Slé;cesanas para obtener la conformidad administrativa e inscripcion
de la socied%ﬁ .y la rubrica de los libros sociales en el Registro Publico de Co-
mercio, inspe;;mon General de Justicia, pudiendo aceptar y/o proponer las mo-
dificaciones ﬁue el citado organismo estime procedentes, inclusive con relacion
ala denom?ﬂamon y objeto de la sociedad, efectuar publicaciones, presentar y
firmar forf;wuiarios, y suscribir todos los instrumentos pubhcos o privados que
fueren menester. YO, ESCRIBANA AUTORIZANTE, hago constar: Que de con-
formidad con lo prescripto por la Resolucion IGJ numero 7/15, los socios obli-
gados a la integracion de los aportes por la suma total de VEINTICINCO MIL
PESOS. en cumplimiento de dicha obligacién hacen entrega en este acto, por
ante mi, del dinero correspondiente, a la sefiora Alvarez Echague y que ésta los
recibe de conformidad a los fines indicados, obligandose a efectuar la registra-
cion contable una vez que la sociedad esté inscripta y los libros sociales rubri-
cados. con el fin de cumplir con el deposito que se indica en el articulo 149 de
la Ley General de Sociedades, mediante el mecamsmo dispuesto en la citada
Resolucién.- LEO a los comparecientes que la otorgan y firman por ante mi,

doy fe.- Hay dos firmas ilegibles. Esta mi firma y mi sello; CECILIA ISASI. Es-
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cribana. Matr. 4770. CONCUERDA con su escritura matriz que paso6 ante mi, al
folio 1802 del Registro 378 a mi cargo. pPara AURELIANOS S.R.L. para su ins-
cripcion ante la Inspeccion General de Justicia expido la presente primera copia
en cuatro fojas de actuacion notarial numeradas correlativamente del N

024563830 al presente, que firmo y sello en el lugar y fecha de su otorgamien-

to.-
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Numero Correlativo 1GJ:

Tipo Sociedad:
Razon Social:
Numero de Tramite:

Codigo de Tramite

11292
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riturals: 611
strumentos privados
Obsefvaciones:
Inscripto en este registro bajo el numero: 11062 del Libro: 160

de:
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ACTA REUNION DE SOCIOS: Enla Ciudad de Buenos Aires, a los 16 dias del mes
de marzo de 2021, se retinen los sefiores socios, José Luis Abuchdid y “TRADING MRG
SAU”, representa por su presidente Juan Ignacio Abuchdid. Siendo los 20:00 hs abre el
acto el seiior José Luis Abuchdid, quien manifiesta que se encuentran presente el 100%
de capital social, por lo cual se trata de una Reunién de Socios unanime. Toma la palabra
el Sr. José Luis Abuchdid quien manifiesta que es necesario tratar el siguiente orden del
dia: 1) Consideracion de la renuncia al cargo de Gerentes de Leonardo Daniel Lombar
y Maria Victoria Alvarez Echagiie; 2) Aprobacién de la Gestion de los del Gerentes
renunciantes; 3) Designacion de nuevo Gerente; 4) Cambio de Sede Social; 5)
Designacién de Oficial de Cumplimiento; y 6) Autorizaciones.Puesto a consideracion el
primer punto del orden del dia, 1) Consideracién de la renuncia al cargo de Gerentes de
Leonardo Danicl Lombar y Maria Victoria Alvarez Echagiie. Toma la palabra el sefior
José Luis Abuchdid y manifiesta que como &S conocimiento de los presentes y por
contrato de cesién de cuotas sociales de la Sociedad, los sefiores Leonardo Daniel
Lombar y Maria Victoria Alvarez Echagiie dejaron sus cargos de Gerentes al transferir
su tenencia en la Sociedad. Puesto a consideracion, es aprobado por unanimidad.
Seguidamente se pasa a tratar ¢l segundo punto del orden del dia: 2) Aprobacion de la
Gestion de los del Gerentes renunciantes, Toma la palabra el sefior Jos¢ Luis Abuchdid
y manifiesta que mociona para que se apruebe la gestién de los gerentes renunciantes.
Puesto a consideracion, es aprobado por unanimidad. Posteriormente, se pasa a tratar el
tercer punto del orden del dia: 3) Designacion de nuevo Gerente: toma la palabra el sefior
José Luis Abuchdid y manifiesta que mociona la designacién de los sefiores Gustavo
Bonifacio, DNI 12.940.591, CUIT 20-12940591-1, con domicilio en Juncal 2064 12 “B”
de esta Ciudad, y José Luis Abuchdid, Documento 11.574.173, CUIT 20-11574173-0,

#% con domicilio en Superf 1636 de esta Ciudad, como Gerentes de la Sociedad por el
Yo término de 3 ejercicios, quienes actuardn en forma indistinta. Puesto a consideracion, es

* aprobado por unanimidad. Presente el sefior Gu. Bonifacio, acepta el cargo,
AR A A de

constituye domicilio especial en Yot esta Ciudad mientras que el
Sefior Abuchdid también acepta el cargo y constituye domicilio especial en Avenida del
Libertador 498 piso 10. Ambos presentan las garantias establecidas en la Clausula
SEPTIMA del contrato social y manifiestan no ser personas politicamente expuestas. Se
pasa a tratar el cuarto punto del orden del dia: 4) Cambio de Sede Social.: toma la palabra
el sefior José Luis Abuchdid y manifiesta que es necesario trasladar la sede social de la
calle Esmeralda 910 piso 5 oficina 02 de esta Ciudad a la Avenida del Libertador 498
piso 10 de esta Ciudad. Puesto a consideracién, es aprobado por unanimidad. Se pasa a
tratar el quinto punto del orden del dia: 5) Designacién de Oficial de Cumplimiento.
Toma la palabra el Sr. José Luis Abuchdid y mociona la designaci6n del Sr. Gustavo
Bonifacio como oficial de cumplimiento. La mocién es aprobada por unanimidad. Por
se pasa a tratar el sexto y Gltimo punto del orden del dia; 6) Autorizaciones. Se resuelve
por unanimidad autorizar a Marfa José Perez Van Morlegan, Nancy Edith Barre y Maria
Agustina Bolis, para que cualesquiera de ellas en forma altenada e indistinta, puedan
realizar todas las tramitaciones pertinentes, realizando todas las gestiones necesarias
para cumplir con el objeto de lo aprobado en la presente Reunién de socios incluyendo,
sin limitacion, presentaciones y trémites ante la Unidad de Informacion Financiera, la
Inspeccion General de Justicia, la presentacion de escritos de preparacién y publicacion
de edictos e inscripcién de las decisiones aqui aprobadas y la realizacién de cuantos mas
actos gestiones y diligencias sean conducentes para el cumplimiento del cometido de la
presente, incluyendp la posibilidad de efectuar la declaracién prevista en el articulo 37
del Ancxo A Z’? Resoluciéon General 7/15 de la cidon General de Justicia. Sin

més y siendo 0:30 hs, se da por cerrado el pr to, previa lectura y ratificacié
cawendado, vale: E ’ Y !

i§ ABUCHDID T
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"2020. Afio del General Manuel Belgrano"

Certificado Reg. Piiblico Contratos de Fideicomisos

Namero: CE-2020-205 12980-GCABA-DGIRYM

RES

Buenos Aires, Miércoles 26 de Agosto de 2020

Referencia: CERTIFICADO DE MODIFICACION - FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA

Certificado Registro Pablico de Contratos de Fideicomisos

Cgiﬁc r la presente que, al fideicomiso FIDEICOMISO MARINAS DEL PLAT
RED2016:18954275 DGEGRAL en el Registro Publico de Contratos de Fideicomisos,

Aohlizadion de datos, de conformidad con la solicitud del escribano publico

Modificacién/Renovacién/ Actualizacion de Datos

fue realizada una
PABLO MATIAS

SUEALESEA CUIT N° 20249404900, a través del expediente N° EX 2020 20392174 DGIRYM.

cs: CESE Y SUSTITUCION DE FIDUCIARIO

Digitally signed by Comunicaciones Oficiales
DN: en=Comunicaciones Oficiales
Date: 2020.08.26 02:14:38 -03'00°

Adrian Nicolas De Stefano

Director General

D.G. JUSTICIA, REGISTRO Y MEDIACION
MINISTERIO DE JUSTICIA'Y SEGURIDAD

legal constituido del escribano presentante: PARAGUAY 794, Barri

Digitally signed by Comunicaciones

Oficiales
DN: en=Comunicaciones Oficiales
Date: 2020.08.26 02:14:39 -03'00'

A inscripto bajo el N°

o: , Piso: 4, Cédigo Postal
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ANEXO F 003626470 ﬁ?ﬁ

Buenos Aires, 16 de Marzo de 2021 - Fn mi cardcter de escribuno

Titular del Registro Notarial 1711

gue obra/n en ¢l

CERTIFICO: Que la/s  firmas

documento gue adjunto esta foja, cuyo requerimiento de certilicacion se

formaliza simultancamente por ACTA namero 497 del LIBRO
nimero g3 es/s0 puesta/s en mi presencia por la/s personn/s
cuyols nombre/s, documento/s de identidad y justificacion de identidad se indican:
Leonardo Daniel LOMBAR, DNI 26.326.748; Maria Victoria ALVAREZ
ECHAGUE, DNI 21.493.523; German Leonardo FRANCHINO, DNI
20.404.384; Jose Luis ABUCHDID, DNI 11.574.173. Justifico la identidad
de los comparecientes por conocimiento personal de la autorizante. Inter-

vienen por si. El documento que ponen de manifiesto consiste en: Con-

venio de Cesion de Cuotas Sociales.
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CONTRATO DE CESION DE CUOTAS SOCIALES DE
AURELIANOS S.R.L. - /

Entre (i) el sefior Leonardo Daniel Lombar, argentino, nacido el 31 de octubre de
1977, soltero, contador publico, DNI nro. 26.326.748, domiciliado en Esmeralda
910, piso 5, oficina 2, de la ciudad auténoma de Buenos Aires; (ii) Maria Victoria
Alvarez Echagiie, DNI nro. 21.493.523, Jomiciliada en Repiblica Arabe Siria
3065, piso 10 departamento 2, de la ciudad auténoma de Buenos Aires, conforme
la clausula quinta del contrato constitutivo de Aurelianos SRL en adelante en
conjunto, los “Cedentes”), por una parte; y (iii) por la otra, el Sefior José Luis
Abuchdid CUIT 20-11574173-0 con domicilio en Superi 1636, Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, Argentina en adelante el Cesionario, convienen en celebrar el
presente contrato de cesion de cuotas sociales.

Introduccion

A) Que por escritura numero 611 pasada por ante la escribana Cecilia Isasi con

echa 30" de octubre de 2019 se constituy6 la sociedad denominada Aurelianos

6 R.L. inscripta en la Direccion de Personas Juridicas bajo el namero 11062 del

torpo 160 de sociedades de responsabilidad limitada en fecha 25 de noviembre de
8 CUIT namero 30-71668494-2 (en adelante, la “Sociedad”), de la que el

‘,‘_ K; -':-, te es 50cio.-
) @ie el capital social total de la Sociedad al dia de la fecha de firma del presente
Ingtfumento y conforme clausula cuarta del contrato social asciende a $ 100.000

{ -;a s cien mil) dividido en 10.000 cuotas de $ 10 (pesos diez) valor nominal cada

Ad, habiendo suscripto e integrado los socios de la siguiente manera conforme

wolhusula décima del contrato constitutivo: Maria Victoria Alvarez Echagiie 6.000
cuotas de capital social y Leonardo Daniel Lombar 4.000 cuotas de capital social.
C) Los Cedentes garantizan al Cesionario que tienen la libre disponibilidad de
los derechos sobre las cuotas sociales cedidas conforme el presente, y que las
mismas no se encuentran embargadas ni dadas en prenda ni usufructo, ni
reconocen ninguna otra restriccion, y que el Cedente no esta inhibido para
disponer de sus bienes y que las cuotas sociales se encuentran completamente
integradas.
D) Que es decision de los Cedentes proceder a la venta de 9900 cuotas sociales de
las que son titulares en la Sociedad: siendo 6000 y 3900 cuotas de propiedad de
Maria Victoria Alvarez Echague y Leonardo Daniel Lombar, respectivamente (las
“Cuotas Cedidas”).

Por lo tanto las partes convienen:

Primero: Los Cedentes ceden a favor del Cesionario quien acepta, las Cuotas
Cedidas. Esta transferencia comprende e incluye en favor del Cesionario la
totalidad de los derechos politicos y econémicos correspondientes a los titulos
que se transmiten, aun aquellos pendientes d percepciéyl.' \

9 4 ) 2
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Segundo: El precio total y definitivo a abonar por el Cesionario a los Cedentes
asciende a lasuma de $ 10 a cada Cedentes que el Cesionario aboria en este acto,
sirviendo el presente de formal y suficiente recibo cancelatorio de pago; y que el
impuesto de sellos en caso de corresponder se pagaré en partes iguales dentro de
los 15 dias de la firma del presente.

Tercero: Con la suscripcion del presente acuerdo los Cedentes se compromete a
entregar al Cesionario los titulos representativos de las cuotas sociales -de
corresponder- y de la demas documentacién que obre en su poder vinculada a la
Sociedad, informar segun lo previsto por la Ley General de Sociedades Nro.
19.550 y sus modificatorias los datos del nuevo titular a la Sociedad y colaborar
en lo que fuere necesario para su registro de la Transferencia de las Cuotas
Cedidas ante la Inspeccion General de Justicia.

Cuarto: Los Cedentes en su doble calidad de socios y gerentes de la Sociedad
garantizan y declaran juradamente al Cesionario que la misma se encuentra
debidamente constituida, validamente existente y vigente bajo las leyes de la
Republica Argentina; que ol estatuto constitutivo que se adjunta al presente como
nexo I es el vigente y que no existen actas volantes de gerencia o asamblea de
deios y que los estados contables reflejan fielmente la situacion econdémico -
sanciera de la sociedad, la que cuenta con todos los requisitos societarios,
ales, facultades y poderes para llevar a cabo sus actividades asi como para
ger, alquilar, usar, operar y disponer de todos sus bienes, encontrandose
idamente autorizada para desarrollar sus actividades.

into: Los Cedentes declaran juradamente que se encuentran facultados
mente para la celebracion del presente contrato y el cumplimiento cabal y
ivo de todas las obligaciones que del mismo se derivan. Asimismo los
dentes garantizan que no se encuentran impedidos ni inhibidos para efectuar
la presente cesion; que la totalidad de las cuotas sociales de la Sociedad que en
este acto se ceden se encuentran emitidas, suscriptas e integradas, sin que existan
respecto de estas restricciones que afecten en forma alguna los derechos
patrimoniales, politicos o de cualquier otro orden que aquellas corresponden;
que no existen aportes a cuenta de futuras suscripciones, ni restan suscripciones
pendientes de produccion. Las cuotas sociales que se transmiten se encuentran
en situacién de libre disponibilidad sin que pese sobre ellas gravamen, prenda,
caucién o restriccion de naturaleza alguna.

Sexto: Marfa Victoria Alvarez Echagiie y Leonardo Lombar, conforme la clausula
quinta del contrato constitutivo, se prestan reciprocamente expresa conformidad
a la transferencia a tercero interesado por el precio y condiciones descritos en el
presente instrumento el que firma de conformidad a efectos de la cesion aqui
pactada.

Séptimo: Ley aplicable ~jurisdiccion: el presente convenio estara sujeto a la ley
argentina y la jurisdiccion de los tribunales ordg'narios com asiento en la ciudad
auténoma de Buenos Aires de la Republica Argentina a lafép\e las partes acuerdan




someterse, haciendo expresa
pudiera corresponder.

renuncia a todo otro fuero o jurisdiccion que

Octavo: A todos los fines de este contrato las partes fijan domicilio especial en los
consignados en el encabezado del presente instrumento. Cualquier aviso 0
notificacion judicial 0 extrajudicial que las partes deban enviarse con relacion al
presente instrumento, sera cursada por escrito y por un medio fehaciente al
domicilio indicado por cada una de ellas en el presente contrato. Cada una de las

partes asume el compromiso y
de domicilio que se produzca.

la responsabilidad de denunciar cualquier cambio

Noveno: las Partes autorizan y confiere un poder especial a favor de la escribana
Nancy Barré, Elena Sossani, Maria José Pérez Van Morlegany/o Delfina Mecchia
para que actuando indistintamente uno cualquiera de ellos en nombre y
representacion de los contratantes realicen todas las gestiones que fueran
necesarias para obtener la conformidad administrativa e inscripcion de la

_ e

&feme cesién de cuotas sociales en el registro pablico de Comercio, Inspecciéon

#8neral de Justicia, pudiendo aceptar y yo proponer las modificaciones que el
citado organismo estime pertinente, efectuar publicaciones, presentar y firmar

ghularios, y suscribir todos

4

_:E‘L':.'j
a énti_miento conyugal el S

los instrumentos publicos o privados que fueren

g mo: Asentimiento conyugal: suscribe el presente a fin de brindar el

r. German Leonardo Franchino, argentino D.N.I.

I 04.3$4, con domicilio en calle Esmeralda 910, piso quinto, departamento 2, de
{ ciudad autonoma de Buenos Aires prestando conformidad con la disposicion
de cuotas sociales de la Sra. Alvarez Echague de la Sociedad.

Décimo Primero: el Cesionario se compromete a celebrar junto a los demas
socios de Aurelianos S.R.L. en un plazo no mayor a treinta dias desde la
suscripcion del presente instrumento Asamblea General Ordinaria de socios y

aprobar la gestion de los hasta

En prueba de conformidad se
solo efecto en la ciudad auténo
del afio 2021.

hoy socios gerentes de la misma.-

suscriben tres instrumentos de igual tenor y atun
ma de Buenos Aires a los dias 16 de] mes de marzo
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Certificado Reg. Publico Contratos de Fideicomisos

Numero: CE-2020-20512980-GCABA-DGJRYM
Buenos Aires, Miércoles 26 de Agosto de 2020

Referencia: CERTIFICADO DE MODIFICACION - FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA

Certificado Registro Piblico de Contratos de Fideicomisos

Modificacion/ Renovaciénmctualizacién de Datos
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Cartifigo por la presente que, al fideicomiso FIDEICOMISO MARINAS DEL PLATA inscripto bajo el N°
RL 2(1@ 10954275 DGEGRAL en el Registro Publico de Contratos de Fideicomisos, fue realizada una

ABtualizacion de datos, de conformidad con la solicitud del escribano publico PABLO MATIAS
SWCALESCA CUIT N° 20249404900, a través del expediente N° EX 2020 20392174 DGJIRYM.

iones: CESE Y SUSTITUCION DE FIDUCIARIO

Domiifio legal constituido del escribano presentante: PARAGUAY 794, Barrio: , Piso: 4, Codigo Postal
1 iudad Auténoma de Buenos Aires.

Digltally signed by Comunicaciones Oficiales
DN: cn=Comunicaciones Oficiales
Date: 2020.08.26 02:14:38 -03'00'

Adrian Nicolas De Stefano

Director General

D.G. JUSTICIA, REGISTRO Y MEDIACION
MINISTERIO DE JUSTICTA Y SEGURIDAD

Digitally signed by Comunicaciones
Oficlales

DN: en=Comunicaciones Oficiales
Date: 2020.08.26 02:14:39 -03'00'
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PRESTACION DE SERVICIOS

Entre Martin Pablo Gandara, argentino, soltero, DNIL: 22.041.437, con domicilio en Talcahuano
2747 de la localidad de Lanus, provincia de Buenos Aires; Gaston Payastian, argentino, casado,
DNI: 20.416.441, con domicilio en San Martin 1577 de la localidad de Banfield, provincia de Buenos
Aires; German Leonardo Franchino, argentino, casado, DNL: 20.404.384, con domicilio en
Esmeralda 910, piso Sto de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires; Juan Ignacio Abuchid,
argentino, casado, DNI: 20.416.441, con domicilio en Superi 1636 de la Ciudad Autonoma de
Buenos Aires, quien actua por si 'y en representacion de Nueva Marinas de Hudson Inversora
S.A. ("NMHISA"), cuit: 30-71445836-8, con domicilio en Capitan Rosales 4257, Ciudadela, Partido
de 3 de Febrero, provincia de Buenos Aires, en su caracter de presidente del directorio a mérito de

%documental adjunta de la cual se declara sobre su validez y vigencia, todos los nombradas en su

v
& e cter de fiduciantes y beneficiarios del Fideicomiso Marinas del Plata (cuit: 30-71518930-1)
:}1 delante, “E| Fideicomiso”), y denominados de manera conjunta “los Desarrolladores y/o la

Wnistracion), todos constituyendo domicilio a estos efectos en Esmeralda 910, Piso Sto de CABA,
a parte; y por la otra, OXANT GROUP S.R.L., con CUIT N° 30-70962737-2, con domicilio
ifituido a estos efectos en la calle 25 de mayo 158, Piso 2, Oficina 52 de la Ciudad de Buenos
4 oS, representada en este acto por el Sr. Fernando NOGUERA, en su caracter de apoderado (en
delante; “Oxant y/o el Fiduciario”) y, todos los precedente conjuntamente denominados |
/ PARTES , declaran y manifiestan que:

-~

PRIMERO: Antecedentes: 1) Con fecha 9 de Mayo de 2016, las PARTES suscribieron u
de Prestacion de Servicios, (en adelante, el “CONTRATO") actuando Oxant en el rol
del Fideicomiso, y en los términos previstos tanto en el Contrato como en el igstrumento de
constitucién del Fideicomiso y conforme lo dispuesto por el CCyCN, y demas antegedentes que Ias
Partes dan por reproducidos. .

ontrato

Fiduciario

2) Que el Fideicomiso se constituyo el 18/02/2016, e inscripto en el Registro Plublico de Contratos
de Fideicomisos, del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires, bajo el Nime RL-2016-10954375 -
DGEGRAL, en fecha 18/04/16, y habiendo sido protocolizado por escritura plblica numero 69 de
fecha 16 de mayo de 2016, pasada al Folio 173 del protocolo del
Berazategui, Pcia. Bs. As., a cargo de la Escribana Marcela A. Fiaschini.

egistro Numero B de

3) Que en fecha 30/06/ 16, la firma NMHISA en el rol de Administradora del predio inmobiliario que
integra el Emprendimiento que comprende el Fideicomiso, Y acorde a los términos del Fideicomiso,

notificé a al Fiduciario, que asumio a partir de esa fecha la administracién ordinaria y la realizacion
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de actos de Cobrar y Pagar Por Cuenta y Orden del Fideicomiso, tal como lo ejecuta hasta la fecha
del presente, segin los antecedentes e instrumentos de esa modalidad (“la Administradora”).-

SEGUNDO: El plazo de vigencia del CONTRATO era de doce (12) meses, venciendo el primer
periodo de vigencia el 09 de mayo de 2017, habiendo sido continuado el mismo hasta la fecha.

Asimismo, y acorde a los términos de la Cldusula Sexta del Contrato, cualquiera de las partes podria
rescindir el mismo, con notificacién previa de estilo.

TERCERO: Que la Administradora, por si y por los demas fiduciantes que componen el
Fideicomiso, ha comunicado gue se encuentran en proceso de reorganizacion y reestructuracion de
toda la operatoria comercial, institucional, fiscal y legal, del Emprendimiento Inmobiliario que
conforma el Fideicomiso, y entre las cuestiones a modificarse ha comunicado a Oxant el hecho que

mntinuaré en el rol de Fiduciario, ya que dicha funcion pasara a ser ejercida por otra empresa,

\se indica mas adelante.

duintemente, las PARTES manifiestan que el CONTRATO se extinguird por cumplimiento de
foriginal de vigencia y sus posteriores renovaciones, a partir del 29 de Julio de 2020

En tal sentido, las PARTES dan por resuelto el CONTRATO y manifiestan que se
#¥ran acabadamente cumplidas todas las obligaciones contractuales por parte de Oxant,
v presente, y ambas manifiestan que nada tienen que reclamarse reciprocamente con causa

origen y/o motivo en el CONTRATO, y/o Fideicomiso bajo ningtin concepto, a excepcion de la
deuda pendiente por el concepto de contraprestacion segun se indica en la clausula siguiente.-

QUINTO: Que conforme lo previsto en la clausula Tercera del Contrato, a la fecha estan
pendientes de pago a Oxant, desde el periodo del mes de Junio 2019, los importes por la
contraprestacion por la suma de pesos treinta mil ($ 30.000) mas IVA por cada uno de los meses
hasta el presente, es decir, la suma de pesos Trescientos noventa Mil ($ 390.000), mas IVA. Las
partes acuerdan que dicha suma, seran abonados en un Unico pago, a cancelar mediante
transferencia a la cuenta bancaria de Oxant, dentro del término de los préximos cinco (5) dias,
ocasion en que se emitiran las facturas/constancias fiscales y/o retenciones de impuestos que
correspondieren.-

SEXTO: En este acto, Oxant hace entrega a NMHISA, quién recibe de conformidad los
antecedentes documentales e instrumentales, constancias de comunicaciones recibidas y dirigidas

al Fideicomiso.

SEPTIMO: En relacion al Balance cerrado al 31.12.19, siendo que el mismo estd en etapa de
elaboracién por la administracion del Fideicomiso, ajena a las incumbencias y servicios de Oxant, se
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acuerda que en ocasion de 1a realizacion de la respectiva asamblea, se dejaréa debida constancia de

la conclusion del presente contrato en los términos aqui suscriptos.

OCTAVA: Las Partes dejan constancia que por instrumento de Acta Asamblea Unanime del
Fideicomiso, se ha resuelto la instrumentacion y designacion del nuevo fiduciario en reemplazo de

Oxant, en la forma de estilo.

NOVENA: El fideicomiso y la administracién, se obligan a la inscripcion y registracién ante los
organismos y autoridades competentes, a fin de dejar constancia de la conclusion de la actuacion
de Oxant en su rol de Fiduciario, y la asumcion de la nueva representacion por parte del nuevo
fiduciario, dentro del término de los proximos treinta (30) dias; y comprometen sus mejores
esfuerzos para la concrecion de todos los actos administrativos y/o de cualquier otra naturaleza
tendientes a su concrecion acorde a la normativa vy de estilo, y facilitardan una copia de esas
‘:é:mstancias a Oxant a su simple requerimiento.

[MA; Las PARTES fijan sus domicilios constituidos en 1o referidos en el encabezado de este
-f '_nio, y designan casillas de correo electrénico complementaria para comunicaciones varias, a
-3’:, Los Fiduciantes: german@franchino.com.ar, con copia a: hugoaprieto@gmail.com; y Oxant
q!n: -'f";v oguera@oxant.com; con copia a: mberrotaran@oxant.com; y a: acr@acryas.com. El
» acuerdo serd Interpretado, aplicado y ejecutado de acuerdo a las leyes de la Republica
. a. Las PARTES se someten, a esos mismos efectos, a la jurisdiccion y competencia de los

yfales ordinarios con asiento en la Capital Federal, renunciando expresamente a cualquier otro

e
""‘gn prueba de conformidad, se firman cuatro (4) ejemplares- de un mismo tenor y a un mismo

efecto, retirando un ejemplar Oxant, y los restantes tres los fiduciantes; todo ello en la Ciudad de
Buenos Aires, a los 29 dias del mes de Julio de 2020.-

German Leonardo Franchino

Fernando Noguera
(Oxant Group S.R.1..)

Juan Ignacio Abuchid
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Berazategui, 1 de julio de 2021

Municipalidad de Berazategui
Intendente Dr Juan José Mussi
S /D

Ref.: Barrio cerrado Puerto Nizuc
Referencia Agregacion al Exp N° 4011/9334/2015 Alc.

De nuestra mayor consideracién:
Nos dirigimos a usted con el mayor agrado en nuestra calidad de desarrolladores del barrio

cerrado Puerto Nizuc, ubicado en los terrenos con las siguientes nomenclaturas catastrales:

Circunscripcion VI, Seccion B, Fraccion |, Parcelas 1,2 y 3A, con el fin de notificar y poner en su

. conocimiento que el proyecto urbanistico Puerto Nizuc, fue notificado del Decreto nro. 0861/2021

'{faferent_e al “VISADO PROVISORIO" de planos de obra para emprendimientos urbanisticos en

el Partido de Berazategui.

Que el barrio antes mencionado cumple con los requerimientos establecidos en el Articulo 3° del

.+ -presente Decreto y que, en virtud de los mismos, se solicita incorporar los proyectos de los
" particulares adquirientes bajo las condiciones establecidas del presente decreto.

Sif otro particular, quedamos a su disposicion.

" Atentamente,

P/ Aurelianos S.R.L.
Jose Luis Abuchdid DNI 11.574.173
Fiduciario

Fideicomiso Marinas Del Plata

Aureliands S.R.L.

Fiducia\ia

Fideicomiso Mariangs Del Plata
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Intendencia Municipal

Berazategui
Capital Nacional del Vidrio
“L_as Malvinas fueron, sony seran Argentinas”

Berazategui, 12 de mayo de 2021

VISTO el expediente N°4011-0016422/2021 referido a la
autorizacién de visado provisorio de plano de obra para emprendimientos urbanisticos en

el Partido de Berazategui; ¥

CONSIDERANDO

W Que el Municipio cuenta con el Decreto N°739/2020, referente a Ia

rl S . ra . 3 . .

T8 AN “Instrumentacién de Normas Y Procedimientos Técnicos-Administrativos para la
" h‘aprobacién y registro de planos en el Partido de Berazategui.

it Que el Decreto N°739/2020 comprende la gestion y aprobacién de
2 nilanos, para la construccién, ampliacion, reforma, refaccion, demolicién, ocupacion,

sstructura y edificios, cualquiera sea su destino y sus instalaciones complementarias, asi

como también el trémite de empadronamiento de obras ejecutadas sin permiso, ya sean
reglamentarias como antirreglamentarias; en el Partido de Berazategui.

Que en el caso de emprendimientos urbanisticos constituidos en
barrios cerrados y/o clubes de campo, la obtencion de la convalidacion técnica final
conlleva una multiple obtencion de permisos de distintas dependencias provinciales que
suelen demorar afios, impidiendo a los adquirientes de lotes particulares la posibilidad de
escriturar durante ese proceso.

Que los emprendimientos urbanisticos, gestionan los permisos Y
aprobaciones en los Ministerios y reparticiones de la Provincia de Buenos Aires, algunos
de estos tramites son a traves del Municipio como gestor y otros tantos en forma
particular. El curso y proceso de las diferentes etapas de aprobacion en los organismos
Provinciales generalmente provocan demoras significativas.

Que ante tal situacion, los particulares con boletos de compraventa
requieren al municipio la aprobacion de planos provisorios de obras dado la necesidad
habitacional.

Que ante el estado de consolidacién de los emprendimientos
urbanisticos, la Provincia de Buenos Aires ha impulsado la Resolucion N°650/2020, con
el objetivo de crear una nueva etapa de Empadronamiento y Puesta a Norma de
Conjuntos Inmobiliarios Consolidados con caracter final, en el marco de los Decretos
N°9404/86 y N°27/98, con el procedimiento previsto en el Anexo | (IF-2020-29171074-
GDEBA-SSPTYDSMGGP).



Intendencia Municipal
Berazategui
Capital Nacional del Vidrio

“_as Malvinas fueron, sony seran Argentinas”

—_—

Que la Resolucion N°650-2020, tiene como eje principal que tanto los
Clubes de Campo como los Barrios Cerrados puedan subdividirse bajo el régimen de
Propiedad Horizontal Especial (Conjunto Inmobiliario) de acuerdo a lo dispuesto por el
Codigo Civil y Comercial de la Nacion — Ley 26.994- y que producto de esa subdivision,
los adquirientes de lotes particulares puedan culminar con el proceso de escrituracion.

Que es necesario arbitrar los medios e instrumentos técnicos
administrativos, para permitir que los particulares a través de los Profesionales idéneos,
puedan dar ingreso a los proyectos propios en aquellos emprendimientos que s€
encuentren en proceso de aprobacién y/o subdivision definitiva por parte del o los entes
Provinciales correspondientes.

Por ello, seguidamente en uso de las facultades que le son propias,

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE BERAZATEGUI
DECRETA

ARTICULO 1°% AUTORIZASE a la Secretaria de Obras Publicas- Direccién Técnica y
Contralor de Obras Particulares, a otorgar VISADO PROVISORIO de Plano de Obra a

/' los particulares adquirientes de lotes en aquellos emprendimientos urbanisticos que se

encuentren en proceso de aprobacion dentro del Partido de Berazategui, ello cuando el
desarrollador lo requiera expresamente y se den las condiciones establecidas en el
presente Decreto.

El visado provisorio sera bajo responsabilidad y riesgo del Emprendedor que lo solicite.

ARTICULO 2°: Los requisitos y procedimientos para la presentacion del Legajo de Obra,
seran regulados por el Decreto N°739-2020 o por la norma vigente.

ARTICULO 3% Para que los tramites de los particulares sean recepcionados por el

Municipio, el emprendimiento debera contar como minimo con los siguientes requisitos:

e Localizacion aprobada por parte del Municipio.

« Ordenanza de uso de suelo, convalidada por la Provincia de Buenos Aires, en el
caso que corresponda.

. Consolidacién de los servicios e infraestructura esenciales segun ley 8912/77 del
emprendimiento total o del sector solicitado. Dichos servicios deberan ser
garantizados por el desarrollador en tiempo y forma y ser certificados por los
organismos competentes.

e Que las parcelas por las cuales se requiera el permiso no se encuentren
comprometidas respecto de su emplazamiento en el lugar.




Intendencia Municipal
Berazategui
Capital Nacional del Vidrio
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ARTICULO 4% Una vez que el emprendimiento urbanistico termine con el tramite de
subdivision definitivo, los particulares que hayan adquirido el visado provisorio por parte
del Municipio, tendran la obligacion de tramitar el plano de obra definitivo, deberan
acreditar titularidad y Nomenclatura Catastral definitiva en un plazo maximo de 12
meses. Si el titular no gestionare en tiempoy forma el plano de obra definitivo en el plazo
otorgado, deberé volver a abonar los derechos de construccion como obra ejecutada.
Los tramites ante el Municipio deberan ser gestionados por el profesional interviniente,
en el marco del Decreto N°739-2020 o por la norma vigente.

ARTICULO 5° El presente Decreto sera refrendado por los Sefiores Secretarios de
T Gobierno, de Economia y el de Obras Publicas.

ARTICULO 6° Registrese, comuniquese, dese al Boletin Municipal y cumplido

archivese.
ag

DECRETO N° 0861

ES COPIAFIEL

FIRMADO

DR. JUAN JOSE MUSSI INTENDENTE MUNICIPAL

SR. ANTONIO OSVALDO AMARILLA SECRETARIO DE GOBIERNO
CDOR. SANTIAGO CASTAGNO SECRETARIO DE ECONOMIA

SR. CARLOS EDUARDO BALOR SECRETARIO DE OBRAS PUBLICAS




